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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE LA INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A los Constituyentes y Beneficiarios de:
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC

Guayaquil, 24 de abril de 2024

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros del FIDEICOMISO CIEN OLIVOS
PARC al 31 de diciembre del 2023, sobre los cuales hemos emitido nuestro informe que contiene
una opinion no modificada, de fecha 24 de abril de 2024, también hemos auditado la informacion
financiera suplementaria contenida en los anexos 1 a 7.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y con el
propdsito de formarnos una opinién sobre los estados financieros basicos tomados en conjunto.
Estas normas requieren que una auditoria sea planificada y realizada para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas, y
comprende la aplicacion de procedimientos, destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria
sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Una auditoria de
estados financieros no tiene como proposito especifico establecer la existencia de instancias de
incumplimientos de las normas legales que sean aplicables a la entidad auditada salvo que, con
motivo de eventuales incumplimientos, se distorsione significativamente la situacion financiera, el
desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo. En tal sentido, como parte de la obtencion
de la certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas
de caracter significativo, efectuamos pruebas de cumplimiento en relacién a las obligaciones
establecidas en la Ley de Compafiias y la Ley de Mercado de Valores. La informacién financiera
suplementaria contenida en los anexos 1 a 7 arriba mencionados, se presenta en cumplimiento con
lo establecido en la Codificacion de Resoluciones de la Junta de Politica y Regulaciéon Monetaria y
Financiera y no se requiere como parte de los estados financieros basicos. La Administradora del
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
esta informacion financiera suplementaria de acuerdo con las normas establecidas por la
Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros.

En nuestra opinion, la informacion financiera suplementaria mencionada en el parrafo 1 anterior, ha
sido preparada razonablemente en todos sus aspectos importantes de acuerdo con las normas
establecidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de la Administradora del
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC y para su presentacion ante la Superintendencia de
Compaifiias, Valores y Seguros, en cumplimiento de las disposiciones emitidas por esta entidad de
control; y no debe ser utilizado para otros propoésitos.
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ANEXO 1
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC

CUMPLIMIENTO SOBRE SI LAS ACTIVIDADES SE ENMARCAN EN LA LEY

DICIEMBRE 31 DEL 2023

A continuacidn, se detallan las principales leyes aplicables

CUMPLIMIENTO

CONTENIDO Sl NO N/A

Las actividades del FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC al 31 de
diciembre del 2023, dieron cumplimiento a lo establecido en:

X
« Ley de Compaiias.
o Ley de Mercado de Valores. X
o Caodificacion de Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera. X
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ANEXO 2
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC

CUMPLIMIENTO SOBRE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY

DICIEMBRE 31 DEL 2023

A continuacidn, se detallan las principales leyes aplicables

CUMPLIMIENTO

CONTENIDO Sl NO N/A

El FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC al 31 de diciembre del 2023 dio
cumplimiento a las obligaciones establecidas en:

X
« Ley de Compaiias.
X
« Ley de Mercado de Valores.
X

« Caodificacion de Resoluciones Junta de Politica y Regulacién Monetaria
y Financiera.
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ANEXO 3

FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC

CUMPLIMIENTO RESPECTO A LA PRESENTACION, REVELACION Y BASES DE
RECONOCIMIENTO COMO ACTIVOS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LAS CUENTAS
POR COBRAR A EMPRESAS VINCULADAS.

DICIEMBRE 31 DEL 2023
El informe, de fecha 24 de abril de 2024, de los auditores independientes sobre la presentacion,
revelaciéon y reconocimiento de los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre del 2023,

contienen una opinién no modificada y se presenta por separado.
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ANEXO 4
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC
EL NEGOCIO FIDUCIARIO REFLEJA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL FIDEICOMISO
DICIEMBRE 31 DEL 2023

A continuacion, se detalla el objeto del Fideicomiso que consta en la correspondiente escritura de
constitucion, el cual, segin se evidencia en su contabilidad, se ha dado cumplimiento:

CUMPLIMIENTO

CONTENIDO Sl NO N/A

Objeto del Fideicomiso:

o El objeto del Fideicomiso es la administracion de los bienes
consistentes en dineros a ser aportados al patrimonio auténomo
gque se constituye mediante el contrato, y los que se aporten en el
futuro, ya sea por parte de la Constituyente Inicial, y/o por parte de
los Constituyentes Adherentes, éstos Ultimos con motivo de las
reservas permitidas por la ley, y las promesas de ventas de las X
unidades inmobiliarias, correspondientes al Proyecto Inmobiliario
que se denominara “Cien Olivos Parc” de la Urbanizacién Los
Olivos, proyecto inmobiliario que sera ejecutado directamente por
la Compafia Cienolivosparc S.A. Por lo tanto, el presente
Fideicomiso Mercantil no ejecutardq, ni promocionara dicho
proyecto.

Adicionalmente ver Anexo 5.
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ANEXO 5

FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC

CUMPLIMIENTO DE LAS
FIDEICOMISO

DICIEMBRE 31 DEL 2023

INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL CONTRATO DE

A continuacion, se detallan las instrucciones establecidas en el contrato de Fideicomiso, sobre las
cuales, el Agente de Manejo ha dado cumplimiento:

CUMPLIMIENTO
CONTENIDO Sl NO N/A

Constituyentes:

La Fiduciaria, en su calidad de representante legal del Fideicomiso debera
cumplir con las siguientes instrucciones Fiduciarias, las cuales son
instruidas en esta fecha de manera expresa e irrevocable, por los

Recibir instrucciones por escrito de la Constituyente Inicial, o de la
persona natural o juridica que mediante carta de instrucciéon se
designe para hacerlo. La Fiduciaria, debera realizar todas las
gestiones necesarias para cumplir con las instrucciones
especificadas en este instrumento 0 agquellas posteriores que imparta
la Constituyente Inicial.

Administrar los bienes que conforman o los que llegasen a conformar
el patrimonio auténomo, recibir los aportes de la Constituyente Inicial,
y de los Constituyentes Adherentes, e incorporarlos al patrimonio
auténomo.

Recibir de la Constituyente Inicial, la certificacién correspondiente de
gue la Junta General de Accionistas de la Compafiia Cienolivosparc
S.A., ha declarado el punto de equilibrio del Proyecto Inmobiliario de
conformidad con lo establecido en la clausula tres punto dieciséis del
presente contrato, asi como también recibird los respectivos
documentos de soporte para dicha declaratoria. Mientras no se
comunique y demuestre a la Fiduciaria, que se ha cumplido con el
punto de equilibrio, los aportes entregados por los Constituyentes
Adherentes no podran ser transferidos a la Constituyente Inicial para
el desarrollo del proyecto inmobiliario y deberan mantenerse
invertidos en certificados de depésito a plazo en la institucion
financiera que el Constituyente Inicial instruya a la Fiduciaria. Los
parametros para la conformacién del punto de equilibrio seran
establecidos y aprobados por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia Cienolivosparc S.A., quien exclusivamente definird su
plazo de declaratoria, prorroga y el plazo que tiene para comunicar
por escrito a la Fiduciaria.

a) De producirse el punto equilibrio del proyecto inmobiliario
“cien Olivos Parc” de la Urbanizacién Los Olivos, la Fiduciaria
en calidad de representante legal del “Fideicomiso Cien
Olivos Parc”, debera transferir a Cienolivosparc S.A., total o
parcialmente los valores que haya recibido como aporte por
parte de los Constituyentes Adherentes, y sus rendimientos,
si los hubiere; al Constituyente Inicial, Beneficiaria Inicial del
Fideicomiso.




CUMPLIMIENTO

CONTENIDO Sl NO N/A
b) De declararse el punto de equilibrio, el Constituyente Inicial
tendra la facultad de:
1) Solicitar la devolucion total o parcial de los recursos
aportados mas sus rendimientos, en caso de que | X
existan o
2) Solicitar que el Fideicomiso efectle los pagos a los
proveedores y/o contratistas del proyecto inmobiliario
Cien Olivos Parc. Para lo cual la Fiduciaria podra X
solicitar la documentacion de soporte que considere
correspondiente, tales como, contratos comerciales,
politica de conozca su cliente, copia de facturas,
autorizaciones del Fiscalizar y/o gerente de proyecto,
entre otros.
3) De no producirse la declaratoria del punto de equilibrio
del proyecto inmobiliario “Cien Olivos Parc” de la
Urbanizacion Los Olivos, dentro del plazo
correspondiente, o dentro de su prorroga, la Fiduciaria,
irrevocablemente debera restituir todos los aportes
que hubiere recibido por parte de los Constituyentes
Adherentes, con motivo de las escrituras publicas de X
promesas de compraventa de las unidades
inmobiliarias, suscritas entre los Promitentes
Compradores y la Promitente Vendedora, sin ningin
tipo de responsabilidad, de interés o indemnizacién a
favor de los Promitentes Compradores, por parte del
Fideicomiso, o de la Fiduciaria. Los rendimientos de
los recursos dinerarios aportados al patrimonio
autébnomo, en caso de que existan, serian entregados
a la Beneficiaria Inicial.
Contratar a nombre y en representacion del Fideicomiso, con cargo
al patrimonio auténomo, y previa a la instruccién de la Beneficiaria
Inicial a la auditora externa del Fideicomiso Cien Olivos Parc. Los | X
honorarios, obligaciones y funciones de la auditoria externa, seran
las que se establezcan en el contrato que firmar4 con el
Fideicomiso.
Suscribir los contratos de adhesién y aporte con los Constituyentes
Adherentes y/o los beneficiarios econdmicos, con motivo de la
celebracion de las escrituras publicas de promesas de | X
compraventas de las unidades inmobiliarias que suscribiran los
Promitentes Compradores con la Promitente Vendedora.
Recibir mediante aporte a titulo de Fideicomiso Mercantil, bienes
consistentes en dinero y/o titulos valores por parte de la | X
Constituyente Inicial y/o de los Constituyentes Adherentes.
Registrar contablemente, los bienes aportados, asi como los que se X
aporten posteriormente.
Ejercer todas las acciones y derechos inherentes a la calidad de X

representante legal del Fideicomiso Mercantil propietario de los
bienes transferidos, y de los que se transfieran a futuros

10



CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Sl

NO

N/A

ajustandose exclusivamente a los lineamientos y obligaciones
determinados en el Libro Il Ley de Mercado de Valores del Cédigo
Organico Monetario y Financiero; y, en el presente contrato.

Elaborar una rendicién de cuentas con periodicidad anual, la cual
debera ser entregada al Constituyente Inicial de forma fisica y de
forma digital a los Constituyentes Adherentes mediante la
visualizacion de ésta en el portal web de la Fiduciaria, dentro de los
treinta dias calendarios posteriores al cierre del periodo anual al que
se refiere dicha rendicion de cuentas.

Ejecutar todos los actos y/o celebrar todos los contratos licitos
necesarios para el cumplimiento del objeto del Fideicomiso e
instrucciones impartidas por el Constituyente Inicial; asi como
aquellos necesarios para efectuar la terminacién y liquidacion del
Fideicomiso en el evento de cumplirse alguna de las causales de
terminacién estipuladas en este contrato.

Remitir al Constituyente Inicial, con una periodicidad mensual, un
informe de gestion fiduciaria respecto al registro contable de los
bienes entregados por parte de los Constituyentes Adherentes, asi
como de las adhesiones que se hubiesen efectuado en el mes
inmediato anterior a la elaboracion de dicho informe.

Preparado por:

KARYNA CEC“_IA Firmado digitalmente por KARYNA

CECILIA AMPUERO AVILA

AMPUERO AVILA Fecha: 2024.05.23 12:20:07 -05'00'

Ec. Karyna Ampuero Avila
Contadora General
Fideicomiso Cien Olivos Parc

11



ANEXO 6
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC

OPINION SOBRE LA RAZONABILIDAD DEL VALOR DE LOS BIENES DEL PATRIMONIO DEL
NEGOCIO FIDUCIARIO

DICIEMBRE 31 DEL 2023

El informe, de fecha 24 de abril de 2024, de los auditores independientes sobre los estados
financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre del 2023, contiene una opinién no modificada y se
presenta por separado.
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ANEXO 7
FIDEICOMISO CIEN OLIVOS PARC
REVELACION DE LOS HECHOS O SITUACIONES QUE IMPIDEN EL NORMAL DESARROLLO
DEL NEGOCIO FIDUCIARIO Y QUE RETARDAN, O PUEDEN RETARDAR DE MANERA
SUSTANCIAL, SU EJECUCION Y/O TERMINACION DEL MISMO
DICIEMBRE 31 DEL 2023

En la Nota 1 a los estados financieros presentados por separado se mencionan los hechos
relevantes del afio 2023.
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