SUPERINTENDENCIA
INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES BE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS e

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2023-00016516

EC. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdémicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores,
Libro 1l del Coédigo Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de
Compainias, Valores y Seguros tiene como atribucién “organizar y mantener el
Catastro Publico del Mercado de Valores”.

Que los principios catastrales recogidos en los articulos 18, 19 de la Ley de Mercado
de Valores, Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia con
los articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Capitulo |, Titulo IV de la Codificacién de resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, tienen por finalidad establecer una
base de datos de mercado de valores ordenada y actualizada, respecto de los
contratos de los negocios fiduciarios que deben inscribirse en el Catastro Publico del
Mercado de Valores, asi como de la informaciéon que las entidades registradas deben
divulgar en forma veraz, completa, suficiente y oportuna, como son todo hecho o
informacion relevante respecto de ellas, entre estos las reformas a los contratos
constitutivos de los negocios fiduciarios, cuando éstos se encuentren inscritos en el
Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que con el propésito de garantizar la transparencia del
mercado, los participantes deberan registrarse y mantener actualizada la informacion
requerida por la Ley y sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cddigo Orgéanico
Monetario y Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en
forma veraz, completa, suficiente y oportuna todo hecho o informacion relevante que
pudiere afectar positiva o negativamente su situacion juridica.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccidn Il, capitulo | del Titulo Xl de la
Coadificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el
Catastro Publico del Mercado de Valores se inscribiran, entre otros, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios. Por consiguiente de las modificaciones contractuales
posteriores al contrato constitutivo, corresponde su anotacion al margen de la
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el numeral 1) del literal c) del articulo 8 de la seccion Il del capitulo | del titulo Xl
de la Codificacion de resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores,
determina la periodicidad con la cual deben notificarse los hechos relevantes ocurridos
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respecto de los negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Publico del Mercado de
Valores.

Que, el numeral 9 del literal b) del articulo 3 del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, contiene dentro de las atribuciones y responsabilidades de la Direccion
Nacional de Negocios Fiduciarios disponer las anotaciones marginales de las reformas
a los contratos de negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Pubico del Mercado de
Valores.

Que, el Fideicomiso La Piazza se constituyé mediante Escritura Publica otorgada ante
la abogada Gloria Lecaro de Crespo, Notaria Titular Novena del cantén Guayaquil el
26 de noviembre 2003 e inscrita en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton
Samborondén el 5 de enero del 2004. A este acto comparecieron: 1) La compafiia
inmobiliaria Gavich S.A., en calidad de Constituyente Promotora; 2) La compafia
Salelgi S.A., en calidad de Constituyente Promotora — Inversionista o Gerente de
Proyecto; 3) La compaiiia Bolivariano, Administradora de Fondos y Fideicomisos
AFBB S.A., como La Fiduciaria; y, 4) La compafiia Constructora Conalba S.A., en
calidad de Constructora.

Que, mediante escritura publica celebrada el 23 de junio de 2004 celebrada ante la
abogada Gloria Lecaro de Crespo, Notaria Titular Novena del canton Guayaquil, se
acordé reformar la clausula cuarta y el numeral nueve.siete de la clausula novena del
contrato constitutivo del Fideicomiso La Piazza.

Que, mediante escritura publica celebrada el 13 de diciembre de 2004 celebrada ante
la abogada Gloria Lecaro de Crespo, Notaria Titular Novena del canton Guayaquil, se
reformaron el numeral nueve.cuatro de la clausula cuarta y el numeral nueve.cuatro
de la clausula novena, se agregaron los numerales nueve.diciseis y nueve.diecisiete
en la clausula novena del contrato constitutivo del Fideicomiso La Piazza.

Que, mediante escritura publica celebrada el 14 de agosto de 2006 celebrada ante el
doctor Jorge Pino Vernaza, Notaria Titular Undécimo del cantéon Guayaquil, se
reformaron el numeral tres.siete de la clausula tercera, el numeral nueve.cinco y se
agreg6 el numeral nueve.dieciocho a la clausula novena del contrato constitutivo del
Fideicomiso La Piazza.

Que, mediante escritura publica celebrada el 01 de julio de 2008 celebrada ante el
abogado José Antonio Paulson Gomez, Notaria Titular Trigésimo Tercero del canton
Guayaquil, se acordé reformar el numeral tres.siete de la clausula tercera, el numeral
nueve.cinco, asi como agregar el numeral nueve.diecinueve a la cldusula novena del
contrato constitutivo del Fideicomiso La Piazza.

Que el Fideicomiso La Piazza se encuentra inscrito en el Catastro Publico de Mercado
de Valores desde el 23 de marzo de 2012, con nimero de inscripcién 2021.2.13.01085
en cumplimiento de lo dispuesto mediante resolucion No. SCVS.INMV.
DJMV.11.0006313 del 9 de noviembre de 2011.

Que, la compafiia Bolivariano, Administradora de Fondos y Fideicomisos AFBB S.A.
cambié su denominacion social a Administradora de Fondos y Fidecomisos Ibrahim
S.A. Admibrahim, mediante escritura publica otorgada ante el Notario Undécimo del
canton Guayaquil, Dr. Jorge Pino Vernaza, el 18 de junio de 2012, inscrita en el
Registro Mercantil del canton Guayaquil el 12 de julio de 2012.
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Que, la compafia Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. realizo la fusion
por absorcion de la compafiia Administradora de Fondos y Fidecomisos Ibrahim S.A.

Admibrahim conforme consta en la escritura publica otorgada el 08 de septiembre de
2012 ante el Notario Publico Quinto del canton Guayaquil, abogado Cesario Condo
Chiriboga, aprobada mediante Resolucién No. SC.IMV.DJMV.DAYR.G.12.0007902 de
17 de diciembre de 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 10
de enero de 2013, bajo el No. 517 del Registro Mercantil.

Que, mediante escritura publica celebrada el 21 de junio de 2013 celebrada ante el
doctor Jorge Pino Vernaza, Notaria Titular Undécimo del cantén Guayaquil, se acord6
reemplazar el texto del numeral quince.dos de la clausula décimo quinta, agregar el
numeral nueve.veinte a la clausula novena, agregar el numeral veinte.ocho en el
contrato constitutivo del Fideicomiso La Piazza.

Que, mediante escritura publica celebrada el 23 de septiembre de 2016 celebrada
ante la doctora Martha Susana Viteri Thompson, Notaria Titular Trigésimo Novena del
cantén Guayaquil, se acord6 reformar el primer inciso de la clausula novena, incluir
los numerales veinte.nueve y veinte.diez a la clausula vigésima y modificar el primer
parrafo de la clausula vigésimo segunda en el contrato constitutivo del Fideicomiso La
Piazza.

Que, mediante Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-17-0000085 de 11 de enero de
2017, se dispuso tomar nota al margen de la inscripcion del FIDEICOMISO LA
PIAZZA de las reformas al fideicomiso.

Que, mediante escritura publica celebrada el 17 de noviembre de 2021 celebrada ante
la abogada Amelia Dito Mendoza, Notaria Titular Décimo Séptima del cantdn
Guayaquil, se acordo6 incluir el numeral nueve.veintitrés en la clausula novena en el
contrato constitutivo del Fideicomiso La Piazza.

Que, mediante comunicacién de fecha 03 de diciembre de 2021 signada con No. de
Tramite 119276-0041-21 la Compafia ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., remiti6 un Testimonio de la Escritura de publica de Reforma Parcial del
Fideicomiso La Piazza otorgada 17 de noviembre de 2021 celebrada ante la abogada
Amelia Ditto Mendoza, Notaria Titular Décimo Séptima del cantén Guayaquil con la
debida anotacién al margen en la escritura de constitucion del fideicomiso.

Que la Direccibn Nacional de Negocios Fiduciarios emiti6 el Informe No.
SCVS.INMV.DNNF.2023.021 de 18 de enero de 2023, donde se concluye en la
pertinencia de la anotacion al margen de la inscripcion en el Catastro Publico del
Mercado de Valores del FIDEICOMISO LA PIAZZA, con ocasion de la reforma parcial
al fideicomiso descrita en el parrafo inmediatamente precedente.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el libro Il del Codigo Organico Monetario
y Financiero, la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2022-0189 del 13 de mayo del
2022.
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Publico del Mercado de
Valores se tome nota al margen de la inscripcién del FIDEICOMISO LA PIAZZA, de la
reforma parcial al contrato del referido Fideicomiso celebrada el 17 de noviembre del

2021 ante la Abogada Amelia Dito Mendoza, Notaria Titular Décimo Séptima del
cantén Guayaquil, una vez que se cumpla lo dispuesto en los siguientes articulos,

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publiqgue el texto de la presente
resolucion en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia ZION
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. publique la presente resolucién en
la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacién en la pagina
web de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

ARTICULO CUARTOO.- DISPONER que la Notaria Novena del canton Guayaquil,
tome nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la escritura publica
de constitucién del FIDEICOMISO LA PIAZZA vy siente la razon respectiva; y que la
Notaria Décimo Séptima del canton Guayaquil, tome nota al margen de la escritura de
reforma parcial del FIDEICOMISO LA PIAZZA, celebrada el 17 de noviembre de
2021.-

CUMPLIDO, vuelva el expediente
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de

Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, 19 de enero de 2023.-.-
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