REFUBLICA DEL ECUADGR

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADOC DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00005305

EC. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucién de la Repuiblica establece que: “fas
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades puiblicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del conirol,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinarén de acuerdo con la ley.”

Que el numera! 8 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valore, Libro 2 del Codigo
Organico Monetario y Financiero, dispone que la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros tiene como atribucién organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

Que el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado
de Valores (Libro 2 del Cddigo Organico Monetaric y Financierc) determinan como
atribucién de la Superintendencia de Comparitas, Valores y Seguros, autorizar, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la cancelacién y la inscripcion, en su
orden de los entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas
generales expedidas por los organismos de regulacion y conirol en las materias
propias de su competencia.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 2 del Cédigo
Organico Monetario y Financiero (en adelante “LMV") dispone que los contratos de
fideicomiso mercantil y los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro
Publico de Mercado de Valores. A tal respecto, el articulo 19 de la ley ibidem precisa
que la inscripcién no implica la certificacion, ni responsabilidad de la Superintendencia
de Compahias, Valores y Seguros {en adelante “SCVS"), respecto de la solvencia de
las personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del valor o de la entidad
inscrita.

Que en tal sentido, el articulo 6 de la seccion |1, del capitulo [, del titulo XI1I del Libro 2
de ia Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, dispone que
en el Catastro Pdblico del Mercado de Valores “(...) se inscribiran los fideicomiso
mercantiles que sirvan como mecanismos para realizar un proceso de titularizacion,
los fideicomisos de inversién con adherentes, los fideicomisos mercantiles
inmobiliarios; los negocios fiduciarios que directa o indirectamente tengan relacién con
un proyecto inmobiliario cuyo financiamiento provenga de terceros; y l0s negocios
fiduciarios en los que participa el sector piablico como constituyente, constituyente
adherente o beneficiario y aquelios en los que de cualquier forma se encuentren
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infegrados en su patrimonio con recursos publicos o que se prevea en el respectivo
contrato esta posibilidad (...)" y que de acuerdo a lo previsto en el Gltimo inciso de la
disposicion previamente citada, “fa solicitud de inscripcion deberé ser presentada por
el representante legal de la fiduciaria en un plazo de quince dias contados desde la
constitucién del negocio fiduciario”.

Que mediante escritura plblica celebrada el 12 de noviembre de 2021, ante el
Abogado Marco Angelo Ottati Salcedo, Notario Titular Quincuagésimo Quinto del
cantén Guayaquil, se constituyé el fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO
MERCANTIL AGORA XXI”, acto al cual comparecieron; (i} El FIDEICOMISC
MERCANTIL AUSTRIA, debidamente representada por su fiduciaria la compariia ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., legalmente representada
por su Gerente General, el sefior Rafael Sandoval Vela, como la “Constituyente
Aportante”; (ii) La compafiia AGORAINC S.A., debidamente representada por su
Gerente General el sefior Fabian Cedeno Crespin, como la “Beneficiaria’; y, (iii) la
cornpafifa ZION ADMINISTRADORA DE FONDOCS Y FIDEICOMISOS S.A.,
legalmente representada por su Gerente General, el sefior Rafael Sandoval Vela,
corno la “Fiduciaria”.

Que en la clausula decima det contrato de fideicomiso se establece que: “El presente
contrato de fideicomiso mercantil de administracién tiene por objeto recibir los BIENES
presentes y futuros mismos que conforman los bienes fideicomitidos, con la finalidad
de que la FIDUCIARIA en su calidad de representante legal del mismo, los administre
y disponga de ellos segun las instrucciones de este contrato. El presente fideicomiso
tiene como finalidad celebrar todos los actos y contratos que fueren necesarios para la
transferencia de dominio a favor de los PROMITENTES COMPRADORES de la Torre
A “AGORA XXV del Proyecto Inmobiliario “AGORA CIUDAD VIVA®, respecto a las
unidades inmobiliarias o alicuotas construidas de conformidad a lo establecido en los
respectivos contratos de promesas de compraventa que ha celebrado el
CONSTITUYENTE, para lo cual el FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA debera
ceder en su totalidad las PROMESAS DE COMPRAVENTA que se encuentran
detalladas en el ANEXO UNICO del presente contrato; y, ademas debera realizar la
cesion de activos y pasivos correspondiente a la Torre A “AGORA XXI” con la finalidad
que el FIDEICOMISO cumpla con las obligaciones que mantenga con sus acreedores,
proveedores, etcétera, acorde a las instrucciones del presente contrato.

Que el 13 de diciembre de 2021, con niimere de repertorio 54184 se inscribié en el
Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil, el aporte de inmuebles realizado por
el Fideicomiso Austria a favor del Fideicomiso Agora XX, lo cual consta en la nota de
inscripcidn No. NIN-2021-00003353.

Que mediante comunicacion del 15 de diciembre de 2021 ingresada en el Centro de
Atencién al Usuario con el tramite No. 122869-0041-21, el Ab. Rafael Sandoval Vela,
Gerente General de la compania ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., solicité la inscripcion en el Catastro Publico de Mercado de
Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL AGORA
XX1”.

g Que mediante escritura publica de cesién de derechos de promesas de compraventa

que hace el Fideicomiso Mercantil Austria a favor del Fideicomiso Mercantil Agora XXI,
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otorgada el 11 de enero del 2022, ante el Abogado Rubén Dario Moreno Faytong,
Notario Suplente Quincuagésimo Quinto del cantdn Guayaquil. Cuantia: 9°673.033,36,
el Fideicomiso Mercantil Austria cede a favor de! Fideicomiso Mercantil Agora XXl la
totalidad de los derechos y obligaciones constanies en los derechos de promesa de
compraventa suscritos por el Fideicomiso Austria.

Que, el Fideicomiso Mercantil Austria cedid la totalidad de sus derechos fiduciarios en
el Fideicomiso Mercantil Agora XX| a través de los siguientes actos: 1) Escritura
publica de cesion de derechos fiduciarios que otorga el Fideicomiso Mercantil Austria a
favor de la compafiia LIGHTHOUSE S.A., el 11 de enero del 2022, ante el Abogado
Rubén Daric Moreno Faytong, Notaric Suplente Quincuagésimo Quinto del cantén
Guayaquil. 2) Escritura publica de adendum, modificacién y ratificacién al Contrato de
Cesién de Derechos Fiduciarios que otorgan el Fideicomiso Mercaniil Austria, la
compafia Lighthouse S.A. y la compaiiia ZION Administradora de Fondos y
Fideicomisos, el 8 de marzo del 2022, ante el Abogade Marco Ottati Salcedo, Notario
Titular Quincuagésimo Quinto del cantén Guayaquil. 3) Escritura pablica de cesion de
derechos fiduciarios que hace e! Fideicomiso Mercantil Austria a favor de la compaiiia
AGORAINC S.A., otorgada el 11 de enero del 2022, ante el Abogado Rubén Dario
Moreno Faytong, Notario Suplente Quincuagésimo Quinto del canton Guayaquil.

Que a través de los informes No, SCVS-INMV-DNNF-2021-330 del 27 de diciembre
dei 2021 y No. SCVS-INMV-DNNF-2022-077 del 9 de marzo del 2022, se analizé la
informacion remitida por la fiduciaria, de los cuales surgieron observaciones que
fueron notificadas en los oficios No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00067594-0O del 30 de
diciembre del 2021 y No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00014863-O del 11 de marzo del
2022.

Que mediante comunicaciones de fecha 31 de marzo y 18 de abril de 2022,
ingresadas dentro de los trdmites Nos. 122869-0041-21 y 40217-0041-22, el Ab.
Rafael Sandoval Vela, Gerente General de la Fiduciaria da respuesta al oficio No.
SCVS-INMV-DNNF-2022-00014863-O del 11 de marzo del 2022 y remite
documentacion soporte.

Que la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2022.164 de fecha 13 de Julioc de 2022, donde se
establece que la compafiia ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. en su calidad de Fiduciaria y por ende, representante legal del
fideicomiso mercaniil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL AGORA XXI”, ha
cumplido con todas las formalidades establecidas en la ley, recomendando ia
aprobacién de la inscripcion del referido fideicomiso en el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Organico Monetario y
Financiero y la Resolucién No. SCVS-INAF-DNTH-2022-018¢ de fecha 13 de Mayo de
2022.
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado
de Valores del fideicomiso mercantii denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL
AGORA XXi1”, una vez que se cumpla con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente
resolucién en la pagina web de la Superintendencia de Compariias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compafiia ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. publiqgue la presente
resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacién
referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucion en la escritura publica de constitucién celebrada el 12 de noviembre del
2021 ante el Abogado Marco Angelo Ottati Salcedo, Notario Titular Quincuagésimo
Quinte del Cantén Guayaquil.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la

de 2022.
. 4 INTENDE
MEMC/MEEM/FPR.

Tramites: 122869-0041-21
RUC: 0993367790001
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