REPUBLICA DEL ECUADOR

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00004389

EC. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “/as
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdomicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo
Organico Monetario y Financiero), dispone que la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros tiene como atribucién organizar y mantener el Catastro Putblico del
Mercado de Valores.

Que el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado
de Valores (Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero) determinan como
atribucion de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, autorizar, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la cancelacion y la inscripcion, en su
orden de los entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas
generales expedidas por los organismos de regulacion y control en las materias
propias de su competencia.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cédigo
Organico Monetario y Financiero (en adelante “LMV”) dispone que los contratos de
fideicomiso mercantil y los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro. A tal
respecto, el articulo 19 ibidem precisa que la inscripcién no implica la certificacion, ni
responsabilidad de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros (en
adelante “SCVS”), respecto de la solvencia de las personas inscritas, ni del precio,
bondad o negociabilidad del valor o de la entidad inscrita.

Que en tal sentido, el articulo 6 de la seccion Il, del capitulo I, del titulo Xlll de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, dispone que
en el Catastro Publico del Mercado de Valores “se inscribirén los fideicomiso
mercantiles que sirvan como mecanismos para realizar un proceso de titularizacion,
los fideicomisos de inversién con adherentes, los fideicomisos mercantiles
inmobiliarios; los negocios fiduciarios que directa o indirectamente tengan relacién con
un proyecto inmobiliario cuyo financiamiento provenga de terceros; y los negocios
fiduciarios en los que participa el sector pablico como constituyente, constituyente
adherente o beneficiario y aquellos en los que de cualquier forma se encuentren
integrados en su patrimonio con recursos publicos o que se prevea en el respectivo
contrato esta posibilidad..., y que de acuerdo a lo previsto en el Gltimo inciso de la
disposicion previamente citada, “a solicitud de inscripcién deberéa ser presentada por
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el representante legal de la fiduciaria en un plazo de quince dias contados desde la
constitucién del negocio fiduciario”.

Que mediante comunicacién de fecha 28 de diciembre de 2021 ingresada en el Centro
de Atencion al Usuario con tramite No. 126989-0041-21 del 29/12/2021, el Ab. Rafal
Sandoval Vela, en su calidad de Gerente General de la compaifiia Zion Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A., solicité la inscripcion en el Catastro Publico de
Mercado de  Valores del fideicomiso mercanti denominado “FIDEICOMISO
MERCANTIL AGORA CIUDAD MEDICA”.

Que el “FIDEICOMISO MERCANTIL AGORA CIUDAD MEDICA” se constituyd por
escritura publica celebrada el 1 de diciembre de 2021 ante el Abogado Marco Angelo
Ottati Salcedo, Notario Titular Quincuagésimo Quinto de Guayaquil, con la
concurrencia de: a) ElI FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA, debidamente
representado por la compaiiia Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
legalmente representada por el Gerente General, sefior Rafael Sandoval Vela, en
calidad de Constituyente Aportante; b) La compariia AGORAIN S.A. debidamente
representada por el Gerente General, sefior Fabian Cederfio. Crespin, en calidad de
Beneficiaria; y, ¢) la compaiia ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. legalmente representada por el Gerente General, el abogado
Rafael Sandoval Vela, en calidad de Fiduciaria.

Que de acuerdo a la clausula séptima el Fideicomiso tiene por objeto la ejecucién del
Proyecto en el Inmueble, con el dinero:y recursos aportados por el Constituyente, los
provenientes de los préstamos otorgados por terceros, los recibidos de los Promitentes
Compradores y/o Compradores y todos los demas que se integren por el cumplimiento
de las instrucciones del contrato. El inmueble se encuentra descrito en las clausulas
Tres.Once y Quinta del contrato constitutivo del fideicomiso como el solar CERO
CERO UNO - DOS (001-2) de la manzana sesenta (60), ciudadela Asociacion Simén
Bolivar, Parroquia Tarqui, cantén Guayaquil, con un area total de 1.801,20 metros
cuadrados.

Que a través de los Oficios No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00006003-O del 2 de febrero
del 2022, No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00014565-O del 10 de marzo del 2022 se
notificaron a la Fiduciaria las observaciones extraidas de los informes No.
SCVS.INMV.DNNF.2022.037 del 19 de enero de 2022, No.
SCVS.INMV.DNNF.2022.078 del 9 de marzo de 2022.

Que mediante comunicacién signada con el tramite No. 126989-0041-21 de fecha 28
de marzo del 2022, la Fiduciaria respondié a los requerimientos de informacion
realizados y presentd sus descargos.

Que la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2022.142 de 08 de Junioo del 2022, donde se
establece que la compaiia ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. en su calidad de Fiduciaria y por ende, representante legal del
fideicomiso. mercantil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL AGORA CIUDAD
MEDICA”, ha cumplido con todas las formalidades establecidas en la ley,
recomendando la aprobacién. de la cancelacion de la inscripcion del referido
fideicomiso en el Catastro Publico del Mercado de Valores.
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En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero y la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2022-0189 de fecha 13 de mayo de
2022.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado

de Valores del fideicomiso mercantii denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL
AGORA CIUDAD MEDICA”, una vez que se cumpla con lo dispuesto en los
siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente
resolucion en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compaiia ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. publique la presente
resolucién en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion
referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resoluciéon en la escritura pulblica de constitucién celebrada ante el Notario
Quincuagésimo Quinto de Guayagquil, el 1 de diciembre del 2021.

ARTICULO QUINTO.- DISPONER que el Catastro Publico de Mercado de Valores
tome nota del contenido de la presente resolucién al margen de la inscripcion del
fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL AGORA CIUDAD
MEDICA” y siente razén de la misma una vez cumplido lo dispuesto en el articulo
cuarto que precede.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.
COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la

Oficina Matriz de la Superintendengia ¢ ompafiias, Valores y Seguros, 08 de Junio
de 2022.-.-

INTENDENTE ACION AL DE MERCADO DE VALORES

MEMC/FPR.
Tramite: 126989-0041-21 '
RUC: 0993368122001
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