FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DEL 2020



FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DEL 2020

CONTENIDO:
ESTADOS FIMAMCIERDS
. Opinidn de los auditores indapendientes
" Estado de situaciin financiera
" Estado de resultado ntegral
. Estado de cambios &n &l patrimanio
" Estado de flujos de efective
n Motas a los estadoes financieros
Abreviaturas usadas:
55 - Diddar estadounidense
MIIF - Normas Intermnacionales de Informacidn Financiera
MIC . MNormmas Internacionales da Contabilidad
Fideicomiso = Fideicomiso Mercantd! Puerias del Sol Awa

Administradora - Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A



l I. J aill i IS WL EaS 1R B

@ C&R a6 |AdvantEdge

lﬂl www. crisluciones. net

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.

Guayaquil, 27 de mayo del 2021

Opinién

T, Hemos auditado los estados financieroe que se scompafan del FIDEICOMISO MERCANTIL
PUERTAS DEL 30L AWA, que comprenden & esiado de situacidn financiera al 31 de diciembra dal
2020, el estado de resultado integral, el estade de cambios an al patrimonio y &l estado de flujos de
efectivo comespondientes al pariodo terminado en esa fecha, ssl como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

2. En nuesira opinidn, ks estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablements, en fodes los aspecios impertantes, la situacién financiera del FIDEICOMISO
MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA al 31 de diciembre de 2020, asl como sus resultados v flujos
de efeclivo comespondentes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con Mormas
Internacionales de Informacidn Financiera [NIIF})

Fundamentos de la opinidn

3. Muesira auditoria fue efectuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Audilorfa (MIA). Muesiras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en &l parrafo 8 del FIDEICOMISO
MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA, de conformidad con el Cédigo de Efica para Profesionaies
de la Contabikdad del Consajo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto
G0N o5 reguerimienics de ética que son aplicables a nuesira auditoria de kos estades financieras en
Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Codige de Efica del IESBA. Consideramos la evidencia de auditorla que hemos
oblenido proporciona una base suficlente y adecuada para nuestra opinidn.

Cuestiones claves de auditoria

& Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas que, segin nuestro juicio profesional, han sido de
mayor significatividad en nuestra auditorla de los estados financieros del periodo actual Estas
cuestiones han sido tratadas en o contaxto de nuestra ayditorla de los Estados Financieros en su
congunic v en i3 formaciin de nuestra opinion sobre estos, ¥ NO exXpresamos Wna opinidn par separado
sobre las mismas.

Los imeenfarios en construccidn se considera un érea relevanie puesto que comprende la
capitalizacién de inversiones directas & indirectas del Proyecto Inmaobiliario. Nuestros procadimisnios
de auditorla comprenden al antandimianto y revisidn de las actividades desamollades por la Fiduciaria
con retacion al cumplimiento del objeto establecido an & contrato y de las instrucclonas fduciarias.
medianie revisiones de rendiciones de cuenta, polliicas contables de capitalizacion y velidez de
comprobantes a nivel legal.



Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Guayaquil, 27 de mayo del 2021

Enfasis

Tal como se describe an la Nota 1.2 de los estados financiercs adjuntos, la pandema COVID-18
ha generado afectaciones tanto en lo social como en lo econdmico, en o Ecuador y a nivel
internacional, sin embargo, el Fideicomiso no presenta afectaciones importantes paro de igual
manera ha generado planes de accidn para hacer frente a dicha situacidn, por lo tanto, las
operacionas del Fideicomiso como negocio &n marcha depende de que dichos planes se
materialicen y que sus Constituyentes continben proporcionando apoyo operative y de oira
naturakeza que s& necesits para este propdsita,

Tal como se indica en fa Nota 7 de los estados financieros adjunios, los terrenos fueron aportados
mediante escritura pdblica de fecha 3 de diciembre ded 2020 y contabilizadaos a su valor pencial, y
la construccin dal Condominia Edificia Awa aporiado mediante escritura publica descrita
anteriormente y contabilizades en base a los costos que se reflejan segun el estado financiero del
Canstituyente (Constructora Altavistacorp Cla. Lida.) al 1 de diciembre del afio mencionado, cuycs
documento soporte Onicamente es la escritura antes expuasta.

Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administradora del FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA, as responsable
de la preparacidn y preseniacidn razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con
NIIF, y del contral interno que permita la preparacion de estados financieros libres de distorsiones
significativas, debida a fraude o emor. En la preparacion de los estados financieros, [a
Administradora es responsable de valorar la capacidad del FIDEICOMISO MERCANTIL
PUERTAS DEL SOL AWA, de continuar como Fidescomiso en funcionamienta, revelando, segun
cormesponda, las cusstiones relacionadas con el Fideicomise en funcionamiento y utiizando el
principio contable de Fideicomiso en funcionamiento, excepto si la Administradora bene la
intencién de kquidar al Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exisla olra alternativa
realista. Los responsables de fa Administradora son responsables de a supervisidn del proceso
de informacién financiera del FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA.

Responsabilidades del auditor en relacin con la auditoria de los estados financleros

Musstros objetivos son oblener una segundad razonable de que los estadas financieros en su
conjunto estdn libres de incomeccidn materal debide a fraude o eror y emitir un informe de
suditoria que contiene nuestra opinidn. La seguridad razonable es un alta grado de seguridad,
pero no garaniize que una suditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
auditoria (NIA) siempre delecte una incomeccidn material cuando existe. Las incomeccicnes
pueden deberse g fraude o error y se consideran materiales, si individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que |08
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditorla de conformidad con las Mormas Inlemacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de ascepticismo profesional
duranie toda la auditoria, También como parte de nuesira auditoria;

+  |dentificamos y valoramos o8 riesgos de error material en los estados financieros, dedido a
frawde o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuesira opinian. El resgo de no detectar un errer material debido a un fraude es
mas elevado que en el caso de un emor material debido a error, ya que el fraude pusde
implicar colusitn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacicnes Intencionadamente
arroneas a la vulnerackdn de control interno,

+  Oblenemos conocimiento del control interno relevante para |a auditoria con e fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias ¥ no con
ia finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del control internc de ia entidad.
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Al Representante Legal de;
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Guayaquil, 27 de mayo del 2021

*  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y |a rezonsbilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Adminigtracion.

»  Ewvaluamos la presentacidn global, ka estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion reveiada, y &i (05 estados financierns represantan las transacciongs

y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacin, por parte de la Administracidn, del principio
contable de Fideicomiso en marcha y, determinamocs scbre la base de la evidencia de
auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso
para continuar como Fideicomiso an marcha. 5i concluimos que existe una inceridumbre
material, se requiere que llamamos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre &
comespondiente informacidn revelada en los estados financieros o, 8| dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemcs una opinién modificada. Nuestras conclusionas se
basan an la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de audiioria.
Sin ambarga, hachos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje
de ser un Fideicomiso en marcha,

«  Comunicamos 2 los responsables de la Administracidn del Fideicomiso en relacidn con,
enire oiras cuestiones, el alcance y el momenio de realizacion de la auditorla planificados ¥
los hallazgos significativos de la auditorla, asi coma cualquler deficiencla significativa del
confrol interno que identificamos an &l transcurso de la auditoria,

»  También proporcionamos a los responsables de la Administracidn dal Fideicomiso una
deckaracién de que hemos cumpido los requerimientos de abca aplicables en relacian can
la indepandencia y comunicado con ellos acerca de todas |as relaciones y demas cuestiones
oe |as que se puede esperar razonablemente gue pueden afectar a nuestra independencia
Y, BN U caso, las correspondientes salvaguardas.

» Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con log responsables de la
Administracién del Fideicomisa, daterminamos los mas significativos en |8 auditoria de los
estados financiaras del parioda actual y que son, en consacuencia, los asuntos claves de ia
auditorta. Describimos estos asuntos en nuestro Informe de auditorfa salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohlban revelar piblicamente estos asuntos o, &n
circunstancias extremadamente poco frecuentes, delérminemos que un asunta no se
deberia comunicar en nuestro informe pormgue cabe razonablements esperar qQue (88
consecuencias adversas superaran los beneficios de Interés piblico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe sobre el cumplimienta per parte del FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL
AWA de ciertas obligacicnes tributarias por el aflo a terminar el 31 de diclembre del 2020 y sobre
la informacion suplementaria que requieren las autoridades tributarias; y el Informe sobre el
cumplimianto de la Ley de Mercado de YValores y la Codificacidn de Resoluciones de la Junta de

Polltic z:r&g:.ulacid:n Monstarta y Financiera por el afio a terminar el 31 de diciembre del 2020 y
scbeg la inform 1 taria que requleren las sutoridades de ta Superniendencia de
Cafnglatias, rado Los informes serdn emitidos por separado

egistro en la Superintendencia de Compafilas: SC-RNAE-2-T72



FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL S0L AWA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

(Expresados en délares de EUA.)

Motas 2020
Activos
Activas comentas
Efeciivn & 4 953
Total activos corrientes 4982
Activos no corrigntos
Inveniarios en constrsccion 7 2333197
Achvo por impuesto diferido 8 2
Total activos no corrlentes 2,333,198
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FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dblares de E LA )

Gastos administratvos

Pardida antes del impuesio a las ganancias
impu=sio 8 las ganancias

Resultado del afio /S ™
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Ab. Rpffel-Sandoval Vola

Represantanis Legal
Fidelcomiso Mercantil Puortas del Sol Awa




FIDEICOMISC MERCANTIL PUERTAS DEL 50L AWA
ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
#l. 31 DE HCIEMBERE DEL 2030

(Exgresados an didares de £ LA
Mparto Resultados

Morwimienios patrimonial acumulsdos Total
Apore da Consiluyeries, &n terencs (Ver Mofa 7) 1,136 £330 - 1 1.0
Agorie de Considuyenies, &n consirucciones [Ver Mala 7) 1.207 168 1.207 168
Apors de Constiluyeries, an efeciys 5000 5.000
Resulada mbegral dal afo . {7 Xl
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FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL BOL AWA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

[Expressdos en didanes de E LA}

Mota 2020
Fiujos de efectivo por actividades de operacion
Resulado integral del afio (T
Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas por cobrar {2}
Inventano &n Consiricaag )
Efgctvo niafo uliizado en adividades de Wi {8}
Flujos de afective por actividades de financiambenie:
Aporte de Constifuyentes 5.000
Efecivo neto provisio por actlvdades de financamienio 5.000
Aumanta neto an afeciive 4992
Efectvo. al comienzo del afo
Efectivo, al final del aito B 4.992

Ab, I val Vela r
R-pmnh Lagal

Fidaicomiso Mercantil Puertas del Sol Awa

. dorg General
FH-i-:l?ﬁw Marcantil Puertas del Sol Awa
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1.3

FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dolares de E UA)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

E| FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA fue constituido el 3 de diciembre
del 2020, siendo sus Constituyentes y Beneficiarios: i) Constructora Alavistacerp Cla,
Lida.; y, i) Padl Esteban Vintimilla Abad y Enma Catalina Ochoa Toral,

El objeto del presenie Fideicomiso es la ejecucién dal Proyecto en el Inmueble, con el
dinero o recursos aportados por el Constituyente, los provenientes de los préstamos
otorgados por tercercs, los recibidos de los Promitentes Compradores y/o Compradores y
todos los demas gue se integren por el cumplimiento de las instrucciones contenidas en

aste contrato.
Situacion del pais

El 30 de enero de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declard una
emergencia sanitaria internacional debido al brote de coronavirus. Desde el 11 de marzo
de 2020, y muy probablemente todo el afio 2021 continuen rebroles del virus gue
comprometan de manera importants el desarrolio de las operaciones de las compafias. El
efecto de la pandemia del coronavirus ha desencadenado una serie de efeclos
macroecondmicos negativos, la caida del precio intemacional del petréleo, una recesion
global, entre oiros. Desde mayo del 2020 se han reiniclado las actividades de forma
controlada bajo |a supervision del "“Comité de Operaciones de Emergencia Nacional - COE"
erganismo del “Servicio Nacional de Gestién de Riesgos y Emergencias”. En nuestro pais
se prevé gue este impacto negativo en la economia continie. En este contexto la
Adminisiracion del Fideicomiso, tal como se describe en el parafo siguiente, expons [as
medidas tomadas para enfrentar el panorama econdmico actual y la situacion financiera
del Fideicomiso;

Situacion financiers 8 cauUss Vi

Estas situaciones no han generado pérdidas significativas al proyecto, por lo tanto, el
Fideicomisa no presenta dificultades a nivel de liquidez, rentabilidad y de mercado, sin

embargo, la Administracién del Fideicomiso de igual forma esta ejecutando los sigulentes
planes de accidn para el corto y mediano plazo ante las adversidades de la pandemia

COVID-1&:
Control de flujo de caja de forma mensual;
Minimizar gastos; y,
- Entre otros aspectos de estralegia comercial y cperativa,

La continuidad del negocio en marcha no se ha visto afectada, sin embargo. se evalia
constantemente indicadores gua permita identificar nesgos para el Fideicomigo.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2020 del Fideicomiso
han sido emitidos con la autorizacion de la Administradora.

10
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FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dolares de EUA)

Instrucciones Fiduclarias

La Fiduciaria se obliga principalmente al desamollo de las sigulentes actividades:

L]

Registrar contablemente los activos y pasivos aportades o generados en el
Fideicomiso de conformidad con lo siguiente:

*» Los recursos, el dinero y/o bienes que transfieren los Constituyentes a la
suscripcidn del presente instrumento y los que aporten en el futuro para el
desarrollo de si objeto; entre los que podran encontrarse los recursos necesarios
para cubrir todo tipo de egresos o gastos que requiera realizar el Fideicomiso.

*» Todos los acfivos vy pasivos que se hayan generado durante vigencia del
fideicomiso; y, aquellos actives y pasivos que se lleguen a genearar, entre los que
se podrian encontrar aportes en consirucciones, obras y demas bienes o
servicios que se requieran para el desarrollo del Proyecto.

s Los recursos dinerarios descritos en |a Clausula Quinta del presenta conirato
aportados por el Constituyente de Fideicomiso.

Abrir cuentas corrientes, de shorros o cualguier instrumento financiero que sean
necesarios para |la adecuada administracion de los recursos dinerarios del
Fideicomiso y del Proyecto, en las instituciones financieras publicas y/o privadas que
sean determinadas por el Comité Del Fideicomiso, observando las limitaciones,
autorizaciones o requerimientos legales que se requiera cumplir para abrir dichas
cuentas bancarias. La calificacién minima de las entidades financieras publicas o
privadas en las que mantengan dichas cuentas o instrumentos financieros debera ser
de A+, salvo que exista el requerimiento de calificaciones superiores por parte del
Comité del Fideicomiso.

Invertir los recursos dinerarios que existan en las cuentas bancarias del Fideicomiso,
conforme a las instrucciones que reciba del Comité Del Fideicomiso, para lo cual se
debera cumplir con la normativa leal aplicable. Los procedimientos necesarios para
la seleccidn de las sociedades, Casa de Valores, Bolsas de Valores y/o las
instituciones financieras, a lravés de las cuales o en las que se realicen las
inversiones, seran instruidos por el Comité Del Fideicomiso, cumpliende con la
normativa legal aplicable. La calficacidn minima de las entidades en la que se
mantengan dichas inversiones debera ser de A+, salvo que exista el requerimiento e
calificaciones superiores por parte del Comité Del Fideicomiso.

Suscribir con las perscnas que sean designadas por el Comité Del Fideicomiso, los
contratos de Comercializacién, Construccion, Fiscalizacién, Gerencia de Proyecto,
Planificacién Arguitectdnica, Promocion Inmobiliaria y los demas contratos que sean
necesarios para el desarrollo del Proyecto; conforme a las instrucciones, términos y
condiciones que sean aprobados por el Coite Del Fideicomiseo.

Celebrar con los Promitentes Compradores yio Compradores designados por el
Comercializador, bajo las politicas y demés condiciones aprobadas por el Comité Del

"



FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dolares da E.ULA)

Fidelcomiso, contratos de Promesa De Compraventa y/o Compraventa sobre bienes
determinados e individualizados dentro del Proyecto. Se establece expresamente
que en los contratos de Promesa De Compraventa yfo Compraventa, se debera. (i)
Enunciar en forma clara y precisa de las obligaciones y derechos de las partes, a
efectos de poder exigir su cumplimiento; (i) Incluir una clausula en fa que los
Prominantes Compradores y/o Compradores se obliguen a pagar directamente al
Fideicomiso, el valor proveniente de la negociacion; y, (iil) Sefialar expresamente que
la cesidn de derechos de dichos contratos, no serd regisirada o aceptada por el
Fideicomisc, si no ha contado con la expresa y previa autorizacion del
Comercializador y la Fiduciaria del Fideicomiso.

. En caso de incumplimiento de los Promitentes Compradores, de las obligaciones que
asumieron en la Promesa De Compraventa, dar por terminados tales contratos en la
forma establecida en los mismao y celebrar en su reemplazo nuevas Promesas De
Compraventa, con las personas que designe el Comercializador, cumpliendo con las
politicas y las condiciones que haya fijado el Comité Del Fideicomiso, asl como
cumplienda las disipacicnes eslablecidas en los respectives contratos.

. Recibir de los Promitentes Compradores, el dinerc que éstos se comprometieron a
entregar, en los montos y condiciones sefialacs en las Promesas De Compraventa,
recursos que podran ser devuelios al correspondiente Promitente Comprador en
caso de no haberse cumphido el Punto De Equilibrio de la Etapa a la que corresponda
segln lo establecido con los contratos de promesa de compraventa; En los demas
casos de terminacion de promesa de compravenia se deduciran las multas, interas
moratorios, tributos, comisiones y demas gastos gue se hayan ocasionado por dichas
promesas. Mientras no se cerifigue e Punto De Equilibno de la Etapa
correspondiente; los recursos entregados por los Promitentes Compradores no
podran ser utifizados para el desarrollo de la Etapa comespondiente y deberan
mantenerse invertidos o en su defecto mantenerse en la Cuenta Coriente o de
Ahorros del Fideicomisa cumpliendo con lo previsto en ef numeral Ocho. Tres (8.3)
de asta cldusula.

. Contratar un seguro contra todo riesgo sobre la construccion y materiales del
Proyecto; en las condiciones y con la compaiiia de seguros que sea seleccionada
por dicho organismo yio aplicando los procedimientos legales que sean necesarios,
conforme a las instrucciones que debera impartir el Comité Del Fideicomiso.

. Administrar los recursos del Fideicomiso y destinarlos a realizar los siguientas
desembolsos:

= El pago de los honorarios, tributos v demas gastos derivados de la constitucion,
administracion y terminacién del presente Fidelcomise.

» El pago de un seguro contra todo riesgo sobre la construccion y materiales del
Proyecio o de su Etapa (s); en las condiciones y con |a compafila de seguiros
que sea seleccionada por el Comité Del Fideicomiso, Esta contratacion podra
suplirse por seguros otorgados por ef Constructor seleccionado.

{ContinGa)
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FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
{Expresados en ddlares de EUA)

El page del s honorarios y gastes en que haya de incurrirse para la defensa
judicial o extrajudicial de! Fideicomiso o la Fiduciaria, cuando [as circunstancias
asl lo exijan.

El pago de log honorarios de la Fiduciana.

El pago o la realizacién de |las provisiones necesarias para el pago de créditos
gue hayan sido otorgadee al Fideicomiso con la autorizacién del Comité Del

Fideicomiso.

Realizar los egresos que sean necesarios para el desarrollo o ejecucion det
Proyecto, y de sus respectivas Etapas; de conformidad al presupueste que haya
sido aprobado por el Coite Del Fideicomiso. Para aplicacion de los referido
anteriormente, se estipula expresaments que: (i) Se podra realizar los egresos
que correspondan a las Obras preliminares y demas egresos y gastos del
Fideicomiso, antes del cumplimiento del Punte De Equilibrio de la Elapa
correspondiente dal Proyecto Inmobiliaric, si e Comité Del Fideicomiso asl lo
autoriza, aungue adn no se hayan cumplido las condiciones legales, técnicas y
financleras determinadas en la cldusula Novena de este contrato, ulilizando
dnicamente los recursos gue sean portados Los Constituyentes y/o los recursos
provenientes de créditos. (i) Se podra realizar los egresos correspondientes a
las Obras De Construccion, antes del cumplimiento del Punto De Equilibric de la
Etapa correspendiente del Proyecto; si el Comité Del Fideicomiso asl lo autoriza;
Onicamente si se han cumplido con fas condiciones legales y técnica
determinadas en la cldusula Novena de este conirato, utiizando Unicaments los
recursos que sean aportados por los Constituyentes y/o los provenientes de un
crédito en caso de existir. Por lo antes senalado, se establece y aclara
gxpresamente que los egresos referidos en los numarales (i) y (i) gue anteceden,
no podran ser cublerios con los recursos entregados al fidelcomiso por los
Promitentes Compradores, los que (nicamente podran ser utilizados para el
desarrollo de la Etapa correspondiente del Proyecto Inmobiliario, cuande se haya
certificado su Punto De Equillbric. (i) Se debera realizar los egresos
correspondientas a [a Obraz De Construccion, en caso de haber declarado el
cumplimients del punto de equilibric de |a Etapa comespondienies del Proyecto
Inmobiliario; para lo cual podran utilizarse no solamente los recursos aportados
por los Constituyentes, sino también los gue hayan sido antregados por los
Promitentes Compradores y/o Compradores, asl como todos los demas recursos
que existan en el Fideicomiso. Se establece ademas expresamente, que an caso
de gue se haya declarado & cumplimiento del Punto De Equilibric de la Etapa
correspondientes del Proyecto, Los Constituyentes deberan realizar todos los
aportes adicionales que sean necesarios para que se pueda terminar y concluir
la construccién de la Etapa corespondiente del Proyecto Inmobiliario; dichos
aportes podran consistic en recursos, dinero, construcciones, obras y demas
bienes 0 servicios que se requieran para el Proyecto.

. Para la realizacion de los egresos referidos en el numeral Ocho. Nueve. Seis (B.6.6)
de esta cldusula; se debera contar con el previo visto bueno del Gerente De Proyecto
y del Fiscalizador, conforme corresponda; quienes deberan sujetarse para ello, al
presupuesic que haya sido aprobado por parte del Comité Del Fideicomise.
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. Verificar a través del Gerenle Del Proyecto ylo del Fiscalizador, conforme les
corresponda, que los fondos entregados por el Fideicomiso al Constructor y/o a los
cormespondientes profesionales contratados para el desarrollo del Proyecto han sido
y estan siendo debidamente utilizados y han side plenamente justificados con las
planillas, facturas, recibidos yio comprobantes originales y demas respaldos o
sustentos que sean legalmente exiglbles. De existir alguna observacion o duda,
respacto de la utilizacidn de tales fondos, tales circunstancias serdn puestas a
consideracién del Comité Del Fideicomiso para gue se resuelva lo conveniente.

. Verificar a través de informes presentados por el Gerenta Del Proyecto yio el
Fiscalizador, que ei cronograma de obra y el presupuesto del Proyecto aprobados
por &l Comité Del Fideicomiso, estén siendo cumplidos. De existir retrasos en el
cronograma de obra o en caso de que el presupuesto no esté siendo cumplida, la
Fiduciaria informara sobre estos aspectes al Comité Dal Fideicomiso para que ésta
tome las medidas que correspondan.

. \erificar y/o aceptar si se ha cumplido o no & Punto De Equilibric de las Etapas
correspondientes del Proyecto Inmobiliario, dentro de los plazes sefialados en la
clausula Novena del presante instrumenta.

= En caso de que la Fiduciaria verifigue que no se ha cumplido el Punta Da
Equilibrio del Proyecto Inmobiliario, si ain no se han iniciado las Obras De
Construccion con recursos de Los Constituyentes; la Fiduciaria, en su calidad de
representante legal del Fideicomiso conforme a las instrucciones que reciba del
Comité Del Fideicomiso, podra: (i) Dar por terminado los contratos celebrados
con los contratistas del Proyecto y liquidar cualguier saldo pendiente, conferme
le corresponda al Fidelcomiso. En caso que e Punto de Equilibrio sea declarado
por cada una de Las etapas del Proyecio, realizara la lerminacién o reforma de
los confratos antes referidos, en funcidén a la respectiva Etapa que no haya
cumphdo con las condiciones del Punic del Equilibrio. (i) Restituir a los
Promitentes Compradores el dinero, transferido por éstos al Fideicomiso,
conforme a lo previstoc en el numeral 8.7 de esta cldusula. En caso de gue &l
Punto de Equilibrio sea declarade por cada una de las Etapas del Proyeclo, se
procedera a la devolucidn dnicamente de los recursos comrespondientes a los
Promitentes Compradores de la Etapa que no haya cumplido con las condiciones
del Punto De Equilibrie. (iii) Transferir a los Beneficiarios, o de sus cesionarios
en derechc, la parte proporcional del Inmueble, conforme su porcentaje de
darechos fiduciarios. Los costos, gastos honorarios y tributos que demanden
esta fransferencia seran de cuenta de dicho Constituyente o cesionario(s). que
también tendrd (n) que asumir los demas gastos que se haya comprometido a
pagar conforme lo previsto en este contratc. En caso de declararse al Punto de
Equilibrio por cada Etapa del Proyecto, procedera unicamente a [a transferencia
de los Inmueble o slicuotas que comrespondan a la Etapa que no s& va a
desarrollar

* [En caso de que el Comité Del Fideicomiso, certifique y apruebe que, Si Se Ha
Cumplido El Punto De Equilibrioc de cada Etapa del Proyecto Inmobiliarno,
siempre y cuando aquello haya sido verificado y aceptado por la Fiduciaria y
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Comité del Fideicomiso, se deberdn realizar los egresos correspondientes al
pago de avance de la obras de Construccion respectivas, para lo cual podran
utilizarse no solamente los recursos aportados por los Constituyentes, sino
también los que hayan sido entregados por los Promitentes Compradores yio
Compradores, asi como todos los demds recursos que existan en el Fideicomiso.

. Frevio informe del Fiscalizador y aprobacién del Comité Del Fideicomiso el
Fideicomiso procedera a suscribir con el Constructor, el Fiscalizador y el Gerenta De
Proyecto, el (las) acta (s) de entrega de recepcion definiliva de las Etapas
comespondientes del Proyecto; cuando se haya concluido con su construccion,

»  Celebrar con los Promitentes Compradores que hayan cumplido en su totalidad las
obligaciones que, asumiendo a la firma de las Promesas de Compraventa, las
escrituras de compraventa de los bienes determinados e individualizados del
respectivo Proyecto e individualizados del respectivo Proyecto que promelieron
comprar; y, a través del Constructor y con presencia del Gerente De Proyecto, hacer
la entrega recepcién de la consfruccién de la respectiva unidad inmaobiliaria. La
colebracién de las escrituras de compraventa sa efectuara una vez que los
Promitentes Compradores hayan cumplide y/o hayan afianzado debidamente &l pago
del precic pactado en los conlratos de Promesa De Compraventa y/o Compraventa,
as| como las demés obligaciones pactadas en dichos contrates. En dichos contratos,
se deberd estipular expresamente que el (los) Constructor (es) asumira (n) la
obligacion de responder frente al Fideicomiso, los promitentes compradores,
compradores o terceros relacionados con el Fideicomiso, por vicios de la
construccidn o de los materiales utilizados en ella, durante el plazo contemplado en
al Articulo mil novecientos trainta y siete, numeral tres del codigo civil,

. Restituir o transferr a titulo de fideicomiso mercantil, a favor de los Conslituyentes
ylo Baneficiarios, respectivamente, o a favor de la persona natural o juridica que
éstos instruyan, de conformidad a lo establecido en presente contrato, el remanente
existente en el patrimonio autdénomo comespondiente a sus derechos fiduclarios
sobre &l Fideicomiso, sean estos bienes o recursos del Fideicomiso que
correspondan a los aportes realizados a dicho patrimonio auténomo segun lo
estipulado en el contrato de Fideicomiso yio confrato de cesion de derechos y que
hayan guedado como remanente una vez que haya culminade el Proyecto; asi como,
transferir los beneficios a los Beneficiario derivados de las utilidades o ganancias que
existan en el patrimonio del Fidelcomizo, una vez terminada la consiruccion de cada
Etapa del Proyecio, siempre y cuando (i) Se hayan oblenido e inscrito las
autorizaciones publicas necesarias para la trasferencia de los bienes determinados
e individualizados del Proyecto; (i) Se hayan cancelado o provisionado los recursos
necesarios para el pago de todas las obligaciones con os Promitentes Compradores
ylo Compradores, en caso de resciliacién de contratos y devolucidn de recursos, ¥
en caso de cumplimiento de los contratos de compraventa, que se hayan transferido
todas las unidades inmobiliarias a sus respectivos Compradores, y, (ili) Se hayan
cancelado o provisionado los recursos necesarios para el pago de todos |os pasvos,
costos, gastos, honorarios y tributos generados o por generarse por |a constitucion,
administracién, y liquidacidn del Fideicomiso, inclusive los honorarios de la Fiduciana
y tributoe dael Fideicomiso. Si los resultados del proyecto no fueren favorables o
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positivos, |las pérdidas seran asumidas exclusivamente por sus Constituyentes,
segin el porcentaje de derechos fiduciarios que tengan registrados en el Fideicomiso,
de manera que podrd afectar no solo los aportes efectivamente realizados par los
Constituyentes, sino también implicar gue deba asumir o pagar los honorarios de la
Fiduciaria, pasivos, honorarios, tributos y demas gastos que no se hayan podio cubrir
con los recursos del Fidelcomiso, Estas restituciones, ransferencias y entregas de
beneficios podran ser realizadas antes de que se cumplan las referidas condiciones,
si asi lo decide el Comité Del Fideicomiso, siampre y cuando: Existan provisionados
dentro del Fideicomiso los fondos o actives necesarios para cubrir honorarios de la
Fiduciaria y todos los gastos y tributos que se hayan generado o vayan a generarse
por la ejecucion, administracién, cumplimianto del objeto instrucciones fiduciarias y
liquidacitn del Fideicomiso, asl como los necesarios para satisfacer todas las
obligaciones con los Promitentes Compradores yfo Compraderes o tercercs. Esta
decision del Comité Del fideicomiso debera estar basada en un estudio técnico sobre
los costos, gastos y obligaciones proyectas, y en caso de quedar pasives, los mismo
seran cubiertos exclusivamente por Los Beneficiarios. Los costos, gastos, honorarios
y tributos que demanden las referidas transferencias serd de cuenta cargo de Los
Constituyentes y/o Beneficiarios, a favor de los cuales se realicen las mismas
respectivamente.

» Conforme a las instrucciones que sean impartidas por el Comité Del Fideicomiso,
Contratar 3 una persona natural o jurfdica, que s& encargue de la cusiodia,
mantenimiento y demds aspectos relacionados con la seguridad e integridad del
Inmueble sin embargo de lo cual esta actividad puede ser delegada a algunoc de
los Constituyentes o al Constructor por instruccién del Comité del Fideicomiso.

. Previa aprobacién del Comité Del Fideicomiso, cumpliendo con tofos los parametros
condiciones que hayan sido fljadas por esta; contraer créditos, que seran destinados
al cumplimiento del objeto del Fideicomiso, asl como constitulr gravamenes,
servidumbres u ofras limitaciones de dominio sobre el Inmueble o sobre bienes
individualizados dentro del Proyecto, con el fin de garantizar obligacicnes del
Fidaicomisa, conforme a lo establacido en la normativa aplicable vy las instrucciones
que sean dictadas por el Comité del Fideicomiso.

. Iniciar y culminar las labores de liquidacién del Fidelcomise, una vez que se cumplan
las causales para su terminacion, que constan estipuladas en el contrato.

. Todos los actos y contratos necesarios para el fiel cumplimientc del objelo e
instruccionas dal presente Fideicomiso, de tal manera que una falta de instruccion
exprasa, no implique que de alguna manera se impida, dificulte o relrase su
cumplimiento.

. Realizar el fraccionamiento o declaracién de propledad horizontal del Inmueble en al
cual se desarrollara el proyecto Inmobiliario; de conformidad a lo instruido por el
Comité Del Fideicomiso.

(Continda)
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. Cuando sea necesario para este Fideicomiso y lo requiera el Comité Del Fideicomiso,
la Fiduciaria podra constituir tantos negocios fiduciarios fueron requendos, sean
estos encargos fiduciarnos como fideicomisos mercanties.

Durante el afic 2020, la Administradora del Fideicomiso ha cumplido con las instrucciones
aplicables de acuardo con cdmao se han presentado en el desarrolio del Fideicomiso.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2020

Bases de preparacion

De acuerde con la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso lleva sus cuentas y prepara
sus estados financieros en forma independiente de Zion Administradora de Fideicomisos y
Fideicomisos 5.4

Los presentes estados financieros del Fideicomisc al 31 de diciembre del 2020 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han
sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas intemacionales. Los estados financieros del Fideicomiso han sido
preparados de acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ceros
estimados contables criticos. También requiere que la Administradora ejerza su juicio en el
proceso de aphcacion de las politicas contables del Fideicomiso. Debido a la subjetividad
inherente en asie proceso contable, los resullados reales pueden difenr de los montos
estimados por la Administradora,

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalments

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras
a las normas existentes. Las siguientes enmiendas y modificaciones han entrado en
vigencia al 1 de enero de 2020:

. NIC 1 v 8: Nusva definicién de materialidad; i) NIIF 3: Nueva definicién de negocio;
lii) NIIF 8, NIC 39 y NIIF 7: Reforma de la tasa de interés de referencia, iv) Marco
conceptual revisado para la Informacikén financiera; y, v) NIIF 16: Concasionas de
alquiler relacionadas con Covid-158.

El Fideicomiso ha evaluado que las enmiendas y maodificaciones antes mencionadas no
tuvieron impacto material en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se
espera que afecten significativamente los periodos futuros
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Al 31 de diciembre de 2020, se han publicado nuevas normas, asi como también
enmiendas y mejoras a las NIIF existentes que no han entrade en vigencia ¥ que el
Fideicomiso no ha adoptado con anticipacidn. Estas son de aplicacion cbligatoria en la
preparacién de los estados financieros a partir de las fachas indicadas a continuacion:

s i} NIC 18 — Enmienda que prohibe deducir del costo de propiedad, planta y equipo
cualquier producto recibido de la venta de elementos producidos mientras la entidad
prepara el activo para su uso (1 de enero del 2022); ii) NIC 37 - Enmienda que aclara
que los costos directos de cumplir un contrata incluyen tanto los costos incrementales
de cumplir con el contrato como una asignacién de otros costcs directamente
relacionados con el cumplimiento de los contratos (1 de enaro del 2022); §ii) NIF 3 -
Actualizacion de las referencias al Marco Conceptual para la Informacién Financiera
y agregar una excepcion para el reconocimiento de pasivos y pasivos contingenies
dentro del alcance de la NIC 37 & Interpretacion 21 (1 de enero del 2022); v) NIIF 8
- Mejoras que aclara qué honoranocs deben incluirse en la prueba del 10% para la
baja en cuentas de pasivos financleros {1 de enero del 2022); v) NIC 1 - Enmienda
gue aclara sobre los pasivos se clasifican como comientes © no comente,
depandiando de los derechos que existan al final dal pericdo de informacion (1 de
enero del 2022); vi) NIIF 1 - Mejoras que permite a las entidades que han medido sus
activos y pasivos a valores en libros regisirados en los fibros de su matriz medir
también cualquier diferencia de conversion acumulada utiizando los montos
infarmados par la matriz {1 de enero del 2022); y, vii) NIIF 17 - Normas gue reemplaza
la NIIF 4 y cambia fundamantalmente ia contabilidad de todas las entidades que
amiten contratos de seguro y contratos de inversidn con caracteristicas
discrecionales de participacion (1 de enero del 2023).

La Administracion del Fideicomiso ha revisado las enmiendas, las cuales, de acuerdo con
su naturaleza, no han de generar un impacto significativo en los estados financieros.

Moneda funcional y moneda de presentacidn

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econémico primario conde
opera el Fideicomise (moneda funcionaf). Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas an délares estadounidenses, gue comesponde a la moneda
funcional y a la moneda de presentacion del Fideicomiso.

Efectivo

El efective incluye los depdsitos a la vista en bancos, de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

El Fideicemiso clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) Coslo
amortizado; i) Valor razonables con cambios en otro resultado integral (patrimonia); v, i)
Valor razonable con cambios en resultados. Los pasivos financleros son presentados en
las categorias: i) Costo amortizado; y, i) Valor razonable con cambics en resultados. La
Administracion clasifica sus activos y pasivos financieros a la fecha de reconocimiento

18



FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
{Expresados en dolares de E.ULA.)

inicial, depandiendo del modelo de negocios de la Sociedad, por ende, el propdsito para e
cual los activos financieros fueron adguiridos.

El Fideicomiso no mantuvo activos financieros. El Fideicomiso mantuvo pasivos financieros
Unicamente en Ia categoria de pasivos financieros a costos amorizados. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

Pasivos financiaros a costo amortizado

Representados por cuenias por pagar proveedores, los cuales se clasifican al costo
amortizado, excepto aquellos pasivos que s& mantengan para negociar que se miden a
valor razonable con cambios en resultades. Se incluyen en el activo corriente, exceplo por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado del estado de

situacian financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

253

Reconocimiento

El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financierc en el estade de situacion financiera
a la facha de la negociacion y se réconocan cuando se comprometen a comprar o vender

el activo o cancelar el pasivo.
Medicion inicial

Los activos v pasivos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mas
cualguier coste atribuible a la transaccidn, que, de ser significativo, es reconocido como
parte del active o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de “valor razonable con cambios en resultados”. Con posterioridad al reconccimiento inicial
el Fideicomiso valoriza los mismes como se describe a conlinuacian:

Medicién posterior
Pasivos financieros a costo amortizado
Cuentas por pagar proveedores

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Se miden al costo amortizado aplicando el método del interes
efective, sin embango, se ha considerado como solucién practica determinar el valor nominal
equivalente al costo amortizado si diches credilos no son superiores a 12 meses.

Deterioro de activos financieros
El Fideicomiso evalia con previsidn las pérdidas crediticias esperadas gsociadas a sus

activos contabilizados al costo amortizade y a valor razonable con cambios en ofros
resultados integrales. La metodologia de deterioro aplicada depende de si ha habido un

aumento significativo en el riesgo de crédito en base a la experiencia de la Administracidn.
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NIIF 8, solo para cuentas por cobrar comerciales, permite aplicar el enfogue simplficado,
que requiere que las pérdidas esperadas de por vida sean reconccidas desde el
raconocimiento inicial de las cuentas por cobrar,

Las pérdidas crediticias esperadas de los instrumentos financieros medidos al costo
amonizado se presentan en el estado de situacion financiera como una estimacion y se
ajusta el valor libro dal instrumento por las pérdidas crediticias esperadas, si es gue
hubiese. E| Fideicomiso evalGa en cada cierre si un activo financieros o grupo de activos
financieros estan deteriorados.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deteriore disminuye y, dicha
disminucidn se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de gue se
reconocit diche deterioro, se reconoce en el estado de resultados Integrales la reversion
de la pérdida previamente reconocida,

2.5.4 Baja do activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derachos a recibir los flujos de efective
del activo o si el Fideicomisa transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente
ios riesgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones del
Fideicomiso especificadas en el contrato se han liquidade.

Inventarios en construccién

La propiedad del Fideicomiso se compone del terreno, el cual se encuentra registrado
inicialmente a su valor razonable y posteriormente a su costo histérice, mas los coslos
directamente relacionados para su puesta en condiciones de construccion. El terrenoc no
se amortiza, pero si se evalla en lo posterior su deterioro.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos como levantamiento de
estructuras, squipamiento, evacuacion y movimienio de tierra, instalaciones eléctricas y
sanitarias, etc. Los costos indirectos incluyen los honorarios de Gerencia técnica y
Administrativa del proyecto y del Constructor. Cuando se termina la construccion estos son
transferidos a inventarios terminados.

Anticipos de clientes

Corresponde al efectivo recibido de los promitentes compradores, en los valores y
condiciones establecidas en las reservas o promesas de compraventa, los cuales seran
liquidados cuando se efectien las ventas de los inmuebles. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimianto mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha
del estado de situacion financiera.

Impuesto a la renta

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corrlente y el diferido. El
impuesta se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también

@ reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonic.
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(i) |mpyesto ala renta comiente; La provision para impuesto a |a renta se caicula mediante
la tasa de impuesto aphicable a las utilidades gravables o en funcién de su composicion

accionarial, y e carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

(i) |mpuesto a la renta difendo: El impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen enire
las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores en los estados
financieros preparados bajo NIIF. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera
y que s& espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasive se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en [a medida que sea
probable que se produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar

las diferencias tamporanas

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar Impuestos activos correntes con
impuestos pasivos corrientes y cuande los impuestos & la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tnbutaria

Patrimonio del Fideicomiso

Corresponde a los Aportes Patrimoniales efectuados por los Constituyentes iniciales, los
cuales seran restituidos &n la liguidacion del Fideicomiso. De acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera, los aportes que deben ser reconocidos como
patrimonio en los estados financiercs comesponden a los actives aportados por el
Constituyente slempre y cuando no exista la obligacién contractual de restituir los activos
recibidos del Constituyente, sino hasta cuando se realice la liquidacion del Fideicomisa,

Costos y gastos

Los costos v gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incunren,
independientements de la fecha en que se debe realizar & pago de acuerdo con los
lineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de
Estados Financieros”,

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgos financieros

Las actividades del Fideicomise lo exponen & una variedad de riesgos financieros: riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. E| programa general de administracion de riesgos dei
Fideicomiso se concentra principaimente en lo impredecible de los mercados financieros y
irata de minimizar polenciales efectos adversos en el desempefio financiero del
Fideicomiso, ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero del
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FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
{Expresados en dblares de EUA)

Fideicomiso estén sujetas a politicas y procadimientos de identificacidn, medicion y control,
efectuadas a través de la Administradora del Fidelcomiso.

{a) Riesgo de mercado, por tasas de inferés

Debido a que el Fideicomiso no registra pasivos que generen intereses a lasas
variables no estd expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(t) Riesgo de crédie

El Riesgo de que una de las partes de un instrumente financiero cause una pérdida
financiera a la otra por incumplir una obligacién, y se origina dnicamente por las
cuentas por cobrar, cuyo importe en lioros es la mejor forma de representar la maxima
exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada
nl otras mejoras crediticias.

El Fideicomiso presenta saldos en el Banco Pichincha, cuya institucion presanta
calificacién de riesgos triple AAA, por lo cual, el rliesgo de crédito es bajo con refacion
a posibles pérdidas de recuperacién,

(¢} Riesgo de preci nt

Este Riesgo se encuentra relacionado con el precio, &l cual esta influlde por variables,
como el indice de precios de la construccion (IPCO) comelacionado con la inflacién
que afectaria al consumo de los hogares del pais para el sector inmobiliaric y a los
materiales relacionados con la construccion.

El Fideicomiso evalia constante los precics de los costos de construccion y 108 de
venta de inmuebles, para evitar pérdidas o mérgenes reducidos de ganancia.

(d) Riesgo da liguidez

Este riesgo incluye |a posibiidad de que el Fideicomisa no pueda generar suficients
liquidez para cubrir todas sus obligaciones (proveedores) o que el costo de obtener
liquidez sea dade bajo condiciones desventajosas.

El Fideicomisoe prepara flujos de caja mensualmente, o cual con negociaciones con
proveedores se preve saldos positivos para un adecuado cumplimiento de las
obligaciones comentes.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estades financiercs requiere que la Administradora del Fideicomiso
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieres y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Administradora del Fideicomiso se encuentran basados en la experiencia historica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes exlemas calificadas. Sin
smbargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciartas condiciones.
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5.2

B.

FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBERE DEL 2020
(Expresades en ddlares de E.UA )

Las estimaciones y pollticas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados del
Fideicomiso y/o las que reguieren un alto grado de juicio por parte de |a Administradora.
Al 31 de diciembre del 2020, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones contables. Los
principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

2030
Activos fingnciencs 8| cOsto AMOZaH0
Efactve (Mota &) v total sctavo financeern i} fiid

Valor razonable de instrumentos financieros

Para finas de determinar el valor razonable de un activo o pasive financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

« Precios de colizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

« Informacién distinta a precios de cotizacién incluides en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya gue sea directaments (precios), o indirectamente
{que se deriven de precios) (nivel 2).

« Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en al mercade (informacién no observable) {nivel 3)

Al 31 de diciembra del 2020, el Fideicomiso no presenta slementos en lo estados
financieras medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia del parrafo anterior

EFECTIVO
Composicion 2020
Bancos 4. 882
Corresponde a efectivo de libre disponibifidad en el Banca Pichincha
INVENTARIO EN CONSTRUCCION

(Continua)
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8.

FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

(Expresados en dolares de EUA.)

Comgosicikn 2020
Terrano (&) 1.136.030
Construccion (B} 1.207.167

2333197

(a) Conla escritura de Constitucion, ase aporia al terreno ubicado en la parroquia Sucre,
ciudad de Cuenca, con una superficie 1.080 metros cuadrados aproximadamente,
aportado por los Constituyentes Pail Esteban Vintimilla Abad y Enma Catalina Ochoa

Toral, en un 100%.

Los terrenos fueron valorados mediante avallo pericial.

(b) Con la escritura de Constitueitn, la compafia Constructora Altavistacorp Cia. Lida.
{Constituyente) aporta al Fideicomiso la obra civil del Condominio Edificio AWA, en
base a los costos que sa reflejan segln el estado financiero del Constituyente al 1de

diciambre del mismo ano.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDD

{a) Composicién del impuesto 3 |as ganancias
Composicion
impuesto difendo (i)

La determinacién del impuesto diferido es como sigue:

Pérdida tibutaris

Tasa impasiiva
Saldo activo por iImpuesio ditenda al 31 de diciambre cel

Saldo activo por impuesto diferido al 1 de enarg del
Ingrasa por impuesios diferido

La determinacién de la conciliacién tributaria es como sigue:

Pérdida antes de mmpuasic a la renta

Mas: Gastos no deducibles
Pérdida sujeta a amartizacitn

Tasa de impuesto a la renta
Impugsto B fa renta CAEUSAd0

(Continda)
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FIDEICOMISO MERCANTIL PUERTAS DEL SOL AWA,
MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERODS

POR EL AND TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dolares de E LA )

ik} Beformas tributarias

“Ley Organica de Simaolificacidn v Pr ivi i i@"; El 31 de diciembre del 2019 sa
publict la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde, entre olros
aspaclos, se efecluan las siguientes reformas & & Ley de Régimen Tributario Interno
detalladas a continuacian: i) materia de dividendos, i) ingresos exentos por inversionas; (i)
deducibiidad de las provisiones de jubilacidn patronal y desahucio: v) contribucion Gnica v
temporal para contribuyentes con ingresos gravados mayores a WUS$1.000.000 en el
periodo 2018 v) Nuevo régimen de microempresas; vi) IVA en importacion de servicios
digitales; vii) Elimina el anticipo de impuesio a la renta; viil) Impuesto (nico agropecuario;
ix) Cambios en el impuesto a la renta Gnico al banano, x) Deduccién adicional en gastos
de evenios aristicos y cullurales., publicidad y patrocinio de programas deportivos,
seguros de creditos por los exporiadores | xi) Muevos sactores priorizados; v, xil) otrag.

"Ley Oiganica para el Fomento Produciivo, g MIWErEion

Atraccion de Inversiones, Generacidn de
Empileo, v Estabilidad y Equilibrio Fiscal™: El 21 de agosto del 2018 se publico la referida
Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cusl se incluye las siguientes

consideracionas principales: i) Remision de intereses y multas en materia tributaria e IESS;
i} Exeneracion de impuesto a ls renta por nuevas inversiones productivas; [il) Impuesto a
la renta Onico a la enajenacldn de derechos representativos de capital; iv) Deduccldn 100%
de gasto publicidad para exportadores habituales y turismo receptive; v) Eliminacion de
tercera cucta del anticipo impuests a la renta y crédito tributano por el exceso; W) Inclusion
da productos y servicios con tarfa 0% de VA, vil) Crédito tributario del IVA sera ufilizada
hasta dentro de § afos; viil) Devolucion VA en construccién de viviendas de interés social;
Ix) Eliminacian del impuesto 2 por mil en &l cantén de Guayaquil; x) La tarifa del 25%
tambien aplicara cuando el Accionista este en paraiso fiscal; v, xi) Entre otras.

La Administracién del Fideicomiso ha determinado gue, an base a la naturaleza del
Fidelcomiso. no existen efectos por las reformas antes descritas.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre &l 31 de dicsambre del 2020 y la fecha de preparacion de astos estados financieros no

s produjeron eventos que, en opinion de ia Administradora del Fideicomiso, pudieran tener
un efecto significalivo sobre dichos estados financieros que no se hayvan revelado en los

Y| Q WD

Haful Sandoval Vela : rynlll Ampuero Avila
Representante Legal / Contadora General
Fideicomiso Mercantil Fidui:nmi::r Mercantil
Puertas del Sol Awa Puartas del Sol Awa

25



