FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA
ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DEL 2020



FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA
ESTADDS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31 DEL 2020

CONTENIDO:

ESTADOS FINANCIERDS

Dpénidn de los auditores indapandientes
Estado de situackin financiers

Estado de cambeos en el patrimanio
Estado de flujos oe efectivo

Motas a los estados financieros

Abreviaturas usadas:

uss - Ddlar estadounidensa

MIIF . Mormas Internacionales de Informacidn Financiera
HNIC . Mormas Infernacionales de Contabllicad
Fideicomiso - Fideicomiso Memcantl Savana

Administradora - Zion Administradora da Fondos y Fidescornisos S.A,



Bk sail ik Besvmanamia: oy

@ C&R  ac | AdvantEdge

IE:!] waw erialuciones.nel

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de;
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S.A.

Guayaquil, 27 de mayo del 2021

Opinicn

1 Hemos auditado los estados financieros gue se acompafan del FIDEICOMISO MERCANTIL
SAVOMNA, que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2020, ¢l estado
de cambios en e patrimanio y &l estado de flujos de efectivo corespondientes al periodo terminado
en &sa fecha, asl como un resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

2 En nuesira opinién, los estados financieros mencionados en el primer pérafo presentan
razonablemente, an todos |os aspectos importantes, la situacidn financiera del FIDEICOMISO
MERCANTIL SAVONA al 31 de diciembre de 2020, asl como sus flujos de afectivo cormespondientes
gl periodo terminadc en esa fecha, de conformidad con Nermas Intemacionales da Informacién
Financisra (MNIIF).

Fundamentos do la opinidn

3 Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuesiras
responsabilidedes de acuerdo con dichas normas se describen en ef pamafo 7 del FIDEICOMISO
MERCANTIL SAVONA, de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de ta Contabllidad
dal Consejo de Mormas Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA) junio con los
requerimientos de éfica que son aplicables a nuestra auditoria de les estados financieros en Ecuador,
¢ hemos cumplido tlas demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramas |a evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nUestra opinicon.

Cusstiones claves do auditoria

4 Las cuestionas clave de |a auditorla son aquellas que, segln nuastro juicio profesional, han sido de
mayar significatividad en nuesira auditoria de los estados financieros del pericdo actual Estes
cuastionas han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los Estados Financieros en su
conjunto y &n la formacién de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opinkdn por
saparado sobre [as mismas.

El Fideicomiso tiene por objeto ks administracidn de flujos provementes de las promesas de
comprevenis para iniciar la ejecucion del proyecto inmobiliario, para lo cual en &l contrato de
eonstitucian del Fidelcomiso se establecieron instruccionas que la Fiduciarie debera cumplir con el
objetivo de desarrollar las actividades para lo cual ha sido creado. Por lo que realizamos como
procedimiento de auditoria el entendimiento y revisién de las actividades desarrclladas per la
Fiduciaria con relacion al cumplimiento del objeto establecido en el contrato y de las Instrucciones
fiduciaras, medianta revisiones de rendiciones de cuenta y validaciones de saldos
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Al Representanis Legal de
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,
Guayaguil, 27 de mayo del 2021

Criros asuntos

Debido a gue el objeto de! Fideicomiso es edministrar el dinefo de Promitentes Compradares, na
genera ingresos y gastos, por tanto, no prepara el estado de resultado intagral.

Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administradora del FIDEICOMISO MERCANTIL SAVOMNA, es responsable de la preparacion
y presentacidn razonable de los estados financieros adjuntos de acuerda con NIIF, y del contral
interno que permita la preparacion de eslados financiercs libres de distorsiones significativas,
debida a fraude o error. En I8 preparacion de los estados financieros, la Administradora es
responsable de valorar la capacidad del FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA, de continuar
como Fideicomiso en funcionamiento, revelando, segin comesponda, las cuestiones
relacionadas con el Fideicomiso en funcionamients y utilizando el principio contable de
Fideicomiso en funcionamienic, excepio sl la Administradora tiené [a intencidn de liquidar al
Fideicomiso o de cesar sus operaciones, a bien no exista otra alternativa realista, Los
responsables de la Administradora son responsables de |a supervision del proceso de
informacién financiera del FIDEICOMISO MERCANTIL SAVOMNA.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financiercs

Nuesiros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material debido a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn. La seguridad razonable es un allo grado de seguridad,
pero no garantiza gue una auditorla reglizada de acuerdo con Normas Intemnacionales da
auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccidn material cuando existe. Las incofracciones
pueden deberse a fraude o ermor y se consideran materiales, si indhvidualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablements que influyan en las decisiones scondmicas que los
usuarios loman basandose en los estados financiercs

Como parte de une auditorla de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actiiud de esceplicismo profesional
duranie ioda la auditoria. También como parte de nuestra auditorfa:

«  ldentificamos y valoramos los nesgos de emcs material an los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamas procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencla de suditorla suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesge de no detectar un ermor material debido a un fraude es
mas elevado que en el caso de un ermor material debido a error. ya gue el fraude pueds
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intancionadamenta
ermaneas o la vulnaracion de control Intermo

«  Ohbtenemos conocimiento del controd interno relevante para la auditoria con al fin de disefiar
procedimientos de auditerla que sean adecuados en funcidn de las cireunstancias y no con
la finalidad de exprasar una opinidn sobre ia eficiencia dal control interno de |a entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabdidad de las
estimaciones contables y ia correspondiente informacion revelada por la Administracitn del

Fidaicomiso,
+  Ewaluamos la presentacién global, la esfructura v el contenido de los estades financieros,

incluida la informacion revelada, v si los astados financieros representan las fransaccionas
y hechos subyacenies de un modo que logran su presentacian razonable.

«  Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacién, por parte de la Adminisiracion, del principio
contable de Fideicomise en marcha y, determinamos sobre [a base de la evidencia de



&l Representante Legal de
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S.A.
Guayaguil, 27 de mayo del 2021

auditoria obtenida, si existe o no una ncertidumbre material relacionada con hechos o
condiclones que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad del Fidaicomiso
para continuar como Fideicomiso en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, s& reguiers que lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre ia
correspondiente informacion revalada en los estedos financieros o, si dichas revelacionas
mo son adecuadss, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditorla obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria
Sin embargo, heches o condicionas futuros puaden ser causa de que el Fideicomiso deje
de ser un Fideicomiso an marcha.

Comunicamos a los responsables de la Administracion del Fideicomiso en relacion con,
entre olras cuestiones, el alcance y & momento de realizacin de Ia auditorla planificados y
los hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cuslguier deficiencia significativa del
contred intermo que identificamos en el transcurso de la auditoria,

+  También proporcionamos @ los responsables de la Administracion del Fideicomiso una
declaracian de que hemas cumplido los requerimientos de ética aplicables an relacion con
la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones
de las que se puede esperar razonablements que pueden afectar a nuestra independencia
y, BN SU ¢a80, l[@s comespondientes salvaguardas,

+  Entre los asunios que han sido objeic de comunicacidn con los responsables de fa
Administracién del Fideicomiso, determinamas los mas significativas en la auditoria de fos
estados financiercs del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de ja
audiforia. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auddoria salvo que las
disposiciones legales o regiamentarias prohiban revelar piblicamente estos asunlos o, &n
circunstancias extremadaments poco frecuentes, detérminemos gque un asunio no e
deberia comunicar en nuestro informe porgue cabe razonablemente esperar que |as
consecuencias adversas superasan los benaficios de interés piblico del misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El Informe scbre el cumplimiente por parte del FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA de ciertas
obligaciones tributarias por &l afo a terminar el 31 de diciembre del 2020 y sobre la informacion
suplementaria que requieren las autoridades tributarias, serd emitido por separado.

El Informe sobre el cumplimiento por parte del FIDEICOMISO MERCAMNTIL SAVONA de la Ley
de Mercado de Valores y la Codificacion de Resaluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera por al afio & terminar el 31 de diciembre del 2020 y sobre la informacin
suplementaria que reguieren las autoridades de la Superintendencia de Compafiias, ‘alores y
Segurog, gera emitido por separado,

-

No. 78 Registro en la Superintandencia de Compafias: SC-RNAE-2-772



FIDEICOMISO MERCANTIL SAVOMA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2020
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Hotas 2020
Activos
Artivo corriente
Efectivo (] 133.304
Cuentas por cobrar T 36
Total activo corriente, ¥ fotal activos ——— __'.lw
Pasiva
Pasivo corrienta
Patimanic 1.000
133 340
— — =

Fideicomiso Mercantil Savona

i General
Fideicomiso Mercantil Savona



FIDEICOMISO MERCANTIL SAVOMA
ESTADO DE CAMBIOSE EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

(Expresados en ddlares de ELLA |
Aporte
Constituyente
Aporte Constituyente 1.000
Saldo al 31 de diciembre del 2020 1.000
—

Represantants Legal r
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAVOMNA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

iExpresados en dolares de E LA )

Hota 2020

Flugos de efectivo por achividades de aperacian

Cambios en activos ¥y pasivos operativos:

Cuentas por cobear {36}
Cuenias por pagar 132,340
“Efectivo nelo provisio por |as aclividades de operacion 132 304
Flujos doe ofective por actividades de financlamiento:

Aporta de consttuyantas 1.000
Efectvo nets provisto por actividades de financiamiento 1.000
Aumento neto de efectivo 133,304
Efectivo, al comenzo del afio =
Efectivo, al final del afio 5 33304
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1.1

1.2

1.3

FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dblares de EUA)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

El FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA es administrado por Zion Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A. y fue constituido mediante escritura plblica de fecha 14 de
sapliembre del 2020 con la finalidad de constituir un patrimonio autdnomo que permila al
Fidelcomiso por la interpuesta perscna de la Fiduciaria y como tal Representante legal, la
administracion de los bienes consistentes en dineros y/o titulos valores a ser aportados al
patrimonio auténomo que se constituye mediante este instrumento, y los que aporten en el
futuro ya sea por parte de la Constituyente Inicial yfo por parte de los Constituyentes
Adherentes, éstos Gltimos con motivo de las reservas permitidas por la ley y las promesas
de ventas de las unidades inmobiliarias, corespondiente a la primera y segunda etapa gue
se denominaran “Savona Etapa 1" y ‘Savona Etapa 2° del proyecto inmabiliario
"Urbanizacidn Savona”, proyecto inmobiliario que serd ejecutado directamente por la
compafila Prosavona 5.A.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado &l 31 de diciembre del 2020 del Fideicomiso
han sido emitidos con |la autonzacion de la Administradora

Instrucciones fiduciarias
La Fiduciaria se cbliga principalmente al desarrollo de fas siguientes actividades:

» Recibir instrucciones por escrito de "La Constituyente Inicial” o de |a persona natural o
juridica que mediante carta de Instruccidn se designe para hacerlo. "La Fiduclaria®
debera realizar todas las gesliones necesarias para cumplir con lag instrucciones
especificadas en este instrumento o aquellas posteriores que imparta “La
Constituyente Inicial”,

»  Administrar los bienes que conforman o los que llegasen a conformar el patrimonio

auténomao, recibir los aportes de |a Constituyente Inicial®, y de "Los Constituyentes
Adherentes”, e incorporarios al Patrimonio Auténoma.

» Recibir de "La Constituyente Inicial”, la certificacion correspondiente de que la Junta

General de Accionistas de la Compariia Prosavona S.A., ha declarado el Punto de
Equilibric de acuerdo a la Etapa correspondiente del "Proyecto Inmobiliario” de
conformidad con lo establecido en la clausula fres punio dieciséis del presente
conlrato, asi come también racibira los respectivos documentos de soporte para dicha
declaratoria. Mientras no se comunique y demuesire a "La Fiduciaria”, que se ha
cumplido con el "Punto de Equilibrie”, los aportes entregados por "Los Constituyenies
Adherentes”, no podran ser transferidos a "La Constituyente Inicial” para el dasarrofio
del "Prayects Inmobiliario” y deberan mantenerse invertidos en certificados de deposito
a plazo en la institucion financiera que el Constituyente Inicial instruya a la Fiduciaria
y al plazo inicial y plazos de renovacitn que el Constituyente Inicial instruya. Los
parametros para la conformacién del "Punto de Equilibrio”, seran establecidos y
aprobados por la Junta General de Accionistas de la Compafiia Prosavona S.A., quien



FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados an dolares de E.U.A.)

exclusivamente definird su plazo de declaratoria, prormoga y el plaze que tiene para
comunicar por escrita a “La Fiduciaria®.

* De producirse el punto de equilibrio de la respectiva etapa del proyecto inmobiliario
"Savona Etapa 1" y "Savona Etapa 2°, respectivamente, de la urbanizacion
Savona, la Fiduciaria en calidad de representante legal del "Fideicomiso Mercantil
Saveona ", debera transferir a Prosavona S.A. total o parcialmente los valores gue
haya recibido como aporte por parte de "Los Constituyentes Adherentes”, y sus
rendimienios, si los hubiere; al Constituyente Inicial, beneficiaria inicial del
fideicomiso.

* De declararse &l punto de equilibrio de la etapa comrespondiente, el Constituyente
Inicial tendra la facultad de (i) solicitar la devolucién total o parcial de |08 recursos
aportados mas sus rendimientos, en caso de que existan o (ii) solicitar que el
Fideicomisc efectie los pagos a los proveedores y/o contratistas "del Proyecto
Inmobiliario Savona Etapa | ¥ Savona Etapa 2, respectivamente. Para lo cual la
Fiduciaria podra solicitar la documentacidn de soporte que considere
correspondiente, tales como, coniratos comerciales, politica de conozca su
cliente, copia de facturas, auterizaciones del Fiscalizador y/o Gerente de Proyecto,

entre ofros,

» De no producirse la declaratoria del punto de equilibric de la etapa
correspondiente al proyecto Inmobiliaric "Savena Etapa 1" y "Savona Etapa 2" de
la Urbanizacidn Savona, dentro del plazo correspondiente, o dentro de su
prérroga, "La Fiduciaria®, imevocablemente debera restituir todos los aportes que
hubiere recibido por parte de "Los Constituyentes Adherentes”, con motivo de las
gscrituras publicas de Promesas de Compraventa de “Las Unidades
Inmobiliarias”, suscritas entre “"Los Promitenies Compradores” y "La Promitente
Vendedora®, excluyendo valores correspondienies a costes o gastos notariales y
sin ningun tipe de responsabilidad, multa, recargo, interés o indemnizacién a favor
de "Los Promitentes Compradores", por parte de "El Fideicomiso”, o da "La
Fiduciaria”. Los rendimientos de los recursos dinerarios aportados al patrimonic
autbnoma, en caso de gue existan, serian entregados a la Beneficiaria Inicial.

« Confratar a nombre y en representacién del "Fideicomiso®, con carge al Patrimonio
Auténoma, v previa a la instruccidn de "La Beneficiaria Inicial” a "La Auditora Externa”
del "Fideicomisa Mercantil Savona®, Los honorarios, obligaciones y funciones de "La
Auditoria Externa”, serdn las que se establezcan en el contrato que firmara con el
"Fideicomiso”,

+  Suscribir los contrates de adhesidn y aporte con "Los Constituyentes Adherentes” y/o
"Los Beneficiarios Econdmicos”, con motivo de la celebracion de las escriluras
piblicas de Promesas de Compraventas de "Las Unidades Inmobiliarias” que
suscribiran "Los Promitentes Compradores” con "La Promitenta Vendedora®.

+ Reclbir mediante aporte a titulo de Fidelcomisa Mercantil, "Bienas" consistentes en
dinero yio titulos valores por parte de "La Constituyente Inicial" y/o de "Los
Constituyentes Adherentes”.

(Continua)

10



41

FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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* Registrar contablemente, los Bienes aportados, asl como los gue se aporten
posteriormente.

+ Ejercer todas las acciones y derechos inherentes a la calidad de representants legal
del Fideicomisoc Mercantll propietario de los "Bienes” transferidos, y de los que se
transfieran a future, ajustindose exclusivamente a los lineamientos y obligaciones
determinades en el Libro || Ley de Mercado de Valores del Cédigo Organico Monetario
y Financiero, y, en el presente contrato.

« Elaborar una rendicién de cuentas con periodicidad anual, la cual debera ser entregada
al Constituyente Inicial de forma fisica y de forma digital a los Constituyentes
Adherentes mediante la visualizacidn de esta en el portal web de la Fiduciaria, dentro
de los treinta dias calendarios posteriores al cierre del periodo anual al que se requiere
dicha rendicidn de cuentas,

+ Ejecutar todos los actos ylo celebrar todos los contratos licitos necesarios para el
cumplimiente del objeto Fideicomiso e instruccicnes impartidas por el Constituyente
Inicial; asi como aquelios necesarios para efectuar la terminacién y liquidacion del
Fideicomiso en el evento de cumplirse alguna de las causales de terminacién
estipuladas en esie contrato

» Informe de Gestibn: Remitir al Constituyente Inicial, con una periodicidad mensual,
dentro de los primeros quince dias de cada mes, un informe de gestion Fiduciaria
respecto al registro contable de los bienes entregados por parte de los Constituyentes
Adherentes, asi como de las adhesioneas gue se hubiesen efectuado en &l mes
Inmediato anterior a la alaboracidn de dicho informe.

La Administradora del Fidelcomise ha cumplido con las instrucciones aplicables de acuerda
como se han presentado en el desarollo del Fideicomiso.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas conlables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere |a Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2020

Bases de preparacion

De acuerdo con la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso lleva sus cuentas y prepara
sus estados financieros en forma independiente de Zion Administradora de Fidelcomisos y
Fidelcomisos 5.A

Los presentes estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre del 2020 han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han
sido adoptadas en Ecuador, v representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de
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las referidas normas intemacionales. Los estados financiercs del Fideicomiso han sido
preparados de acuerdo con el principio del costo histérico.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de clertos
astimados contables criticos, También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracian.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras
a las normas existentes. Las siguientes enmiendas y medificacicnes han entrade en

vigencia al 1 de enero de 2020

. NIC 1 y B: Nueva definicion de materialidad; i) NIIF 3: Nueva definicién de negocio;
i} NIIF 8, NIC 38 y NIIF 7: Reforma de la tasa de interés de referencia; iv) Marco
concepiual: revisado para la informacidn financiera; y, v) NIIF 18 Concasiones de
alquiler relacionadas con Covid-18.

El Fideicomiso ha evaiuado gue las enmiendas y modificaciones antes mencionadas no
tuvieron impacio material en los importes reconocidos en periodos anieriores y no se
espera que afecten significativamente los periodos futuros.

Al 31 de diciembra de 2020, se han publicado nuevas normas, asi como tamblén
enmiendas y mejoras a las NIIF existentes que no han entrade en vigencia y que el
Fideicomiso no ha adoptado con anticipacién. Estas son de aplicacién obligatoria en la
preparacién de los estados financieros del Fideicomiso a partir de las fechas indicadas a
cantinuacion:

. i} NIC 16 — Enmienda que prohibe deducir del costo de propledad, planta y equipo
cualquier producto recibido de la venta de elementos producidos mientras la entidad
prepara el activo para su uso (1 de enero del 2022}, ii) NIC 37 - Enmienda que aclara
que los costos directos de cumplir un contrato incluyen tanto los costos incrementales
de cumplir con el contrato como una asignacidn de otros costos directamente
relacionados con el cumplimiento de los contratos (1 de enero del 2022); iii) NIIF 3 -
Actualizacién de las referencias al Marco Conceptual para la Infermacién Financiera
y agregar una excepcion para el reconocimiento de pasivos y pasivos contingenias
dentro del alcance de la NIC 37 e Interpretacién 21 (1 de enero del 2022); iv) NIIF 9
- Mejoras que aclara qué honoranios deben incluirse en la prueba del 10% para la
baja en cuentas de pasivos financieros (1 de enero del 2022); v) NIC 1 - Enmienda
que aclara sobre los pasivos se clasifican como comientes o no comiente,
dependiendo de los derechos que existan al final del periodo de informacion (1 de
enero del 2022}, vi) NIIF 1 - Majoras que permite a las entidades que han medido sus
activos v pasivos a valores en libros registrados en los libros de su matriz medir
también cualguier diferencia de conversién acumulada utilizando los montos
informacdos por la matriz (1 de enero del 2022); y, vii) NIIF 17 - Normas que reemplaza
la NIIF 4 y cambia fundamentalmente la contabilidad de todas las entidades que
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emiten contratos de seguro y confratos de inversidn con caracteristicas
discrecionales de participacidn (1 de enero del 2023)

La Administracion del Fideicomiso ha revisado las enmiendas, las cuales, de acuerdo con
su naturaleza, no han de generar un impacto significativo en los estados financieros.

Moneda funcional y moneda de presentacidn

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econtémico primario donde
opera el Fideicomiso (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estdn expresadas en délares estadounidenses, que comesponde a la moneda
funcional y a la moneda de presentacidn del Fideicomiso.

Efective

El efectivo inciuye los depésitos a la vista en bancos, de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

26

2.T

El Fideicomiso clasifica sus actives financieros en ias sigulentes categorias: i) Cosfto
amortizado; i) Valor razonables con cambios en otro resultado integral (patrimonia); v, i)
‘Valor razonable con cambios en resultados. Los pasivos financieros son presentados en
las categorias: ) Costo amortizado; v, il) Valor razonable con cambios en resultados. La
Administracién clasifica sus actives y pasivos financieros a la fecha de reconocimiento
inicial, dependiendo del modelo de negocios de la Sociedad, por ende, el propdsito para el
cual les activos financiares fueron adquiridos.

El Fideicomiso no mantuvo activos o pasivos financieros, excepto el afectivo (Ver Nota 5).

Impuesto a la renta

El Fideicomiso se constituye en sujelo pasivo de tnbutes, sin amhargg. amparados en
disposiciones del Servicic de Renlas Internas, el Fidelcomiso conviene en que es
obligacidn del Beneficiario la declaracion y pago del impuesto a la renta de |as utiidades
generadas por el Fideicomiso, a su vez, el Fideicomiso debe presentar una declaracion
informativa anual

Patrimonio del Fideicomiso en Administracion

Corresponde a los Aporles Patrimoniales efectuados por los Constituyentes iniciales, os
cuales serdn restituidos en la liquidacidn del Fideicomiso. De acuerde con la Norma
Iniernacional de Infermacién Financiera, los aportes que deben ser reconocidos como
patrimonio en los estados financieros corresponden a los aclivos aportados por el
Constituyente siempre y cuando no exista la obligacidn contraciual de restituir los activos
recibidos del Constituyente, sino hasta cuando se reafice la liquidacién del Fideicomiso,

{Continda)
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5.1

FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ARO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Expresados en dolares de EUA)

Las cuentas por pagar a Promitentes Compradores {Constituyenies Adherenteg) no se
clasifican en Patrimonio, por cuanto su esencia economica 8s recibir recursos (dinerario)

para ser entregados al Constituyente Inicial.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Debido a las caracteristicas de operacion de esle Fidaicomizo, no existen riesgos
financiercs significativos que afectaran sus estados financiercs

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros raquiere que el Fideicomiso realice astimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluides en estos estados financiaros y sus notas
ralacionadas. Las estimaciones realizadas y supusstos utilizados por el Fldeicomiso se
encuentran basados en la experiencia higtérica, cambios en la industria & informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo cierias condiciones

Las estimacionss y politicas contables significativas son definidas como aguellas gue son
importantes para reflejar comrectamente la situacion financiera y los resultados del
Fideicomiseo y/e las gue regulensn un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
Al 31 de diciembre del 2020, el Fideicomiso no ha requerido astimaciones contables. Lo
principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS FOR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

R
Caorrignte
Actives financheros al costo amartizads
Efectivo (Nota B), y total activos financiers 133,304

\Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
aigunas de las siguientas jerarquias de medicion:

« Precios de cotizacion (no ajustados) &n mercados activos para acivos o pasivos
idénticos (nivel 1).

« |Ipformacién distinta a precios de cotizacién incluidos en sl nivel 1 que sg pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), ¢ indirectamante
{que se deriven de precios) (nivel 2).

14



FIDEICOMISO MERCANTIL SAVOMA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

(Expresados en dolares de E.U.A.)

» Informacién sobre el active o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
&n el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El Fideicomisc no presenta elementos en ko estados financieroe medidos a valor razonable
de acuerdo a |a jerarquia del parrafo anterior.

EFECTIVO
Compasicion 2020
Efectiva 133,304

Corresponde a efectivo de libre digpenibilidad en el Banco Internacional.

CUENTAS POR COBRAR

Corresponde & los gastos administrativos incurridos durando el afio 2020 por US$36
(presentados de forma interna en un estado de resultados), los mismos que deben ser
asumidos por el Constituyente, por lo tanto, en los estados financieros y sus notas se
procede a reclasificar dichos gastos como cuentas por cobrar al Constituyente Inicial,
debido a gque el Fideicomiso no genera actividad comercial sino dnicamente |a
Administracién de Flujos de efectiva por al objeto del Fideicomiso (Ver Nota 1).

CUENTAS POR PAGAR
Compesicién 2020
Promitentas Compradores 132340

Corresponde a las recaudaciones a Promitentes Compradores (Constituyentes Adherentes)
por reservas y cuctas sobre el proyecto definido an la Nota 1.

SITUACION FISCAL, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
(@) Conclliacion tributaria

El Fideicomiso no prasenta ingresos y gastos, porque su objeto es de flujos y no de
operacion econdmica, por lo cual, no se ha determinado impuesto a la renta.

(b} Legislacion vigerie

El Cadige de la Preduccion aprobado por la Asamblea Nacional el 28 de diciembre de
2010, se incorpord a la Ley de Régimen Tributaric Internc el A 42.1, donde se aclara
sobre el impuesto a la renta que los Fideicomisos mercantiles que desamolien
actividades empresariales u operen negocios en marcha, deberan declarar y pagar el
cormespondiente impuesto a la renta por las utilidades obtenidas, de la misma manara

15



FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
(Exprasacos en datares de E.LLA)

gue lo realiza el resto de las sociedades. También se indica que los Fideicomiscs
mercantiles gue no desarrolien actividades empresariales u operen negocios en marcha,
astan exentos del pago de impuasto a la renta. Sin perjuicio de ello, deberdn presentar
Gnicamente una declaracién informativa de impuesto a la renta, en la que debera constar
sl estado de situacion del Fideicomiso mercantl.

Para efectos tributanos &8 antendera que un Fideicomiso marcantil realiza actividades
ampresariales U opera un negocio en marcha, cuando su objeto yio la actividad que
ealiza e de tipo industral, cemercial, apricola o de prestacion de servicios, asl come
cualquier otra que tenga animo de lucro, y que regularmente sea realizada a través de
otro tipo de socedades.

(c) Reformas Tributarias

" a Si v ia” El 31 de diclembre dal
2010 se publicd la referida Ley en | Suplemento del Registro Oficial No. 111, donde,
anira otros aspectos, s& efactian las siguientes raformas a la Ley de Régimen
Tributario Interno detalladas a eontinuacion: i) materia de dividendas; i} ingresas
ayantos por inversiones, jii) deducibifidad de las provisiongs de jubilacion patronal ¥
desahucio: i) contribucion gnica y temporal para contribuyentes con ingresas
gravados mayores 8 L5%1,.000.000 en el pericdo 2018, v) Muevo regimen de
micreemprasas; vi) VA en importacion de servicios digitales; vii) Elimina el anticipo de
impuesto a la renta, viii) Impuesto Unico agropecuario; ¥) Cambios en @l impuesto ala
renta Unico al banana; X) Deduccién adicional en gastos de eventos artisticos ¥
culturales, publicidad y patrocinio de programas deportivos, ¥ S8QUros de créditos por
los exportadores | xi) Nuevos sectores pricrizados; ¥, xii) Entre otras.

; s Inversiones, Generaci :
il % E agosto del 2018 se publict la
referida Lay en el Suplemento del Registro Oficial No. 300, en la cual se incluye a8
siguientes consideraciones principales: i) Remisitn de intereges y multas &n materia
tributaria & |ESS; i Exoneracion de impuesto a la renta por nuevas inversiones
productivas; iil) Impuesto a |a renta Gnico a la enajenacion de derechos rapresentativos
de capital: iv) Deduccion 100% de gasto publicidad para sxportadores habituales vy
turigmo receptive. v) Eliminacian de tercera cuola del anticipo impuesto a la renta y
crédito tributario por @ EXCesh, vi) Inclusién de productos y sarvicios con tarifa 0% de
VA vil) Crédito tributario del IV A sera utilizado hasta dentro de 5 afios; vill) Devolucion
VA an construccion de viviendas de interés social: i¥) Eliminacion del impuesto 2 por
mil en el canton de Guayaquil, ¥) La tarifa del 25% tambien aplicara cuando &l

Accionista este en paraiso fiscal; y, xi) otras.

La Administracién del Fideicomiso ha determinado que, en base & |a naturaleza del
Fidelcomiso, no existen efectos por las reformas antes descritas.

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2020 y la fecha de preparacion de asios estados financierds no
se produjeron eventos que, en opinion de la Administradora del Fideicomiso, pudiaran tener
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAVONA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2020
{Expresados en dolares de E.ULA )

un aefecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan revalado en los
MESMIoSs,

et
Ab. Rafael Sandoval Vela
Representante Legal
Fideicomiso Mercantil Fideicomiso Mercantil
Savona Savona
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