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A los sefores Constituyentes v Beneficiarios del
FIDEICOMISO MERCANTIL AMMLFT:

Oplnign

Hemas auditado los estados financeros que se adjuntan de FIDEICOMISO MERCANTIL
AMALFI, que comprenden el estade de situacién financiera &l 31 de diciembre del 2020 ¥ los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en al patrimaonio v &l estado dea
flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, asl como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de |as politicas contables significativas.

En nuestra opinign, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicidn financiera de FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI, al 31 de
diciernbre del 2020, el resultado de sys operaciones y sus flujos de efective por el afo
terminado en esa fecha, de confarmidad con las Mormas Internacionales de Informacidn
Financiera - NIIF emitidas por el Censejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés),

Fundamentos de la Opinidn

Muestra auditoria fue efectuada de acuerda con las Normas Interfacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen mas adelante
en este informe en la seccién "Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de kos
estados financieros”. Somas independientes de FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI, de acuerda
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consefo de Narmas
Intermacionales de Etica para Contadores [IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de |Independencia de |a supenntendencia de Compafias, Valores ¥ Seguros del Ecuador, y
hemas cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cadiga,
Consideramos gue la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente v apropiacda
para proporcionar una base para nuestra opinién,

Dtros Asuntos

El informe de cumplimiento tributario del FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI, al 31 de
diciembre del 2020, por requerimiente de Servicio de Rentas Internas se emibe par separada.

El Informe de procedimientos convenidos sobre la informacion financiera suplementaria de
FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFT al 31 de diciembre de 2020, se emite por separada,
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La opinion sobre el cumplimiento de las Normas de Prevencidn de Lavade de Activos,
financiamiento del terrarismo y atros Delitos, expedidas mediante Resclucion No. SCWS-INC-
LNCDN-2015-0020 del 27 de noviembre del afio 2019, por el ejercicio terminado el 31 de
diciembre def 2020, se emile por separado.

Cuestiones Claves de Auditoria

Las cuestiones claves de auditoria son aguellas cuestiones que, segun nuestro juicio
profesional, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estades financieros
del perindo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en sy conjunte ¥ en la formacidn de nuestra opinidn sobre éstos, v no
Exprosamos una opinion por separado sobre estas cuestiones.

Existencia en el reconocimiento de costos en los inventarios en construccidn

El Fideicomiso desarrolla un provects inmobiliarie en la Cooperativa de Produccidn Arrocera
"Espgranza de Buijo” ubicado an la parroguia Las Lojas del canton Daule, el gue, al 31 de
diciembre del 2020, se encuentra en proceso de construccién con costos acumulados por
US$1,183,055, Diches costos se consideran un area relevante debido a su materialidad v por
los resultados que genera el proceso de su reconocimiento segln los pardmetros establecidos
en la NIC 2 - Inventarios,

Muestros procedimientos de audiloria para cubrir el asunto antes describo incluyeran |o
Siguiente:

* Entender el proceso v los controles asociados al registro ¥ aprobacidn de los costos de
construccion del proyecto inmobiliarie

# Efectuar el movimiento de los rubros de ConstrUCCianes an curse reconocidas en el afio
y efectuar prueba selectiva de detalle para validar la documentacitn soparte que
sustentan los distintos costos de construccidn reconocidos an el afia, asi coma =y
adecuado registro en los estades financieros sequn lo establecide en la NIC 2 -
Inventarios,

* Rewvision de conciliaciones bancanas verificanda los saldos que consten en los estados
bancarios.

» Llechura y entendimiento de los contratos suscritos con les principales proveedares
contratados para el desarrolio del proyecto inmobillario,

En o desarrollo de los procedimientos de auditoria  mendonados, no  identificamos
AxOepCionas,

Responsabilidad de la Administracién del Fideicomiso por los Estados Financieras

La Administracion es responsable de la preparacion ¥ presentaclddn razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF
emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en
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inglés}, y del control interno determinado por la Administracidn como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiaies, debido a fraude o error.

En ia preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
cormesponca, los asuntos relacionados con negoclo en marcha ¥ el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la inteéncion de Houidar el
Fideicomiso o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracion, es responsable de la supervision del process de reporte financiero del
Fideicomisea,

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditaria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v emitir
un informe de auditorla que incluya nuestra opiniin. Seguridad razonable es un alte grado de
sequridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara slempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debldo a fraude a error ¥ son considerados materiales s),
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que nfluyan en las
decislones econamicas que los usuarios taman basandose en los estados financierns,

Como parte de una awditoria efectuada de conformidad con las Mormas Intermaclonales de
Auditoria, aplicamos nuestro juiclo profesional ¥y mantenemos una actitud de escepticlsmo
profesional durante toda la auditoria, También:

* ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error; diseflames y ejecutamos procedimientas de auditoria para responder a
dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debids & fraude
es mis elevado gue en el caso de una incorreccian material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacidn, amisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o vulneracion del control interno,

* Dbtenemos conocimiento del contral intermo relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditora gue sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de EXpresar una opinidn sobre |a efectividad dal contral interno del
Fidaicomisg,

= Ewvaluamos si las politicas contables apficadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracidn es razonahble.

* Conclulmoes sobre lo adecuade de la utliizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negacio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria ohtenida, concluir
i existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomise para continuwar
como negocic en marcha, Si concluimos que existe una Incertidumbre material, se
requiere que llamemos la alencidn en nuestro informe de auditoria a las Fispactivas
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revelaciones en los estados financieros Oy st dichas revelaciones no zon adecuadas,
EXpresar una opinién modificada.  Muestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embarge, eventos &
cendiciones futuros pueden ocasionar que el Fideicomiso deje de ser una EMpresa an
funcionamiento.

* Evaluamos la presentacidn general, |a estructura v el contenida de los estados financieros,
incluyenda las revelaciones, v =i los estados financieros representan las transacciones y
eventes subyacentes de un modo que logren una presentacién razonahble.

* Obtenamos evidencia suficiente ¥ adecuada de auditoria relacionada con s informacidn
financiera del Fideicomiso Para expresar una opinion sobre los pstados financieros. Somos
responsables de |a direccion, supervisian ¥ realizacion de la auditoria del Fideicomisa, as
COMO Unicos responsables de nuestra opinian de auditaria,

Comunicamos a los responsables de la Administraclén del Fideicomiso respecto a, entre otros
asuntos, el alcance v & momento de reglizacion de |la auditoria ptanificada y los hallazgos |
sign|licativos, asi como cualquier deficiencia significativa de contral interno ::||.h=,~-’i4L143:-|l:i1“'u:.e.nﬂu::s:_fr
2 rl'anscur;T de la auditoria, | :
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FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFL

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

ACTIVOS Notas

ACTINGS CORRIENTES:

Banco

Inversidn mantenidas hasta su vencimiento
Cuentas por cobrar

Impuesto corrients

Construccin en curso

W0 oo~ & 0

Total activos corrientes

ACTIVOS CORRIENTES!
Cuentas por cobrar 7
Impuestos diferidos B

Total activas no corrientes
TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:

Cuenta por pagar 10
Impuasto carmiente B

Total pasivas

PATRIMOMNIO: 11
Fondo patrimonial

Resullados acumulados

Total patrimanio

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

2020

{en U.S5, dolares)

59.327
204,153
106,773

164
1,183,055

1,553,473

2,049
—5.969

13,018
4266,430

815,547

812,947

785,888
{32,343)
230,243

1,266,430

6,000

60
11

B.360

6.367

580

6,000
_ (23}

B.567

Gerante General R

¥ Fideicomisos 5.4,
Fidelcomiza Mercantil AMALFT

r Ampuers Avila,
o S Contadora
ZION Administradora de Fondos Fideitomiso Mercantil AMALFT



FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

OTROS INGRESOS
GASTOS OPERACIONALES:
Comercializacidn
Promacion v publicidad
Impuestos vy tasas

Oitros

PERDIDA BRUTA
IMPUESTD DIFERIDO

PERDIDA DEL ARD

Ver notas a los estados financieros

Notas 2020 2019
(en U.5. dblares)
12,368
fdd, D00)
(6, 726)
[&,177)
__{730) (30}
(45, 285) (303
3963 -
(33.322) (£3)

._P\_.a.l!rﬁl saddoval Vela

Gerente Ganeral

ZION Administradora de Fondaos

¥ Fldelcomisos S.A.
Fidelcomiso Maercantil AMALFT

- A
ilia Ampuera Avila. -6 -

',J'f:'nnta-du:m
Fideicomiso Mercantil AMALFI



FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

Fondo Resuitados
patrimonial acumulados Total
wlen LS. dolares)...
Aporte de constituyentes 6,000 6,000
Pérdida del afio o (23} £23)
DICIEMBRE 31, 2019 &, 000 [23) 5,977
Aporte de constituyentes 775 BEB 775 888
Pérdida del afio e (35.323) (25.322)
DICIEMBRE 31, 2020 /85,888 (35,343) 750,543

Ver notas a las estados financieros

ll' g -l-:lﬁ" - # & | _-' t1 )
Ly ';:\ﬁiﬁi;‘-ﬁjl..)
Ab. Rafael Sandoval Vela .“Ecﬁ'-i'. Karyne Cetilia Ampuera Avila. -7=
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ZION Administradora de Fondos v Fidelcomiso Mercantil AMALFI
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FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

FLLJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pérdida del afin

Ajuste por:

BAMNCD:

2020

[en U.5, ddlares)

{35,322) (23]
Impuesto diferido (9.963) —1E)
Cambios en actives y pasivos:
Cuentas por cobrar (109.82.2)
Cuentos por pagar B15,367 580
Construcciones en curso (1,1B2,555) (500
Impuestos A (503
Total cambios en activos y pasives (477.123) 30
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién (522,408) N
FLLIGS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION
Adguisician de inversidn {204,153)
FLLIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTE:
Aportaciones constituyentes 479,888 £.000
Incremento neto durante el afio R3,327 &, 00
Saldos al comienzo del afia 5,000
SALDOS AL FINAL DEL ARO 59,327 6,000
Ver notas a los estados financieras
=
Zh. ndoval _ K=

Gerente General
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FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

1.

INFORMACION GENERAL

FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFL, fue constituido mediante escritura publica suscrita en
Guayaquil el 20 de noviembre del 201%, con &l objetivoe de desarrollar el proyecto
Inmabiliario denominade "AMALFI", el mismo que se levantara sobre el lote CUARENTA A
ubicado en la Cooperativa de Produccion Arrocera “Esperanza de Buijo” ubicado en la
parroquia Los Lojas del canton Daule designado per el Codiga Catastral N° 15-1-10-0-0-
4-00000000000000000000., con el dinero o recursos que aportard por el contribuyente,
los provenientes de los préstamos otorgados por terceros, los recibidos de los
FROMITENTES y/o COMPRADORES v todos los demds que se Integren.

COVID 1% - El fideicomiso, a partir del decreto de estado de emergencia sanitaria, tomo
actiones con el fin de precautelar el negocio en marcha, estas medidas fueron' de
proteccion al empleado y a cientes a través de mecanismos de desinfeccign profunda de
todas las instalaciones que prestan serviclos v tienen flujo de personas, entrega de
equipos de proteccion de alta calidad para precautelar la salud de los colaboradores,
traslado y movilizacion del personal en todos los horarios de trabajo, La oportuna
gestion en estos rubros significt para la EMPresa una inversion importante de recursos y
capital de trabajo, con al respective im pacto en el resultade del afio corrlenbe,

Por otro lade, el fideicomiso generd estrategias para reforzar la liguidez, con oportuna
gestion de créditos, que permitiercn garantizar la cobertura de los gastos operacionales
¥ con ello el normal funcicnamiento de las centrales durante los meses mds criticos de la
emeargencis sanitaria.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién del Fidelcomisa,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento. - Las paliticas de contabilidad gue sigue el
Fideicomiso estan de acuerdo con las Mormas [nternacionales de Informacidn
Financiera - NIIF, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés), las cuales requieren que la
Administracion efectie clertas estimaciones y utilice supuestos para determinar
avaluacitn de algunas de las partidas incluidas en los estados financierns y para
efectuar las revelaciones, gue se requiere presentar en las mismas. La
Administracion considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los
adecuados en tales circunstancias.

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcienal del Fideicomiso g5 el Dalar de los
Estados Unidos de América (U.5. ddlar), la cual es la moneda de circulacién en ba
Fepublica del Ecuadar,

2.3 Bases de preparacién. - Esta pressntacian exige proporcicnar & representacian
fiel de los efectos de las transacciones, asi como los otros hechos y condiciones,

oS



de acuerdo con las definiciones v los criterios de reconocimiento de activos
pasivos establecidos.

A continuacion, se describen fas principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

2.4 Activo financlero. - los activos financieras se clasifican en Banco., La

clasificacidn depende de la naturaleza v proposito de los activos financieros ¥ se
determina al momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Banrco, - Incluye aquellos actives financieros liquidos y depdsitos en un
banco local, que no genera intereses,

2.4.2 Inversibn mantenidas hasta su vencimiento. - Los activas
financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiente
fijo, que la Administracién de la Compafiia tienes la intencidn Y la
capacidad de mantener hasta su vencimiento.

Estos activos financieros son medidos Inicialmente al valor razonable mas
ks costos de transaccién, Posteriormente, son medidos al costo
amartizado utilizando el método de la tasa de Interés efectiva,
reconodienda los ingrésos por intereses sobre una base de acumulacién
efectiva en los ingrescs por Inversiones,

2.5 Construccion en curso.- Representa ¢l valor del terreno ¥ la acumulacidn de los
costos ¥ gastos incurridos en planificacian, disefic y construccién de los inmuebles
destinadas para la venta, los cuales son mantenidos en esta cuenta hasta fque se
concluya la obra,

2.6  Pasivos financleros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerda contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive corriente @ menos que g
Fideicomiso tenga derecho incondicional dé diferir el pago de la obligacian por la
menos 12 mases después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financleros, no derivados con pagos
fjos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable,

Despues del reconocimiento imiclal, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utllizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquler deterioro, Los gastos por intereses (induyendo los intereses
Implicitos) se reconocen como costes financieros v se calculan utilizande
la tasa de Interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar & corta
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.6.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da (nicamente cuando i, v solo
sl, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
y/o cuentas por pagar.

2.7 Provigiones. - Son roconocidas cuando el Fidelcomiso tiene una cbligacion
presente {ya sea legal o Implicita) como resultado de um suceso pasado ¥ s
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2.9

£.10

probable que el Fideicomiso tenga que desprenderse de recursos que incarporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, ¥ puede hacerse una
estimacién fiable ded importe de la abligacian.

El importe reconocide come provisién debe ser la mejor estimacién  del
desembolso necesaric para cancelar la obfigacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y 1as incertidumbres correspondientes,

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
Impuesto a la renta por pagar corriente v al impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable {tnbutaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de Ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasiva del
Fideicomisa por concepto del impuesto corrlente se calcula utilizanda las
tasas fiscales aprobadas por el Organisme de Contrel Tributario — SR, al
final de cada periodo,

Se reconoce una provision para agquellos asuntos para los cuales
determinar el impuesto a pagar es incierto, pero se consklera probable
que habrd una futura salida de fondes hacia la autaridad fiscal, Las
provisiones se miden a la mejor estimacidn de la cantidad que se ESpara
sea pagadera. La evaluaciin se basa en el juicio de los profesionales de
Impuastos denire del Fideicomisa soportado por experiencia previa en
situaciones similares y, en ciertos casos, basado en la opinién de
asesores fiscales independientes,

Z2.8.2 Impuesto corriente. - Sé recanccen como ingreso o gasto, v son
registrados en los resultados del afo, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso gue se reconoce fuera del resy ltado,
¥a 58 en obro réesultado integral o directamente an el patrimenic, &n
cuyo caso €l Impuesto también se reconoce fuern del resultado o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Patrimonio del fideicomiso.- Esti constituido por los aportes recibidos dal
Constituyente, gue serdn restituidos al momento de la liguldacion del
Fideicomiso. De acuerdo con las Mormas Internacionales de Informackin
Financera - NIIF, los aportes que deben ser reconocidos coro patrimonio en los
estados financieros corresponden a los activos aportados por al Constituyente
slempre y cuando no exista |a obligacion contractual de restituir lee activos
recibidos del Constituyente, sinc hasta cuando se realice |a liquidacion del
Fidelcamiso.

Reconocimiento de Ingresos. - E| Fideicomise construye v vende propiedagdes
residenciales bajo contratos a largo plaza con clientes. Estos contratos se
celabran antes gue comience la construccién de las propiedades residenciales,
Segun los términos de los contratos, el Fideicomiso tiene una restriccion
centractual de redirigir las propiedades a otro cliente ¥ tiene un derecho exlgible
de pago por el trabajo realizade. Par lo tanto, los ingresos por la construccion de
propledades residenciales se recenocen a lo larga del tiempo en un método de
coste & costo, es decir, basado en la proporcidn de los costos del contrato
incurridos por el trabajo realizado hasta la fecha en relacidn con 2l costo total
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2.11

2.12

.13

estimado del contrato. La administracién del Fideicomico considera que este
meétodo de estimaciin es una medida adecuads del avance hacia la satisfaccién
cempleta de estas obligaciones de desempefio segin ka NITF 15,

El Fideicomise biene derecha a facturar a los clientes por la construccion de
propledades residenciales basadas en el avance de una serie de etapas
relacionados con el desempefio completo de la obra. Cuande se alcanza una
efapa an particular, e envia al cliente una declaracion dal avance del trabajo
relevante firmada por un fiscalizador de obra v una factura para el pago de la
etapa relacionada, El Fideicomise habrd reconocido previamente un  activo
contractual por cualquler trabajo realizado. Cualgquier cantidad previamente
reconocida como un active de contrato se reclasifica a las cuentas por cobrar en
el momento en gue sé factura al cllente, Si al pago por las etapas completadas
supera los Ingresos reconocidos hasta la fecha segiin el método de costa a costa,
el Fideicomiso reconace un pasivo contractual por la diferencia. No se considera
un componente de financiamiento significative en los contratos de construccitn
con clientes, ya que el periode entre el reconocimiento de los ingresos segin @i
métado de costo a costo y el pago por las etapas es siempre inferior a un afio.

Costes y Gastos. - Se registran al costo histdrico, ¥ son reconocidos a medida
que son incurrides, independientemente de fa fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el perindo mas cercano en el que se reconocen,

Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma genaral, en los
estados financieros del Fideicomiso, no se compensan los activos ¥ pasivas,
tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la COmpensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
4 esencla de |a transaccidn,

Los ingresos y gastos con orgen en transacclones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion ¥ el Fideicomiso
tiene Ia intencién de liquidar por su imperte neto o de realizar el activo ¥ procedar
al pago del pasivo de forma simultinea, sa presantan nektos en resultados,

Nuevas normas e interpretaciones. - Durante e afo 2020, el Fideicomiso
aplica por primera vez clertas modificaciones efectivas para los pericdos anuales
que Iniciaron a partir del 1 de enerc de 2020, La aplicaclén de dichas
modificaciones no geners impactos en los estados financieros del fideicomiso.

Fecha de Aplicacion
Modificaciones Obligatoria

Modificaciones a las roferencias del marco conceptual en ks I de enero de 2020

norma MIIF
Modificaciones de la NIIF 3; Definicidn de un negacio 1 die enaro de 2020
Modificaciones & la NIC 1 y a la NIC 8: Definicidn de material 1 de enero de 2020

Modificaciones a las MIIF 7, MIIF @ y NIC 39: Beforma de la
Taza de Interés de Referencia - Fase 1 1 de enero de 2020
Modificaciones a la NIIF 16: Concesiones de Arrendamisnto

i de 202
relacionadeas con al COVID-19 I de enero 020
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El Fidelcomiso no ha adoptado anticipadamenta ninguna norma, interpretacién o
enmienda gue haya sido emitida paro gue adn no cea efectiva,

2.14 Normas Internacionales emitidas atn no vigentes. - A continuackin, se
Enumeran las normas internacionales de informacién financiera y enmiendas
emitidas pero que no se encontraban vigentes al 31 de diciembre de 2020, Em
este senlido, el Fideicomiso tiene |a intencion de adoptar estas normas segin
corresponda, cuando entreén en vigencia.

Mormas, modificaciones ¥y mejoras Fecha Efectiva de

Vigencia
Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NITF 16
por: Reforma de la Tasa de Interés de Referenca—Fase 2 1 de& enero de 2021

Modificaciones a la NIIF 3 Combinaciones de Megocios: Marco
Conceptual 1 de enero de 2022

Mejoras (ciclos 2008 — 2020} NIIF § Adopcldn por Primera
wez de las Normas Internacionales de Informacion Fimanclera, 1 deenerg de Z022
NITF % Instrumentas Financieros v NIC 41 Agriculbera

Modificaciones a la NIC 16 Propiedad, planta y eguipo:
Companenbes de costo 1 de enero de 3023

Modificaciones a ta NIC 37 Provisionos, Pasivos Contingentes

¥ Activos Contingentes: Costos de conkrate Oneraso 1 de enera de 1022

Modificaciones a la NIC 1 Pregentacidn de Estades Financieros
en lo relacionado a la dasiicacion de pasivos como corrientes 1 do enem de 2023
o no comlentes

MNIIF 1Y Contratos dé Seguro 1 de enero de 2023

La Admimstracion estima que, dadas sus operaciones, las mismas no tendrin

ningun efecto significativo en la preparacion de los estados financieros de la
Compafia.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las NIIF las
requiere que fa Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos Inherentes a la actividad econdomica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieres. En opinion de la Administracion, tales estimaciones ¥ SUpUEsios
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién dispenibie al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
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A continuacién, se presentan las estimaciones ¥ Julgios contables criticos gue Ia
administracion del Fideicomiso ha utilizado en el process de aplicacidn de los criterios
contables:

3.1

3.2

Deterioro de actives. - A |a fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que s considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicic de que dichos actives hubieran sufride una perdida por
deterioro. En caso de gque exista algin indicio se realiza una estimacidn del
imporie recuperable de dicho active. Si se trata de activos identificabies Que no
generan flujos de efective de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo,

Las pérdidas por deteriors reconocidas en un active en pericdos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobré su importe
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse reconccido la
pérdida por deterioro.

Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 12,
el Fideicomise utiliza las téenicas de valuaclsn para la medicidn del wvalor
razonable de sus activos financleros y pasivos financkeros gque se basan, en la
medida de o posible, en datos observables del mercado, El Fideicomisao utilizd
dichas técnicas de valuacion para acciones no cotizadas (al valor razonable con
cambio en otro resultado integral) v alounos obros activos y pasivas financieros,

La Mota 12 incluye informacién detallada sobre la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacidn, asi como un andlisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones,

ASPECTOS GENERALES DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

Comparecientes
INVERSIONES DIVERSAS SOCIEDAD DE
Constituyente Uno yfo beneficiario RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL
WARIABLE INWER.
Constiluyente Dos v/o beneficiaria Ana Cristina Velasco Varas
A ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥
Fiduciaria FIDEICOMISO S.A.
Instrucclones fiduciarias

La Fiduciaria, en su calidad de representante legal del Fideicomiso debers cumplir con
las siguientes Mstrucciones Fideciarias,

* Registrar contablemente como de propiedad de! Fideicomiso; los recursos y dinerg
que transfieran LOS CONSTITUYENTES a la suscripcion del presente instrumento y los
que aporten en el fuluro para el desarrello de su objetiva; entre los que podrén
encentrarse los recursos necesarios para cubrir todo tipo de egresos o gastos Que
requiera realizar @l FIDEICOMISO MERCANTIL;
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= Registrar todos los activos que se generan durante el desarrolls de su objeto; asi
coma jos que se aportan por parte de LOS COMNSTITUYENTES: asi como, la
adguisicidn del inmueble donde se desarrcllard el proyects inmobillario; también

registrar los recursos  dinerarios  aportados por LOS CONSTITUYENTES del
FIDEICOMISO.

* Abrir cuentas correntes, de ahorros o cualguier otro instruments financiero QUE SEar
necesarios para la adecuada administracién de los recursos dinerarios del Fidelcomiso
¥y del Proyecto, en las instituciones financieras pdblicas yfo privadas gue sean
determinada que sean determinadas por el COMITE DE FIDEICOMISD, observando las
limitaciones, autorizaciones o reguerimientos legales que se requiera cumplir para
abrir dichas cuentas bancarias. La calificacion minima de las entidades financieras
publicas o privadas en las que se mantengan dichas cuentas o instrumentos
financieras deberd ser de A+, salve que exista el requerimiento de calificaciones
superiores por parte del COMITE DE FIDEICOMISO,

= Invertir los recursos dinerarios que existan en las cuentas bancarlas del Fideicomiso,
conforme a las instrucciones que reciba el COMITE DE FIDEICOMISO, para lo cual se
debera cumplir con la normativa legal aplicable. Los procedimientos necesarfos para
la seleccion deé las socledades, casas de valores, bolsas de valores yio instituciones
financleras a través de las cuales o en las que se realicen las Inversiones, seran
distribuidos por el COMITE DE FIDEICOMISQ, cumpliendo con la narmativa legal
aplicable. La calificacion minima de las entidades financieras publicas o privadas en
las que se mantengan dichas cuentas o instrumentos financieros deberd ser de A+,

salvo que exista el requerimiento de calificaciones superiores por parbe del COMITE
DE FIDEICOMISO,

= Suscribir con |35 personas que sean designadas por el COMITE DE FIDEICOMIO; las
contratos de Comercializacidn, construccidn, Fiscalizacidn, Gerencia de Proyecto,
Planificacion arquitectdnica, Promocion Inmobiliaria v los demds contratos que sean
necesarios para &l desarrollo del PROYECTD. Conforme a las instrucclones, tdrminos v
condiciones que sean aprobados por &l COMITE DE FIDEICOMISO.

¢ Celebrar con los PROMITENTES COMPRADORES yfo COMPRADORES designados por al
COMERCIALIZADOR, bajo la politica y demas condiciones aprobadas por el COMITE
DE FIDEICOMISO, contrates de promesa de compraventa y/o compraventa sobre
bienes determinados e individualizades dentro  del proyecto, se establece

gxpresamente que en los contratos de promesa de compraventa y/o campraventa, se
dabera;

Enunciar en farma clara y precisa las obligaciones y derechos de las paries, a efecto
de poder exigir su cumplimienta,

Incluir una cldusula en la gque los promitentes compradores y/o compradores se
obliguen a pagar directamente al Fideicomiso, el valor proveniente de la negociacion,

Senalar expresamente que la cesidn de derechos de dichos contratos no serd o
aceptado por el FIDEICOMISO, si no ha contratado con la Expresa ¥y previa
autorizacion del COMERCIALIZADOR.
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* En caso de incumplimiento de los promitentes compradores, de |as obligaciones que
asumieron en la promesa de compraventa; dar por terminados tales contratos en la
forma establecida en los mismos y celebrar en su reemplazo nuevas promesas de
compra venta, con las personas que designe el COMERCIALIZADOR, cumpliendo con
las politicas y las condiciones que se haya fijade el COMITE DEL FIDEICOMISO

* Recibir de los promitentes compradores, el dinero que estos se comprometieron a
entregar, &n los montos v condiclones sefialados en las promesas de Compraventa,
recursos que pedran ser devueltos al correspondiente premitente comprador en caso
de no haberse cumplido el punto de equilibrio de las etapas a la que corréspondan; de
los que se deduciran las multas, Intereses moratorios, tributos, comisiones ¥ demas
gasios que se hayan ocasionados por dichas promesas, Mientras no se certifigue el
punto de equilibrio de las etapas correspondiente; los recursos entregados por los
promitentes compradores no podran ser utilizados para el desarrollo de fas etapas
correspondientes y deberan manlenerse invertidos cumpliendao con lo previsto,

= Contratar un seguro contra todo riesgo sobre la construccon Yy materiales dal
Froyecto, en las condiciones y con la compafiia de seguros que sea seleccionada por
dichos organismos y/o aplicande procedimientos legales que sSean nNecesarios;
cenforme a las Instruccionas que deberd impartir el COMITE DE FIDEICOMISO.

= Administrar fos recursos del fideicomise v destinados a realizar los siguientes
desembiolsos,

El psge de honorarios, tributos y demds gastos derivados de la constitucian
administracion y terminacion del presente fideicomisa:

Pravio la declaratoria del PUNTO DE EQUILIBRIO, LA FIDUCIARIA deberd calebrar el
contrato de compraventa respecto del inmueble, en el cual se desarrollara el
PROYECTO INMOBILIARIO, cuyo precio de compraventa serd de UN MILLON DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDDS DE AMERICA, precio de wventa que os
considerade conforme el avalio comercial que es entregado en acto separado a la
FIDUCIARIA. El precio de compraventa cerd cancelado pre ef FIDEICOMISO
MERCANTIL AMALFI de la siguiente forma:

Doscientos mil délares de los Estados Unbdos de Ameérica (USD$200,000.00) valor fque
sera recibldo conforme el aporte que efectuard ef Contribuyente; vy, el valore
equivalente al saldo de la compraventa serd pagadero con terrencs urbanizados dal
PROYECTO INMOBILIARIO o su equivalente en recurse dinerario cuyo precio pactado
por metro cuadrado sera de USD4$350.00

El pago de un seguro contra todo riesgo sobre la construccidn y materiales del
PROYECTD o de sus ETAPAS; en las condiciones con la compadia de sequro gl sea
seleccionada por el COMITE DEL FIDEICOMISO,

El pago de los honorarios y gastos en que haya de Incurrirse para la defensa judicial o
extrajudicial del Fideicomise e la Fidudiaria, cuando las circunstancias asi ko exijan,

El pago de los honararios de ba fiduciaria,

El pago o la relacién de las provisiones necesarias para el pago de los créditos gque
hayan sido otorgados al Fideicomiso, previa sutorizacion dal COMITE DEL
FIDEICOMISO,
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Realizar los egresos que sean necesarios para @l desarrollo o ejecucién del provecto v
de sus respectivas etapas; de conformidad al presupuesto gue haya sido aprobados
por el COMITE DE FIDEICOMISD. Para aplicacién de lo referido antericrmente, sa
eslipula expresamente que (i) Se podrd realizar los egresos preoperativos v los
Bgresos que correspondan a las obras preliminares y demas egresos y gastos del
fideicomiso, antes de cumplimientos del punte de equilibrio de las elapas
correspondiente del PROYECTO INMOBILIARIO, si EL COMITE DF FIDEICOMISO asi o
autoriza, aunque aun no se hayan cumplido las condiciones legales, técnicas y
financieras determinadas en la cldusula novena de este contrata, wtilizando
Unicamente los recursos que sean aportades per los constituyentes y/o los recursos
provenientes de créditos (i) Se podrd realizar los egresos correspondientes a las
obras de construccion, antes del cumplimienta del punto de equilibrio de las etapas
corréspondlente al PROYECTO; si el COMITE DE FIDEICOMISO asi lo autoriza:
Unicamente s han cumplido con las condiciones legales v bécnicas determinadas en la
clausula novena de este contrato, utilizando Unicamente los recurses que sean
aportados por los constituyentes yfo los provenientes de un crédito en caso de existir,
Por lo antes sefalado, se establece y aclara expresamente que los agrisos referidos
en los numerales (i) y (i) que anteceden, no podran ser cubiertos con los recursos
entregados al fideicomiso por los PROMITENTES COMPRADORES, los que Unicamente
pudran ser utilizados para le desarrollo de las etapas correspandiente del PROYECTO
INMOBILIARID (iii) Se deberd realizar los egresos correspondientes a las obras de
construccion, en caso de haberse declarado el cumplimients de las ota pas
correspondiente al PROYECTC INMOBILIARIO; pars lo cual podra utilizarse no
solamente los recursos aportados por fos contribuyentes, sino también los gue hayan
sido entregados por los PROMITENTES COMPRADORES ¥/O COMPRADORES, as como
todos los demds recursos que existan en el fideicomiso. Se establece ademas
Expresamente, que en caso de que se haya dedlarado el cumplimiento del PUNTO DE
EQUILIBRID de las ETAPAS correspondientes del PROYECTO, LOS CONTITUYENTES
deberdn realizar todes los aportes adicionales que sean necesarios para que se pueda
terminar y concluir las construcciones de las ETAPAS correspondientes del PROYECTO
[NMOBILIARIO; dichos aportes podran consistir en recursos, dinero, constricciones,
obras y demas blenes o servicios que se requieran para el PROYECTD

Fara la realizacion de los egresos referidos en @ numeral anterior: se debera contar
con el previo viste bueno del GERENTE DE PROYETO y del FISCALIZADOR, conforme
corresponda; quienes deberdn sujetarse para ello, al presupuesto que hava sido
aprobado por el COMITE DEL FIDEICOMISEO,

Verificar a traves del GERETE DEL PROYECTO y/o fiscalizador, conforme les
carresponda, que los fondos entregados per el fideicomiso al CONSTRUCTOR y/o a los
correspondientes profesionales contratados para el desarrollo del PROYECTO han sido
¥ estan siendo debidamente utilizados y han sido plenamente Justificados con las
planiilas, lacturas, recibos y/o comprobantes originales v demas respaldos o
sustentos que sean legalmente exigibles. De existir alguna observacidon o duda,
respectc de [a utilizacion de tales fondos, tales circunstancias serdn puestas a
consideracion del COMITE DE FIDEICOMISO para que se resuelva lo conveniente,

Verificar a través de informes presentados por el GERENTE DE PROYECTO y/fo el
fiscalizador, que el cronograma de obra y el presupueste del provecta, aprobados por
el comité de fideicomise, estén siendo cumplidos. De existir retrasos en el
cronograma de obra o en caso de que el presupuesto no esté siendo cumplido, |a
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FIDUCIARIA informard sobre estos aspectos al COMITE DE FIDEICOMISO para que
ésta tomo las medidas correspandan,

Verificar y/o aceptar gue se ha cumplide o no el punto de equilibric del provecto
inmobiliario de las etapas correspondienta al PROYECTO INMOBILIARIO, dentro de los
plazos sefialadas.

En caso de gue la fiduciaria verifique que no se ha cumplide el punto de equilibria de
las etapas correspondienta al PROYECTO INMOBILIARIO, si aun no se ha iniciado las
DBRAS DE COMSTRUCCION con los recursos de los COMSTITUYENTE; la FIDUCIARIA,
en su calidad de representante legal del fideicomiso, conforme a las instrucciones fLe
reciba de COMITE DEL FIDEICOMISO, podra: (1) Dar por terminado los contratos
celebrados con los contratistas del proyecto vy liquidar cualquier saldo pendiente,
conforme le corresponden al fideicomise. En caso de que el PUNTO DE EQUILIBRIO
sea declarado por cada una de las ETAPAS del PROYECTD, realizara la terminaclan o
reforma de los contratos antes referidos, en funcidn a ia respectivas ETAPAS que no
haya cumplide con las condiciones del PUNTO de EQUILIBRID (ii} Restituir a los
promitentes compradores el dinero transferide por estos al FIDEICOMISD, conforme a
lo prévisto en el numeral de esta cldusula. En caso de que el PUNTO DE EQUILIBRIC
sea declarado por cada una de las ETAPAS del PROYECTO, se procederd a la
devolucion Gdnicamente de los recursos correspondientes a los PROMITENTES
COMPRADORES de las ETAPAS gue no haya cumplide con las condiciones del PUNTO
DE EQUILIBRIO (iil) Transferir a sus beneficiarios, o de sus cesionarios en derecho, la
parte proporcienal del INMUEBLE, conforme su porcentaje de derechos fiduciarios.
Los costos, gastos honorarios y tributos que demanden esta transferencia seran de
cuenta de la CONTRIBUYENTE o cesionario{s), que también tendra{n} gue asumir los
demas gaslos que se haya comprometido a pagar conforme lo previsto en este
contrato. En caso de declararse el PUNTO DE EQUILIBRIO por cada ETAPAS deal
PROYECTO, procederd dnicamente a fas transferencias de los inmuebles o alicuotas
que correspondan & las ETAPAS gue no se va a desarroliar.

En caso que el Comité del fideicomiso certifique y aprusbe que si se ha cumplida el
punte de equilibrio del provecto de cada etapas del PROYECTO INMOBILIARIO,
siempre ¥ cuando aguello haya sido verificado por la fiduciaria ¥ el COMITE DEL
FIDEICOMISO, se deberdn realizar los egresos correspondientes a las obras de
construcckon respectivas, para lo cual podran utilizarse no solamente log recursos
aportados por la constituyente, sino también los que han side entregados por bos
promitentes compradores y/o compradores, asi como todos los demds recursos que
existan en &l Ndeicomiso,

Previg informe del FISCALIZADOR y aprobacidn del COMITE DE FIDEICOMISO
procederd a susoribir con el CONTRUCTOR, el Fiscalizador y el GERENTE DE
PROYECTO, el (fas) acta (s) de entrega de recepcidn provisional v el (las) acta (5] de
entrega recepcion definitiva de las ETAPAS correspondiente deal PROYECTD; cuando se
haya concluide con su construccidn,

Lelebrar con los promitentes compradores que hayan cumplide en su totalidad las
obligaciones que asumieron a ia firma de las promesas de compraventa, las escrituras
de compraventa de los bienes determinados e individualizados dal respectivo proyecto
que prometieron comprar; y a través del CONSTRUCTOR y con presenda del
GERENTE DE PROYECTD, hacer la entrega recepcidon de la consltruccion de la
respectiva unidad inmobiliaria, La celebracidn de las escrituras de compraventa se
efectuara una vez que los PROMITENTES COMPRADORES hava cumplida wo hayan

1B -



afianzado debidamente el pago del precio pactada en |os contratos de PROMESA DE
COMPRAVENTA yfo COMPRAVENTA, asi comao las demdas obligaciones pactadas en
diches contratos. En dichos contratos se debera estipular expresaments que en (los)
CONSTRUCTOR(ES) asumira(n) la abligacién de responder frente al FIDEICOMISO, los
promitentes compradores o terceros relacionados con el FIDEICOMISO; por vicios de
la construccidn o de los materiales utilizados en glla, durante @ plazo contemplada an
el Articulo mil navecientos treinta y siete, numeral tres del Cadigo Civil,

Restitulr o transferir & Llitulos de fideicomiso mercantil, a favor de LOS
CONSTITUYENTES yfo BENEFICIARIOS, respeclivamente, o a faver de la persona
natural o juridica que estos instruyan, de conformidad a lo establecido en o presente
contrata, los derechos fiduciarios sobre el FIDEICOMISO que correspondan. a cada
unc de ellos, sean estos bienes o recursos del FIDEICOMISO gué correspondan a los
aportes realizados a dichos patrimonio auténomo segin lo estipulado en el contrata
de FIDEICOMISO y/o contrato de cesibn de derecho v que hayan guedado como
remanente una vez gue haya culminado el PROYECTOD; as como, transferie |os
beneficios a los BENEFICIARIOS derivados de las utllidades o ganancias que exista en
&l patrimonio del FIDEICOMISO, una vez terminada la construccidn de cada ETAPAS
del PROYECTO; siempre y cuando: (1) Se hayan abtenido & inscrito las autorizaciones
publicas necesarios para la transferencias de bienes determinado e individualizado del
FROYECTO; (i} e hayan cancelado o provisienado los recursos necesarios para el
pago de todas las obligaciones con los PROMITENTES COMPRADCRES yio
COMPRADDRES, en caso de que rescillackin de contratos v devaluciones de recu rsos,
¥ &n caso de cumplimiente de los contrates de compraventa, que se hayan transferido
todas las unidades inmabilianias a sus respectivos COMPRADORES: vy, (iii) Se hayan
cancelads o provisionade los recursos necesarios para ef pago de todos los pasivos,
costos ¥ gastos, honorarios y tribulos generados o por generarse por al constitucian,
administracién y liquidacion del FIDEICOMISO, Inclusive los honorarios de la
FIDUCIARIA y tributos del FIDEICOMISC. Si los recursos del proyecta no Fueren
favorables o positives, las perdidas serdn asumidas exclusivamente por  sus
CONSTITUYENTES, segun el porcentaje de derechos fiduciarios que tengan
registrados en ¢l FIDEICOMIS0O, de manera que podria afectar no solo los aportes
efectivamente realizados por los CONSTITUYENTES, sina también implicar que deba
asumir o pagar los honorarios de la FIDUCIARIA, pasivos, honorarios, tributos v
demas gastos gque no se hayan podido cubrir con los recursas del FIDEICOMISO.
Estas restituciones, transferencias y entrega de beneficlos podran ser realizadas antes
de que se cumplan las referidas condiciones, sl asi lo decide el COMITE DEL
FIDEICOMMSD, siempre y cuanda: Existan provisionades dentro del FIDEICOMISO los
fondos o activos necesarios para cubrir honorarios de la fiduciaria v todos los gastes W
tributos que se hayan generado o vayan & generarse por |8 ejecucion o terminacion
del PROYECTOD y la Constitucién, administracidn, cumplimients del objetiva e
instrucciones fiduciarias v liguidaciones del FIDEICOMISO, Asi como los necesarips
para satisfacer todas las obligaclones con los PROMITENTES COMPRADORES Y/O
COMPADORES o terceros. £sta decisidn del COMITE DEL FIDEICOMISO dabera estar
basada en wn estudio técnico sobre los costos gastos v obligaciones provectadas; en
caso de quedar pasives, los mismos seran cubierlos exclusivamente por LS50
BENEFICIARIOS. Los costos, gastos y honorarios ¥y Ebributos gue demandan las
referidas transferencias serén de cuenta y cargo de los CONSTITUYEMTES Yo
BENEFICIARIOS, a favor de los cuales se realizardan los mismas respectivaments.

Conforme a las instrucciones que sean impartidas por el COMITE DE FIDEICOMISO,
contratar & una persona matural o juridica, que se encargue de la custodia,
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5.

mantenimiento y demas aspectos relacionadas con la seguridad e integridad de
INMUEBLE.

* Previa aprobacion del COMITE DEL FIDEICOMISO, cumpliendo con todos los
parametros o condiciones gue hayan sido fijadas por esta; contraer créditos, que
seran destinados al cumplimiento del abjetivo del FIDEICOMISO; asi como constituir
gravamenes, servidumbres u otros limitaciones de dominio sohre & INMUBLE o sobre
bienes Individualizadas dentro del PROYECTO, con el fin de garantizar obligaciones del
FIDEICOMISO, confarme a lo establecido en la normativa aplicable v las Instrucciones
que sean dictadas por el COMITE DEL FIDEICOMISO,

= Iniciar y culminar las laboras de lquidacién de FIDEICOMISO, una vesr gue se
cumplan las causales para su terminacitn, que constan estipuladas en este contrato,

» Celabrar todos los actos y contrates necesarios para el cumplimienta del objetivo &
instrucciones del presente FIDEICOMISO, de tal manera que una falta de instruccldn
expresa, no impliqgue gue de alguna manera se Impida, dificulte o retrase su
cumplimienta.

* Realizar ef fraccionamiento del INMUEBLE en ef cual se desarrollara el PROYECTO
INMOBILIARIO; de conformidad a lo instruida por &l COMITE DE FIDEICOMISO,

* Cuando sea necesario para este FIDEICOMISO y lo requiera el COMITE DE
FIDEICOMISO, la Fiduciaria podrd constituir tantos negocios fiduciarios fueran
requeridos sean estos encargos fiducianos comeo fideicomisos mereantiles.

La administracion establece que, durante el aflo 2020, la fiduciaria cumplird con las

obligaciones mencionadas anteriormente y con las requeridas por el Conseja Nacional de
Walores.

BANCO

Al 31 de diciembre del 2020, representa depdsitos en cuenta corriente en banes local, al
cusl no genera intereses.

INVERSION MANTENIDA HASTA SU VENCIMIENTO

Al 31 de diciembre del 2020, representa inversian en una institucion financiera local a un
plazo de 181 Dias con una tasa de interés del 6,50%

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre def 2020, Corresponde principalments anticipos a proveedores por los
avance de la obra a la compafila INSTALACION DE TUBDS DE HORMIGON S.A. INSTUGO
por el wvaler de LUSERS.000 ¥ INDUSTRIALES ¥ ELECTRICOS ASOCIADOS S.A,
INDUELECTRIC por el valor de US§21,750.
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IMPUESTOS
8.1 Active del afic corriente.-
... Diciembre 31 ..,
2020

{en U.S. dilares)
Retencion en la fluente 164
Crédito tributario VA == &0
Total 164 &0

8.2 Impuesto diferido.- Corresponde a la renta aplicable a la amortizacidn de

8.3

pérdidas tributarias que el Fideicomiso, tendrd 1a posibilidad de COMPENSAFse con
las utilidades gravadas, obtenidas dentro de los 5 afios impositives siguientes sin
que exceda el 25% de las utilidades obtenidas, y en caso de liquidacion del
Fidelcomiso, el salde de la pérdida acumulada durante los 5 gjercicios serd
deducible en su totalidad en el ejercicio Impositive en que concluya su liquidacién
0 s5e produzea la terminacicn de sus actividades,

Aspectos tributarios
Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria

El 31 de diciembre del afio 2019, se publicd en al Registra Oficial la "Ley Organica
de Simplificacidn y Progresividad Tributarla®, que contenia reformas tributarias de
Impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el sisterma tributario v
aumentar los Ingresos fiscales; y, el 4 de agosto del afle 2020, se publich
mediante Decreto Ejecutive 1114 el respectivo reglamento. Un datalle de |os
principales cambios es como sigue:

Impuiesto 3 Ia renta
«  Deducciones

A partir del 2021, las provisiones de jubilacién patronal v desahucho
actuarialmente formuladas, por empresas especializadas o profesicnales en |a
materia, seran deducibles en el periodo en que se registren,

Para la deducibilidad de las provisiones de jubilacién patronal se debera atender
a5 sigulentes condiciones:

+  Que corresponda a los trabajadares que hayan cumplide 10 o mas afios de
trabajo; v,

- Que los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por
empresas especializadas en administracion de fondos. Si no se atlende esta
cendicidn, se podrd generar impuestos diferidos y utilizar la deduccion
cuando se realice el pago.

. Deduccion de Intergses con empresas relacionadas, los intereses pagados o
devengados con partes relacionadas residentes o no en el pais, gue no sean
-1 -



banco, compafia aseguradora o entidad del sector financiero, no deberdn ser
mayor al veinte per dento {20%), del resultads de sumar a la utilidad antes
de parlicipacion  laboral, intereses, depreciaciones ¥ amaortizaclones
carrespondientes al respective ejercicio fiseal.  Los intereses pagados a
devengados respecto del exceso de las relaciones Indicadas no seran
deducibles, en base a definiciones v procedimiantos  establecidos en el
reglamento.

Ristnbucién de dividendos

»  La distribucion de dividendos constituye el hecho generadar del im puesto a la
Fenta y se gravard en el elercicio fiscal en el que se produzca la
distribucion, con Independencia del periode en ol que se hayan generado los
dividendos. La distribucion de dividendos nace de la decisién de la Junta de
Accionistas o del drgano correspondients, que resuelva la obligacion de |a
distribucion, fecha y valor segin lo que indique &l Acta.

+ Cuando la distribucion de dividendos se realice a personas naturales
residentes en el Ecuador, se procederd con la retencién sobre el Ingreso
gravado de hasta el 25%,

» Cuando la distribucién de dividendos se realice a personas naturales o
socledades no residentes fiscales an el Ecuador, se procederd con la
retencion, aplicando la tarifa general prevista para no residentes.

- Para los establecimientos permanentes de sociedades no residentes se
considerara como dividendo efectivamente distribuido a todo excedenta de
remesds 4 sus matrices, cuyo valor deberd establecerse anualmente en
atencion a la técnica contable y al principio de plena competencia, conforme
los ingréesos, costos y gasios que sean atrbuibles a dicha operacion on el
Ecuador, una vez restadas la participacion laboral v el impuesto a la renta
causado.

Contribucion gnica y temporal

- las socedades que reaficen actividades econdmicas y que hayan generado
ingrescs gravados superiores a US$1,000,000 en el ejercicia fiscal 2018,
pagaran una contribucidn Gnica para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y
2022, en funcién de los percentajes establecidos en la Ley.

Anticipo de impuesto @ fg renta
Mediante Decreto Ejecutivo No, 137, publicado en Suplements al Registro Oficial

Na, 281 del 3 de septiembre del 2020, se dispuso la récaudacidn anticipada del
Impuesto a la renta con cargo al ejercicio fiscal 2020,

Estuvieron obligados al pago anticipado del impuesto a |a renta, con cargo al
ejercicio  fiscal 2020, las personas naturales vy sociedades, incluidos los
establecimientos permanentes de socledades extranjeras no residentes que:

Obtuvieron ingresos gravados conm impuesto a o renta, excepto los
provenientes del trabajo en relacian bajo dependencia
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«~  En el ejercicio fiscal 2019 hayan percibidos ingresos brutos en un manto igual
o superior 8 US$5,000,000; v

+ Hayan obtenide utilidad contable durante el periodo a julic de 2020,
excluyende los ingreses y gastos del trabajo en relacian de dependenacia.

El page anticipade correspondia a un valor equivalente al B5% de I3 utilidad
contable multiplicado por el 25% y de este resultado se debia compensar las
retenclones en la fuente de impuesto a la renta del afio 2020,

Ley Organica de Apoyo Humanitario

El 22 de junio del afio 2020, se publicd en el Registro Oficial la "Ley Orgdnica de
Apoyo Humanitario” para combatir la crisis sanitaria derivada del Covid - 19, la
cual busca dar un alivio a la cludadania, al sector praductivo ¥ a8 la econamia
popular y solidaria para hacer frente a la actual situacién econdmica y sanitaria
del pais. Entre las principales disposiciones esta:

Reguccion de la tornada faboral - Por eventos de fuerza mayor o caso fartulto
debidamente justificados, el empleador podra reducir la ornada laboral, hasta un
maximao deal 500,

A partir de la implementacién de |a jomada reducida y durante el tiempo que esta
dure, las empresas que hayan implementado la reduccién de Ia jernada laboral pe
podran reducir capital social de la empresa ni repartir dividendos obtenidos en los
ejercicios en que esta jornada esté vigente. Los dividendos serdn reinvertidos en
la empresa, para lo cual los empleadores efectuardn el correspondiente aumento
de capital hasta 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que
5 generaron las utilidades.

Reglamento para la aplicacidn de la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria

El 4 de agosto del 2020 en & Sequnda Suplemento del Registro Oficial No. 260 se
publict el Reglamento para la aplicacidn de la Ley Orgénica de Simplificacion v
Progresividad Tributaria Entre las principales disposiciones estd:

- Para los establecimientos permanentes de sociedades no residentes, se
considerara como dividendo efectivamente distribulde a todo excedente de
Memesas @ sus casas matrices, calculade conforme los ingresos, costos y
gasios gue sean atribulbles a dicha cperacidn en el Ecuador, una ver se haya
restado la participacion laboral y el impuesto a la renta causada, El mamenta
de la retencion corresponderd a la fecha de exigibilidad del impuesto a la
renta de |a entidad que distribuye.

= Seincluye @l reconocmiento de un activo por Impueste en la renta diferide
por |a diferencia entre los cdnones de arrendamiento pactades en un contrata
¥ los cargos en &l estado de resultados relacionados al reconocimiento de un
activo por derecho de uso.

se reforma el articule 29 del Reglamento de Aplicacidn a la Ley de Eégimen
Tributario Interno, donde se establece la farmula de calculo para |a
determinacion del limite de deducibilidad de loz intereses pagadas o
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devengados en operaciones con partes relacionadas residentes o no el pais,

para los contribuyentes que no sean bancos, compafia aseguradoras o
entidades del sector financiero de la Economia Popular v Solldaria.

= =& reforma el articulo 92 del Reglamento de Aplicacién a la Ley de Régimen
Tributaria Internc en el cual se definen los agentes de retencion de iImpuesto
a la renta, siendo estes los contribuyentes especiales y los agentes de
retencion designados por la Administracion Tributaria mediante resolucidn,
Ademas, se detallan las operaciones y casos gue estaran sujetos a retencidn

por aquelles sujetos pasives que no sean designados agentes de retencidn o
contribuyentes especialos,

9, CONSTRUCCION EN CURSO

.« Diciembre 31..,

2020 2019
fen WS, ddlares)

Terrzno 1,000,000
Impuestos ¥ contribuciones 80,147
Costos fijos 72,408
Honoranos 30,500 S04
Tolal 1,183,055 00

10. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2020, incluye principalmente a valores pendientes de pago a la
sefiora VELASCO VARAS ANA CRISTINA por Compraventa del terrens Lote 40A para el

desarrollo del Proyecto Inmobiliario Amalfl el cual se cancelara en un plazo de 30 meses
el cual ne genera intereses.

11. FONDO PATRIMONIAL

Al 31 de diciembre del 2020, se encuentra constituido por el aporte de US$785,888.

12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1 Gestién de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios ¥
aclividades de financiamients, el Fideicomise estd expuesta a distintos resgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mds o menos significativa al
valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencla, sus resultados,

El Fideicomiso dispone de una organizacién y de sistemas de Informacién,
administrados  por la Gerencla, que permiten identificar dichos rlesgas,

determinar su magnitud, proponer al Consejo medidas de mitigacién, elecutar
dichas medidas v controlar su efectividad,
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i2.2

12.3

A continuacion, se presenta una definicidn de los riesgos gue enfrenta el
fidelcomiso, una caracterizacion v cuantificacian de éstos v una descripeidn de las
medidas de mitigacién actualmente en use por parte del Fideicomiso, si es al

Caso,

12.1.1

12.1.2

Riesgo de Crédito. - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una perdida financiera para el Fideicomiso. El Fideicomiso ha adoptada
una pelitica de dnicamente Involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiade, como forma de mitigar el
riesgo de la perdida financiera ocasionada por los incumplimientas,

Riesgo de Liguidez. - La Administracién es la gue bene la
responsabilidad final por la gestion de liguidez. La Administracién ha
establacido un marco de trabajo apropiado para la gestidn de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los  requerimientos de
fimanciamiente a corto, mediano y large plazo, asi como la gestién de
liquidez del Fideicomiso. El Fideicomise maneja el riesge de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financleras y de préstamo adecuadas,
monitereando continsamente los flujos efectivos proyectades v reales y
conclliando los perfiles de vencimientc de los actives y pasivos
financieros.

Categorias de instrumentos financieros. - E| detalle de los activos y pasives
financieros medidos al costo amaortizado por el Fideicomisa son como sigua:

s Diciembre 31..,
£020 2019
fen LS, dblares)
1 M

Banco, nokta 5 &, 000

Inversiagn mantenida hasta su vencimiento, 204,153
nota &

Cuentas por cobrar 109822 L
Total 313,975 &.000
Basivo fingnciers !

Cuenta por pagar, nota 10 B15,947 S0

Valor razonable de los instrumentos financieros. - El Fidelcomiso considera
gue los importes en libros de los actives y pasivos financieros reconocidos al
casto amortizado en los estados financieros se aproximan & su valor razonable,
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13,

CONTRATOS

Entre el 31 de diclembre del 2020, La compafiia mantiene los siguientes contratos
vigentes @

El B de enero del 2020, en concordancia con la cldusula octava de la escritura de
constitucion del FIDEICOMISO faculta a la Fiduciaria del FIDEICOMISO para suscribir el
correspondiente contrato de GEREMCIA DE PROYECTO,

Compareciente

FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI, representado legalimente por la fiduciaria, esto es la
compania ZION Administradora de fondos y Fideicomisos S.A., a su vez representada
por el Abogado Rafael Sandoval Vela, en su calidad de Gerente General, ¥ la compafia
PURYECTOS URBANITICOS PROURBA CIA. LTDA., debidamente representada por su
Gerente General y Representante Legal, sefiora Ana Cristina Velasco Vara.

Para el cabal cumplimiento de su actividad, el Gerente de Proyecto pondra a disposicién
5u mas valioso activo que es el recurso humano bajo su exclusiva dependencia el mismo
que esta liderada por profesionales comprometidos con el proyecto,

En tal sentida, &l GERENTE DE PROYECTOS debera cumplir, ademas de las contempladas
en el contrate de constitucidn del FIGEICOMISO, con las siguientes obligaciones, paro sin
limitarse a las mismas, de tal manera que sea el responsable de todas las actividades
inherentes a la naturaleza del presente contrate y sus funciones que se realice:

» Coordinar, supervisar y wverlficar las actividades relacionadas al PROYECTO
durante [a etapa previa a la certificacién del PUNTD DE EQUILIBRIO: para lo cual
debera aprobar todo desembolso que deba realizar el FIDEICOMISO como cargo a
los aportes realizados por los CONTRIBUYENTES para cubrir los gastos
precperativos del PROYECTO; dichos pagoes deberén estar previamente aprobados
a través de presupuesto autorizade por el COMITE DEL FIDEICOMISO:

+ Organizar y coordinar los procesos de preventas vy ventas del PROYECTD en
forma directa ¢ a través de terceros especializados, y su perfeccionamientn. Para
este efecto debera considerar, entre otros aspectos; lo sigulentes: (i) Los bienes
determinados e individualizados serdn comercializados a los precios aprobados
por el COMITE DE FIDEICOMISO; y, (i) De considerario necesarlie, el COMITE
DEL FIDEICOMISO podra solicitar a la GERENCIA DE PROYECTO, para su
aprobacion, las politicas y procedimientos de Comercializacidn,

= Coordinar, supervisar y verificar e desarrallo y ejecucién integral del PROYECTO,
con el fin de que el mismo se haya ejecutado a: (i) El presupuesto general,
cronograma de obra, flujo mensual de caja por actividades y por rubro, con los
respectivos analisis de precios unitarios, cantidades generales de materiales, plan
de compras y adquisiciones y demds aspectos que tengan relaclén con
desembalsos de deba hacer el FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO,
que hayan sido aprobados por el COMITE DE FIDEICOMISO; asi como a sus
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pasieriores modificaciones que deberdn también ser aprobadas previamente por
el COMITE DE FIDEICOMISO: (i} Los permisos, planes, diagramas, estudios,
disefios, calculos, memorias, v demas dacumentos aprobados y necesarios para
tal efecto; (lii) Las resoluciones, politicas y procedimientos aprobados por el
COMITE DE FIDEICOMISO.

Ejercer la supervisién administrativa del desarrollo y ejecucion del PROYECTO con
el fin de obtener la correcta realizacidn del mismo de acuerdo con los documentos
referidos en el literal anterior de esta misma clausula.

Cumplir y hacer cumplir, el presupueste del PROYECTO aprobado por &l COMITE
DEL FIDEICOMISO, tanto en su etapa preliminar como en la etapa constructiva.

Realizar los tramites pertinentes antes las entidades correspondientes para
obtener todos los permisos y autorizaciones necesarias para e dasarrolio,
ejecuckon vy culminacion del PROYECTO, asi como todas aquellss necesarips para
perfeccionar las transferencias de dominio de las unidades Inmobiliarias del
PROYECTD a terceras persomas, Adicionalmente deberd realizar los tramites
necesarios para la cbtencidn de los derechos de comexiones tanto de Agua
Potable, Alcantarillade, teléfonos, Luz, elc, Para el efectivo cumplimiento de esta
obligacion y de considerarlo necesario, el GERENTE DE PROYECTO podra solicitar
al CONTRUCTOR |a colaboracion necesaria para tal fin,

Verificar que se hayan contratade a nombre del FIDEICOMISO, y que se
mantengan vigente durante todo el desarrollo del PROYECTO, la poliza o pélizas
de seguros que sea necesarias para cubrir, (1) Contra todo riesgo del PROYECTO!
(ii} La responsabilidad civil por dafios a terceros que puedan ocasionarse por la
construccion del PROYECTO, y (iii) Los accidentes personales que puedan sufrir
los cbreros o empleados, contratista o subcontratistas contratados para |a
construccion del PROYECTO y con cancidn a ésta. De haber sido estas solicitadas
¥ autorizadas por el COMITE DE FIDEICOMISO. En caso de gue esta contratacién
no se realizare, por cualguier motive, la responsabllidad del GERENTE DBE
FROYECTD se limita a informar del particutar al FIDEICOMISO, por intermedio de
su FIDUCIARTA,

Designar y mantener en las obras, al personal técnico v administrative con la
suficiente idaneidad y autoridad para presentario y actuar en su nombre.

Contratar a nombre del FIDEICOMISO, y previa aprobacion de! COMITE DEL
FIDEICOMISO, a los profesionales, personal o proveedores de bienes y servicios
Que sean necesarios para el desarrolio del PROYECTO, Los contratos deberdn
contar con la aprobacion del COMITE DEL FIDEICOMISO. De considerarlo
necesario, el GERENTE DEL PROYECTO exigird a tales contratistas las garantias
que considere necesarias, Se deja expresa constancia que los FISCALTZADORES Y
CONTRUCTORES del PROYECTO seran contratades directaments por e
FIDEICOMISO. Correspondera también al GERENTE DE PROYECTO conjuntamente
con el FISCALIZADOR, aprobar la conlratacion por parte de CONSTRUCTOR de los
contratistas y subcontratistas y personal que sean necesarios para la construcclén
del PROYECTO, y werificar el estricto cumplimiento de las obligaciones por los
MiSMDS,

Aprobar, conjuntamente con el FISCALIZADOR, |a efectiva entrega, realizacion o
ejecucion de los bienes y servicios contratados para el desarrollo y ejecucidn del
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PROYECTO, y de ser m®l caso exigir del correspondiente contratista el
curmplimiento Integral de sus obligaciones. En caso de reguerirse de acciones
judiciales para elegir el cumplimiento de alguno de los contratados, debera
infermarlo al COMITE DE FIDEICOMISO, gulen aprobard los términos de
contratacion de los profesionales que se requiera para dichos tramites.

Conocer, aprobar o negar ios costos y precios de los materiales a comprarse y
servicios a contratarse para el desarrollo v ejecucidn del PROYECTO.

solicitar al FIDEICOMISO los desembelsos necesarios para el desarrollo y
ejecucion del PROYECTO, siempre y cuando se hallen contemplades en el
presupuestc del misme y previa aprobacidn del FISCALIZADOR, serd
responsabilidad del GERENTE DE PROYECTO la administracién y correcto desting
de los fondos y recurses que le hubieren sido entregados por el FIDEICOMISO,

Aprobar u observar las planillas de avance del PROYECTO,

Llevar de forma clara, correcta y precisa las cuentas del PROYECTO, adjuntando
todos kos comprobantes que las justifiguen o sean necesarios; y suministrarios a
la Fiduciarias del FIDEICOMISO, con el fin de que ésta puede Incorporares a la
contabllidad total del FIDEICOMISO. Los comprobantes deberdn cumplir con
normas vigentes.,

Asistir  semanalments y cuando sea necesario, conjuntaments com el
FISCALIZADOR v ¢l CONTRUCTOR, a las reuniones de obra del proyecta.

Cumplir con los requerimientos realizados por el COMITE DE FIDEICOMISO,
FISCALIZADORES o la Fiduciaria del FIDEICOMISO relacionadas con la
comarcializacion y desarrollo del PROYECTO,

Asesorar y advertir al COMITE DEL FIDEICOMISO o la Fiduciaria del FIDEICOMISO
Lobre los mayores costos a incluir an el presupuesto de| PROYECTD, derivados de

Imprevistos, reajustes en castos, efc,, en el moments en que tenga conacimienta
de éstas,

Someter a consideraciones del COMITE DEL FIDEICOMISO, para su aprobacién,

les cambios que a su criterio deberdn ser realizados a las especificaciones del
PROYECTO,

Conocer los cambios en las especificaciones de acabados que los PROMITENTES
COMPRADORES deseen incorporar en sus correspondientes unidades inmobiliaria,
con el fin de establecer su factibilidad, costo, tiempo de ejecucidn y de ser el caso
proceder a su iImplementacidn siempre y cuando @l correspondiente PROMITENTE
COMPRADOR hubjera cubierto cualquier diferencia de precio que pudiera existir,

Acordar con el CONSTRUCTOR y el FISCALIZADOR del PROYECTO Jos sistemas de
mediad para el control de pago a los contratistas y subcontratistas.

Presentar al FISCALIZADOR, & a la Fiduciaria del FIDEICOMISO oportunamente
los pedidos, contratos, subcontratos, planillas, proformas, facturas, v demds
documentos necesarnos para su aprobacion o ravision, asi como cualgquier informe
que sea reduerida sobre cualguler aspecta dal PROYECTO,
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Requerir mensualmente al FISCALIZADOR y al CONSTRUCTOR, para su andlisis W
aprobacién u objecion, informes sobre el desarrollo v ejecucidn del PROYECTO,
los cuales por lo menos deberdn contener. (i) Control presupuestaric del
PROYECTO; (il) Detalle de las obras ejecutadas y por ejecutarse en el PROYECTO,
con senalamiento expreso del monto de dinera gastado y pendiente de gastar por
cada rubro del PROYECTO; (iii) Control de cronograma de obra ¥ previsiones
sobre avances y plazo de terminacién dal PROYECTO; (iv) Proyecclones de
ingresos y egresos del PROYECTO; (v) Hechos relevantes con el cumplimients de
sus obligaciones; (vi) Los demds datos o informacion que sean requeridos por el
GERENTE DE PROYECTOS, Ila Fiduciaria del FIDEICOMISO o el COoM DEL
FIDEICOMISO,

Informar @ la Fiduciaria del FIDEICOMISO y ef COMITE DE FIDEICOMISO,
perisdicamente y cada vez gque sea requerido sobre el status general del prayecto
¥ de las aprobaciones necesarias para su desarrolle y culminacin.

Aprobar la terminacion de la construccion del PROYECTO y recibir del
CONTRUCTOR las obras terminadas, tanto provisional como definitivarments,
conjuntamente con un delegade del COMITE DEL FIDEICOMISO v el
FISCALIZADOR de dicho PROYECTO,

Tramitar ante el Municipio correspendiente; las autorizaciones necesarias para la
individualizacién de las unidades del PROYECTO v a su transferencia de dominic a
terceros, en permise de habitabilidad del PROYECTO v Ia devolucién del fondo de
garantias. Para el efectivo cumplimients de esta obligacién ¥ de considerario
necesanio, el GERENTE DE PROYECTO podra soliciter al CONTRUCTOR la
colaboracién neécesaria para tal fin,

Entregar directamente, la construcodn de los  bienes determinades &
Individualizados del PROYECTD & los  PROMITENTES COMPRADORES
correspandientes, debiendo para tal efecto suscribir las Actas de Entrega -
recepcion que sean Necesarias,

Cumplir las normias establecidas por los organismos de contral para la prevencidn
de Lavade de Activos y Financiamiento del Terrarismo v otros delitos previstos an
la ley correspondiente y demas reglamentos, E| GERENTE DE PROYECTO autoriza
de manera expresa al FIDEICOMISO a fin de que pueda revisar el cumplimiento
de dichas normas mediante el acceso a la infarmacion que el GERENTE DE
PROYECTO custodie en su poder, s#a que haya sido remetida por aparte de los
FROMITENTES COMPRADCRES U abtenida por cualguler otro media.

El GERENTE DE PROYECTO, podra autorizar la suscripcidn de contratos hasta un
monto de US$H VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICH
(U5$20,000), sl el monto es superior a esta cifra, debera el contrato estar
aprobado por el COMITE DEL FIDEICOMISO,

Para todo anticipa superior a VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA [UIS$20,000) se solicitard una pdliza de buen uso de anticipo. Para
montos inferiores el GERENTE DE PROYECTO podrd autorizar la entrega de un
pagare.

=& aulorize al GERENTE DE PROYECTO a aprobar el texto final de los contratos
tipo a suscribir por parte del FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFL,
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El presente contrato se hallard vigente durante el desarrollo ¥ ejecucion del PROYECTO.
En tal sentido, una vez suscrita la correspondiente Acta de Entrega - Recepcion
definitiva del PROYECTOD, el presente contrato se entenderd terminado de pleno derecho.

Honorarips y forma de pago

Por los serviclos profesionales contratados en virtud de este  (nstrumento Y
efectivamente prestados a satisfaccidn del FIDEICOMISO; esté pagara al GERENTE DEL
PROYECTO, un honorarie mensual fijo de QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA Mas IVA a partir de febrero 1 del 2020,

Terminacion
El presente contrato se entendera terminado por las siguientes causales:

a) Por mutuo acuerdo de las partes en la forma y términos que se CONVENga por
eccrito,

b} Por cumplimiento injustificads de una de las partes, debidamente soportado, de
los términos v condiciones pactados en el presente contrato; v, previo Inferme
aprobado por el COMITE DEL FIDEICOMISO.

£) Por el cumplimiento de objetivo,
d} Por laudo arbitral que ordenen la terminacion por cualguier razdn o crcunstancia.
En el caso del literal a), el FIDEICOMISO cancelard a el GERENTE DEL PROYECTO o

saldo de los honorarios aun no pagados a que hubiere lugar por los servicios y trabajos
ejecutados hasta el momento de [a terminacion de este CONTRATO.

Las partes ser reserva el derecho de reclamar indemnizacion por dafios ¥ perjuicios en al
caso de la terminacion del contrata por la causal estipulada en &l literal b}

En febrero 8 del 2020, el Fideicomiso suscribid un contrato con la compafia PROURBA
CIA. LTDA., para prestar el servicio de comerclalizacién del proyecto, gue incluye |a
organizacion de ventas adecuadas para la comercializacian del proyecto y contratar al
personal idoneo para |la gestion de vents, elaborar e implementar el plan de Marketing
del proyecta, definir v documentar las politicas de comercializacidn, elaborar el
Presupuesto, supervisar y dirigir el servicio de pesventa al cliente.,

El plazo establecido tendrd le misma duracidn que tenga ef proyects inmobiliario
denominade "AMALFI", v entrard en vigencla a partir de la firma de este contrata, hasta
la entrega definitiva del proyecto, a sus compradores y, de haber inventario, hasta la
entrega a les beneficiarios del FIDEICOMISO MERCANTIL AMALFI. La responsabilidad W
obligaciones de la contratista, terminara cuando la obra haya sido recibido por el M,1,
Municipio de DAULE, aprobade el régimen de propiedad horizontal, se hayan recaudada
todas las ventas realizadas y se hayan entregado, a todos los compradores, las
escrituras de compraventa debidamente inscritas en el Registrador de la propiedad del
Cantan,
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14.

15,

El contrato contempla pagar a la contratante dentra de cinea primeros dias del mes
siguiente al de la prestacion de servicios por la cantidad de US$5 500 mas VA,
adicionalmente se le cancelard una comision equivalente al 1.5% sobre &l pracic de
venta de |a casa gue conste en cada promesa de compraventa de los bienes inmuebles
que conforman el PROYECTD INMOBILIARIO DENOMINADD “AMALFI". Los fgastos
extracrdinarios aprobados por el Gerente de Proyectos o el Comité de Fideicomiso como
ferias, publicidad especial, auspicios, Asesorias seran pagados por la comercializadara ¥
reembolsados al costo por e FIDEICOMISO MERCANTIL AMLFI

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e 31 de diciembre del 2020 v |a fecha del informe de los auditores independientes
(Abril 20 del 2021) no se produjeron eventos que en opinlon de |8 Administracion
pudieran tener un efecto iImpoartante sobre los estados financieros,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2020, han
sido aprobados por la Administracion del Fideicomiso, v serdn presentados a los
Constituyentes y/o beneficiarios para su aprobacidn definitiva, En opinien  de |a
Administracion  del  Fideicomiso, los  estados  financieros adjuntos  serdn sin
modificaciones,
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