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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A,
Guayagquil, 26 de abril de 2018
Opinién

i Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de FIDEICOMISO MERCANTIL
METROPLUS, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2017, el estado del resultade integral, el estado de cambios en | patrimonio y el estado de
flujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen
de las politicas contables significativas y ctras notas explicativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, |a situacion financiera de FIDEICOMISO
MERCANTIL METROPLUS al 31 de diciembre de 2017, asl como sus flujos de efectivo
correspondientes al periodo terminade en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinidn

h MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa {NIA).
MNuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo 8
siguisnte, de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Narmas Internacionales de FEtica para Contadores (IESBA) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en
Ecuador, y hemos cumplido las demas respensabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos v con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos la evidencia de auditoria
gue hemos obtenido proparciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones claves de auditoria

4 Los costos del proyecto inmobiliario son reconccides en el rubro de inventarios en
construccion, donde la Administradora del Fideicomiso registra las adguisiciones de bienes
o servicios cuando estos se realizan, siendo este un mecanismo por el cual el Fideicomiso
reconoce sus costos en sus estados financieros. Nuestros procedimientos de auditoria
incluyeron la obtencion de evidencia necesaria para determinar si el Fideicomiso esta
estimando con fiabilidad los costos de construccion del proyecto asociados a sus
operaciones, verfficando de acuerde con las condiciones establecidas en la normativa
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FUDITORIA & COnsSULTORIA

Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Guayaquil, 26 de abril de 2018

Otros asuntos

5, Los estados financiercs de FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS, al 31 de diciembre
del 2018, fueron examinados por otros auditores cuyo dictamen fechado 31 de marzo del
2017, expreso Una opinidn sin salvedades sobre [a razonabilidad de dichos estadoes.

Responsabilidades de la Administradora en relacién con los estados financieros

8. La Administradora del FIDEICOMISC MERCANTIL METROPLUS, es responsable de la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con
Mormas Internacionales de Informacién Financiera (MIIF), ¥ del control interno que permita
la preparacién de estados financieros libres de distorsiones significativas, debida a fraude
O error.

7 En Ia preparacion de |os estados financieros, [a Adminisiradora es responsable de valorar
la capacidad del FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS, de continuar como empresa
an funcionamiento, revelando, seguin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funcionamientc y utilizande el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la Administradora tiene |a intencién de liquidar al Fideicomise o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

8.  Los responsables de la Administradora son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera del FIDEICOMISO MERCAMNTIL METRDPLUS&
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Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Guayaquil, 26 de abril de 2018

Responsabilidades del auditar en relacion con la auditoria de los estados financieros

2. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros
mencicnados en el primer parrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (MNIA). Dichas normas reguieren gue planifiguemos vy
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de cue los estados financieros no
gstan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades
¥ revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error, Al efectuar asta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Administradora del
Fideicomiso, relevantes para la preparacion y presentacidn razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimigntos de auditoria adecuados a las circunstancias
pero no con & propésito de exprasar una opinidn sabre la efectividad del control interno del
Fideicomiso. Una auditocria también comprende |a evaluacitn de que |as politicas contables
ulilizadas son apropiadas y de gue las estimaciones contables hechas por la
Administradora son razonables, asi como una evaluacion de |a presentacion general de los
estados financieres. Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos cbitenido es
suficiente v apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de

auditoria T
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 20186
(Expresados en dalares de EUA)

Motas 2017 2016
Activos
Activos corrientes
Efectiva & 585,345 130,783
Inversiones a valor razenable con cambios en - 2 423 153 1,062,246
resultados
Cuentas por cobrar 8 249,571 T.254
Impuestos por cobrar 281 BEd
Total activos corrientes 3,258,890 2,101,152
Activos no corrientes
Inventarios en censtruccion 9 5,337,861 4,723,930
Activo pot impueasta diferide 11 15,793 -
Total activos no corrientes 5,353,654 4,723,930
Total actives 8,612,544 6,826,082
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes
Cuesntas por pagar, ¥ olras cuentas por pagar 10 95 452 7.3449
Impuestos por pagar 4,354 B
Total pasivos corrientes 99,806 7.993
Pasivo no corriente
Cuentas por pagar, ¥ otras cuentas par pagar 10 2.648,165 2,025,120
Total pasivo no corriente 2,648,165 2,025,190
Total pasivos 2,747,971 2,033,183
Patrimonio 5,864,573 4.791,689
Total pasivos y patrimonio 8,612,544 6,825,082

Ilﬁh-.-ﬂ"ﬁ?h‘srst;ndaual ela = Am
Representante Legal [ - cCoéntadora General
Fidelcomiso Mercantil Metropl — Fideicamiso Mercantil Metroplus



FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
ESTADQ DEL RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresados en dblares de E.ULA)

Notas 2017 2016
Gastos operacionales
Gastos administrativos 13 (8,044) {3,689)
Gastos de venta 13 (32,145) {48,729}
Ofros ingresos y egresos, neto 60,682 58,340
Total gastos Operaciones, y utilidad antes de 20,493 o 492
Impuesto a las ganancias
Impuesto a las ganancias 11 (2.862) (333)
Resultado integral del afio 17,831 1,889

O

Represantante E:;:‘I!g\
Fideicomizo Marcantil Metroplus

aryha Ampuero Avila
Contadora General
Fideicomiso Mercantil Metroplus
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC

POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresados en délares de E.LLAL)

Aporte Resuitados

Movimientos patrimonial acumulados Total
Saldos a enero 1, 205 4 TE0,087 {70 BO3) 4 679,184
Aparte constituyentes 110,000 - 110,000
Otros ajustes - 18 814
Resultado integral del afo - 1,889 1,889
Saldos a diclembre 31, 2076 4,860,087 {55, 1588) 4,751,899
Aporte constituyentes 1,039,805 - 1,039,805
Ajuste porimpuesto diferida {Véase Nota 1) - 15,038 15,038
Fesultada integral del afio - 17,831 17.831
Saldos a diciembre 31, 2017 e 5 859,892 (35,319) 5,864,573
-1"'—&_{/11'1Lﬂ_t Nl o -\..:"r” =
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresados en dalares de E.LLA)

Molas 2017 2B
Flujos de efective por actividades de operacion
Resultado integral del ario 17,831 1,889
Cambios netos en activos y pasivos
Cuentas por cobrar, y ctras cuentas por cobrar 25942 (7741
Iventario en construceidn . (7.260)
Cuenlas por pagar, y ofras cuentas por pagar - 779,000
Efectw_o neto {utilizada) provisto en actividades de 20,773 765,897
operacian
Flujos de efective por actividades de
financiamiento:
Aporle Constituyente 1,034,800 110,000
[—;fec:tnlfo nletn provista por actividades de 1,039,805 110,000
financiamisnto
Aumento neto en efectivo 1,060,573 B¥5.897
Efectivo, al comienzo del afio 2,093 029 1,217,132
Efectivo y equivalente de efectivo, al final del afo [ 3,153,607 2,093,029

Representante Legal
Fideicomiso Mercantil Metroplus
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
MNOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dalares de E.UAL)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

El FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS fue constituide el 16 de junio del 2014
inscritoc en el Registro de Mercado de Valores con el No. 2015.G.13.001453. Sus
Constituyentes y Beneficiarios son Marriottcenter S.A., Emuhald S.A. y Oslotels S A

El Fideicomiso tiene por objeto realizar la actividad inmobiliaria integral, para la ejecucion
de un proyecto constructivo, mantenga la titularidad juridica de los bienes que conforman el
patrimonio del Fideicomiso, y atienda tnica y exclusivamente las instruccionss de los
Beneficiarios gue conlleven a la ejecucidén del proyecto, al mantenimiento, tenencia,
cuidado, administracién y venta de los bienes gue conforman el patrimanio autdnomo.

Proyecto inmobiliario

El proyecto inmohiliario comprende |a construccion de oficinas y pargueaderos en el Centro
Comercial Los Arcos con un total de 5 pisos, 2 subsuelos v 1 mezzanine, de los cuales la
cantidad de oficinas no se encLentra definido hasta |a fecha de nuestra revision.

Punto de equilibrio

La Junta del Fideicomiso no ha alcanzado el punto de equilibrio, por no haber iniciado sus
actividades de construccion en el 2017,

Aprabacion de los estados financieros

Los estados financierns por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 del Fideicomiso
han sido emitidos con la autorizacion de la Administradora,

Instrucciones Fiduciarias
La Fiduciaria se obliga principalmente al desarrollo de las siguientes actividades:

» Actuar a nombre y por cuenta del Fideicomiso Mercantil, de acuerdo a lo previsto en
el contrato.

» Declarar finalizado y proceder con la liguidacién del Fideicomiso Metroplus una vez
cumplidos sus fines, y, por lo mismo actuar come liquidador, atendiendo a las reglas
sefialadas en la Clausula décima sexta del contrato.

¢ Rendir cuentas semestrales de su gestion a los Beneficiarios 0 a sus cesionarios o
sucesores en derecho; vy, entregar informes de gestion los cuales comprendan los
reportes y estados financieros del Fideicomiso mensualmente.

«  Transferir, gravar o realizar cualguier actividad licita sobre los bienes que conforman
el Patrimonio del Fideicomiso, previa instruccion expresa de la Junta del Fideicomiso
o conforme lo dispuesto en el contrato. En ese contexto, correspondera a |a
Fiduciaria ejercer |la gestion de cobro extrajudicial de los valores que en funcion de

o ¥



FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDOS
POR EL ANO TERMINADC 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en ddlares de ELLA)

los actos antes sefialados, deba percibir el Fideicomiso. Si para el cobro la Fiduciaria
debe recurrir a diligencias o acciones legales o notariales, ésta previamente
convendra con los Beneficiarios la forma y términos bajo las cuales se
implementaran tales medidas, De considerarlo necesario podra la Fiduciaria en
nombre del Fideicomiso contratar servicios plblicos para los inmuehles que integren
el patrimonio autonomo, a efectos de viabilizar su explotacidn licita.

De conformidad con la ley, retener o percibir los tributos que su administracion
generare y pagarlos, de existir recursos; caso contrario no serd obligacién de la
Fiduciaria cancelar los tributos, hasta que los Beneficiarios no hubieren transferido
los respectivos valores al Fideicomiso o a la Fiduciaria.

Liguidar el Fideicomiso mercantil, ante la concurrencia de cualquiera de las causales
prevista en el contrato.

Funciones adicionales gue debe realizar la Fiduciaria en el presente Fideicomiso
Inmobiliario:

a) Implementar la estructura legal, financiera, contable y tributaria del Fideicomiso,
acorde con las necesidades de los Beneficiarios, y en sujecion de la normativa
legal aplicable; para cumplir con el objeto de Fideicomiso inmaobiliario.

b) Abrir, a nombre del Fideicomiso, las cuentas bancarias que fueren necesarias y/o
determinadas por la Junta del Fideicomiso, para administrar los dineros que sean
entregados por los Promitentes Compradores en la fase inicial del Proyecto;
cuidande para este efecto las normas determinadas por la Superintendencia de
Compafilas, en especial de no utilizar el dinero del publico, hasta no alcanzar €
punto de equilibric y |a obtencion de los permisos competentes,

¢) Registrar a los Beneficiarics del Fideicomiso de conformidad con sus aportes
iniciales, en las proporcionas pertinentes. Ademas el fiduciario debera registrar e
cambio porcentual de los derechos de Beneficiario, acorde con los aportes
mensuales de los Constituyente-Beneficiarios, hasta gue estos obtengan
derechos Beneficiarios a favor de Marrioticenter S A., cuarenta y cinco por ciento
(45%), a favor de Emuhold 5.A., hasta el cuarenta y cinco por ciento (45%), y a
favor de Oslotels S A, hasta el diez por ciento {10%).

d) Los aportes deben realizarse acorde con el flujo de caja, que agrega al presente
Fideicomiso. Si tales Beneficiarios incumplen en mas de cinco dias, de realizar |las
aportaciones, determinadas en el flujo de caja, deberan pagar un interés del
nueve por ciento anual. Si el incumplimiento excede en 15 dias, en este caso los
otros dos Constituyentes-Beneficiarios podran aportar proporcionalmente, sobre
las aportaciones gue estuvieren en maora, en cuyo caso estos acrecerdn en su
derecho porcentual de Beneficiarios. No obstante el Beneficiario tendra el derecho
a seguir aportande en el futuro, acorde con el flujo de caja establecido, respecto
de las aportaciones remanentes, pero en este caso perderan la porcentualidad,

11%



FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.U.A}

que fue asumida por los otros aportantes. La Junta del Fideicomiso podra variar
las fechas y montos de las aportaciones contempladas en el fiujo de caja que se
anexa al Fideicomise.

g) Después de la devolucion al Fideicomiso de los bienes inmuebles realizadas por
el comodatario precario, este tendra la custodia v conservacion del activo, para
que desarrolle la construccidén del Froyecto Constructivo, conforme a las
instrucciones de la Junta del Fideicomiso.

f) Realizar la actualizacion contable del patrimonio del Fideicomiso conforme se
vayan realizando aportes patrimoniales ya sea de recursos, bienes, obras
constructivas, disefios arquitectdnicos o estudios técnicos, etc.

g) Otorgar poder especial a quien instruya la Junta del Fideicomiso, para realizar
tramites municipales requeridos para la construccion del proyecto, y otros actos y
contratos que sean instruidos por la Junta del Fideicomiso.

h) De ser necesario suscribir |as solicitudes de permisos, autorizaciones, planos, etc.

i) Entregar a los Beneficiarios la utilidad del proyecto registrada en el Fideicomiso,
en funcion al procedimiento ¢gue se determine en el contrato.

i} Actuar de secretario de la Junta de Fideicomiso.

K} Administrar el negocio fiduciario en los términos que se determinen
cantractualmente dando inicio a la administracion de los recursos en la forma
programada.

) Presentar al Servicio de Rentas Internas (SRI), mensualmente las declaraciones
de Impuesto al Valor Agregado (IVA) y Retenciones en la Fuente y anualmente
declaraciones del Impuesto a la Renta, y en general cumplir con todas las
declaraciones y pagos tributarios gue sean necesarios, conforme a la ley.

m) Coordinar con la Gerencia del Proyecto asuntos inherentes a contratacion de
bienes y servicios, recepcidn de recursos y propercionandole informacion contable
para iguales fines, cuando aquel lo salicitare.

n} Rendir informes detallados de sus gestiones, directamente mediante informes
escritos o a través de la Junta del Fideicomiso.

¢} Administrar el negocio fiduciario en los términos que se determinan en el contrato,
dando inicio al procese constructivo segin resolucion de |a Junta del Fideicamiso.

p} Realizar transferencia de recursos mediante anticipos al Constructor para gue
pueda atender los costos y gastos del proyecto de conformidad con el
presupuesto aprobadeo por la Junta del Fideicomiso. De resolverlo asi la Junta del
Fideicomiso, exigir garantias para el fiel cumplimiento de los contratos: al
Constructor y demas contratistas gue intervengan, de conformidad con los

12‘?

Vg



FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.LLLALY

lineamientos que imparta |a referida Junta del Fideicomisa. La redaccion de las
garantias bancarias, deben ser aprobadas por |a Junta del Fideicomiso.

¢} En base a la metodologia y procedimiento de valoracion que se establezca
mediante Junta de Fideicomiso con sustento a la normativa tributaria contable
aplicable, registrar contablemente las facturas emitidas por el Constructor, |as
mismas gue deberan ser respaldadas en base a liguidaciones peridgdicas sobre los
gastos efectuados por el Constructor de tal forma que el patrimonio del
Fideicomiso refleje en todo momento el costo real de |a obra.

r} Cruzar las facturas entregadas por la Gerencia del Proyecto y el Constructor, con
los anticipos entregados.

s) Concluidas las obras constructivas relacionadas con el Proyecto v obtenidos |os
permisos legales correspondientes, suscribir los contratos de transferencia de |os
bienes a favor de los adquirientes finales, cuando estos hayan pagado el precio
acorde con la forma de pago.

t) Suscribir gl Acta de Entrega Provisional o Definitiva de la obra, segun el criterio
técnico del Fiscalizador, previa aprobacion de la Junta del Fideicomiso.

U} Cumplide el fin, dar por terminado el Fideicomiso v liquidarlo.

= Procedimiento para reformas: Los Constituyentes instruyen a la Fiduciaria a que en
caso de que seé necesite reformas parciales o totales, al presente Fideicomiso,
ademas de cualquier causa legal, este podra ser reformado Unicamente paor solicitud
expresa por parte de la Junta de Fideicomiso solicitando la ¢ las correspondientes
reformas al contrato de constitucion. El correspondiente contrato reformatorio debera
ser suscrito por los Constituyentes del presente Fideicomisa. El Fideicomiso Arco Iris,
por comparecer al presente confrato Unicamente para transferir &l inmueble en
beneficio de MarriotCenter S.A, como paso previo para la liguidacién del primero, sin
registrar por ello derecho ni obligacion alguna, deja constancia gue renuncia al
derecho a participar en cualquier clase de modificaciones al presente contrato.

= Registrar contablemente los bienes aportados al presente patrimonio auténomo en el
avalud comercial expedide por el perito valuador Arg. Carlos Radl Crespo Del
Campo, &l cual consta como anexo en la escritura de constitucidn.

« Fl fiduciario en representacion del Fideicomiso, no podra contraer obligaciones de
pago con el banco, ni con terceros, mientras el Constituyente dos y el Constituyente
tres, no hayan cumplido con el desembolso de la totalidad de sus aportes con los
cuales tendra derechos fiduciarios de beneficios equivalente al cuarenta y cinco por
ciento (45%) y diez por ciento (10%) en su arden respectivaments

Durante &l afioc 2017 y 2016, la Administradora del Fideicomiso ha cumplido con las
instrucciones aplicables de acuerdo con cémo se han presentado en el desarrollo del
Fideicomiso.

132/
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FIDEICCMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 216
{Expresados en dblares de E U AY

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, s& describen las principales politicas contables adoptadas en [a
preparacion de estos estados financieres. Tal como lo requiere !a Norma Intemacional de
Informacion Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcidon a fa NIIF vigents al
31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presantados en estos estados financieros.

Bases de preparacicn

De acuerdo con la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso lleva sus cuentas y prepara
sus estados financiercs en forma independiente de Zion Administradora de Fideicomisos y
Fideicomisos 5.A.

Los presentes estados financieros del Fideicormiso al 31 de diciembre del 2017 y 2016
han side preparados de acuerde con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF), emifidas por el Cansegjo de Narmas Internacionales de Contabilidad
(IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, v representan la adopcidn integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los gjercicias que se presentan. Los esfades financieros del Fideicomiso han
sida preparados de acuerdo con el principio del costo histarico, a excepcidn de los actives
financisros clasificados a valor razonable a través de pérdidas y ganancias, que s los mide
a valor razonable.

La preparacién de los estados financieros de acuerde con NilF requiere el uso de cieros
estimados contables criticos. También requiere que la Administradora ejerza su juicio en &l
proceso de aplicacian de las politicas contables del Fideicomiso. Debido a |z subjsetividad
inherente en este proceso contable, fos resultados reales pueden diferir de {os montos
estimados por ia Administradora,

Nuevas normas, enmiendas ¢ interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
g interpretaciongs a las normas existentes que no han entrade en vigencia y que ¢l
Fideicomiso no ha adoptado con anticipacian. El IASE considera come necasarfos y
urgentes, los siguientes proyecios aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas ingdicadas a continuacion {Gnicamente se incluyen les enmisndas. mejoras &
interpretacionss aplicables al Fideicomiso):



2.3

2.4

FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresados en délares de E.UA)

Morma Tipo de cambio

MIC 40 Aclaracion sobre las transfarencias de propiadades de invarsidn.

MIF 2 Clasificacion y valoracian de transaccionegs con pagos basados en acclones,

MIIF 4 aplicacian de los instrumentos financiaros “NIF S con la MIF 4.

MIIF 4 Reconocimignto y medicion de activos financiones.

MIIF 9 %8 ha revisade de forma sustancial b contabilidad de cobearturas para permitir
reflejar mejar las actividades de gestidn e riespos.

MIIF 15 Reguerimigntos para reconocimiento de ingresos gue aplican a todos los
contratos con clienlas.

CIMIE 22 Iransaccionas en monada extranara con recursos recibides por adelzntado.

MG 28 Farlicipaciones a largo plazo on asociadas y NEgoCios comjuntos,
Caracteristicas de prepage con compensacidn negatlva, lo cual define

MIF 4 presentar v omedic un Instruments de deuda cuando se le permite al
prestatario pagar por adelantado el Instrumento per un monto menar al
capllal pendlante de pago y los intereses adeudades.

MIF 16 Musvo enfogue para gue gl arrendatario deba reconccer [os activos y pasivos
ariginados enun contrato de arrendamiento.

CIMEIF 23 Laincartidumbre Frente a los tratamlentos del impuesto a las ganancias.

MIF 17 Contratos de sepuras {(Reamplaza a la NITF 4},

MIF 10 Sobre laventa o aportes de activos entre un inversionista y sus asociadas y

MIC 28 negaclos conjuntas,

Aplicacion oblizatoria
parllrda:
1 de enerodel 2018
1. de cnero del 2018
1 de enerc del 2018
1de enerc del 2015

1de enerc del 2018
1de enerc del 2018

1 de enero del #0015

i deaneradal F15

1 deenero del 2014

1 de enero del 2019

1 de enero del 2015
1de enero del 2021

Indefinido

para gjercicins Inlciadas a

La Administradora del Fideicomiso estima gue la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significativa en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacidn inicial.

Moneda funcional y moneda de presenfacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente economicao primario
donde opera el Fideicomiso (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses, gque corresponde a la
moneda furcional y a la maoneda de presentacion del Fideicomiso.

Efectivo vy equivalente al efectivo

El efectivo incluye los depdsitos a la vista e inversiones en bancos, de libre disponibilidad.
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
PCR EL ANC TERMINADC 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en ddlares de E.ULA

2,5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacidn

El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en las siguienies categorias: "activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, "activos financieros mantenidos hasta su vencimiento" y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas’ y
“ofrog pasivos financieros". La clasificacion depende del propdsitc para el cual se
adquirieron los activos o confrataron los pasivos financieros. La Administradora del
Fideicomiso determina ia clasificacion de sus activos y pasivos financieros a |a fecha de
eu reconocimienta inictal.

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, el Fideicomiso mantuive actives financieros en la
categoria ‘Inversiones a valor razonahle con cambio en resultados’, y mantuvn
Umicamente pasivos financieros en la categeoria de “otros pasives financieros”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(@} Inversiones a valor razonable con cambio en resultados

Representan las inversiones que generan renta fija, y las cuales sen clasificadas a
valor razonable si son designadas como tales en el reconocimiento inicial. A
reconocimiento inicial, los costos atribuibles a estas fransaccionas se reconocen con
cargo a los resultados integrales det afs.

{b) Ofros pasivos financieros

Representados en el estadc de situacidn financiera cuentas por pagar a
proveedores, cusnias por pagar a terceros y obligaciones financieras. Se inciuyen en
gl pasive corrfente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 mesas corfados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

E Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiera en & estade de situacion financiera
a la fecha de la negociacidn y s& reconocen cuando se comprometen a comprar ¢ vender
el active o pagar &l pasivo.

Medicién inicial

l.os activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como
pare del active o pasivo, siempre que et active o pasivo financiers no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad af reconocimients inicial el Fideicomiso valoriza los mismos como se
describe a continuvacion:
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FIBEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTABOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dilares de E.LLAY

Medicion posterior

{a} Activas financieres a valor razonable con cambios gn resultados:

Son valorizados al valor razonable y los cambios correspondientes son debitados o
screditados en los resultados del afo.

L.as inversiones mantenidas a valor razonable se incluyen come parte de (03 activos
corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a partir de la
fecha del estado de situacién financiera.

Las inversiones se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo de las inversiones expiran o se fransfieren y el Fondo ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad.

(b} Oiros pasivos financieros

Fosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando sl
método de interés efective,

2.5.3 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando axpiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del active o si el Fideicomiso transfiere el activo a un tercerc sin refener sustanciaimente los
riesgos y beneficios del acfivo, Un pasive es eliminado cuando las obligaciones del
Fideicomiso especificadas en e contrato se han liguidado.

Inventarios en construceion

La propiedad del Fideicomise se compone del terreno, el cual fue registrado inicialmente
a valor razonable mas los costos directamente relacionadas para sU puesta en
condiciones de construccion. El terreno no se amortiza.

Las construcciones en curso corresponden a los costos directos como el levantamiento
de estructuras, eguipamiante, evacuacidn y maovimientos de tierra, nstalaciones
gléctricas y sanitarias, etc. Los costos indirecios incluyen los honorarios de Gerencia
técnica y Administrativa del Proyecto, del Constructor, entre otfros; costos financieros
metos de aclerdo a ka NIC No. 23 y lepales. Las partidas de consfrucciones en ourso
seran activadas como propiedades una vez due se haya completado la construccion, y se
inicie las operaciones del edificio.

Anticipos de promitentes compradores

Corresporide al efective recibido de los promitentes compradores, en los valares y
condiciones establecidas en las reservas o promesas de compraventa, los cuales seran
liguidados cuando s efectien kas ventas de los inmuebles. Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de |a fecha
del estado de situacion financiera.

1?%



FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.ULAD

2.8 Impuesto a la renta

El impussto a |z ganancia comprende el impuesto a la renta corrfente y el diferido. E
impussto se reconoce en ¢l estado del resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas gue se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
tamkién se reconoce en otros resultadoes integrales o directamente en el patrimonio.

{il Impuesto a la renta_corrients: La provigidn para impuesto a la renta s2 calcula
rmedianie la tasa de impuesto aplicable & fas utilidades gravables o en funcion de su
compasicién accionarial, y se carga a los resultados del ano en que se devenga con
base en e impuaste por pagar exigible.

(i} Impussto_a la renia diferide: El impuesto a la renta diferide se provisiona en su

© fotalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasives vy sus respeclivos valores en los
estados financieras preparados bajo NIIF. E! impusste a la rentz diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y gque se espera seran aplicables cuando &l impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a ia renta pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo s reconocen en la medida que sea
probable que se produzean beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan
usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuanda
aexista &l derecho legal exigible a compensar impuestos activos coirientes con
impuestos pasivos cortientas y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma auteridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia ha determinade la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos, con respecto
a sus pérdidas tributarias,

28 Patrimenio def Fideicomiso

Corresponde a los Aportes Patrimoniales efectuados por los Constifuyentes iniciales, los
cuales seran restituidos en la liquidacién del Fideicomisa.

210 Ingresos por rendimientos financieros

Son los intereses ganados por los rendimientos financieros de las polizas de
acumulacion, los cuales son presentados en &l rubro otros ingresos {(egresos), neto.

211 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconacen a medida en gue s
incurren, independientemente de la fecha en que se realizar el pago de acuerdo a los

ineamientos de la base contable de acumutacion {devengo) en la NIC 1 “Presentacion de
Estados Financieros”.
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3.1

FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 201§
(Expresados en dblares de E LLA)

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesge financiero

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una variedad de riesgos financieras. riesgo
de crédito v riesgo de ligquidez. El programa general de administracidon de riesgos del
Fideicomiso se concentra principalments en lo impredecible de los mercados financieros
y trata de minimizar potenciales efectos adverscs en el desempeho financiero del
Fideicomiso, ademas, se encamina a gue las actividades con riesgo financiero del
Fideicomiso estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacién, medicion y
control, efectuadas a fravés del Comité de Inversioneas del Fideicomiso.

fa} Riesgo de crédito

El Riesgu de gue una de las partes de un instrumente finansiero cause una pérdida
financiara a la ofra por incumplic una obligacién, y se origina Gnicaments por las
cuentas por cobrar a Constituyentes, cuyo imporiz en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al rigsgo de crédito sin tener en cuenta ninguna
garantia colateral tomada ni ofras mejoras crediticias.

() Riespgo de precip v concaentracion

Este Riesgo se encuentra relacionade con el precio, el cual esta infiuide por
variables, como el indice de precios de la construccion (IPCQOY corretacionado con la
inflacidn que afectaria al consumo de |os hogares del pais para el sector inmobiliario
y a los materiates relacicnadeos con |z construccion.

fc) Riesgo de liguidez

Este riesgo incluye la posibilidad de que el Fideicomise no pueda generar suficiente
liquidez para cubrir todas sus obligaciones (cuentas por pagar proveedores y
cbligaciones finan) o que el costo de obtener liquidez sea dado bajo condiciones
desventajocsas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administradora det Fideicomiso
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimacionas realizadas y supuestos
utilizados por la Administradora del Fideicomise se encuentran bhasados en la experiencia
histérica, cambios en fa industria e infurmacion suministrada por fuentss externas
calificadas. Sin embargo, s resultados finales podrian difetir de las estimaciones bajo
ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar comectamente la situacién financiera y los resultados del
Fideicomiso yfo las que requieren un alto grado de juicie por parte de la Administradora.

Al 31 de diciembre dat 2017 y 2016, el Fideicomiso nc ha regueride estimaciones
contables, Los principales criterios contables constan en [a MNota 2.
19 gf



5.1

5.2

FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresacdos en ddlares de E.ULA)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

2017 2016

Cotriente Corriente
Activo financierc al costo amortizado
Efectivo (Mota &) 585,345 130,735
Agtivo financiere a valar razonable
Inversicnas (Mota ¥) 2423153 1,942,246
Total activos financieros 3,008,493 2,083,029
Pasivos financieros al costo amaortizada
Cuentas por pagar proveedoras (Nota 10) 05,452 7,348
Total pasivos financieros 95,452. 7,349

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el wvalor razonable de un activo o pasive financiero puede

aplicarse algunas de las siguientes jerarguias de madicién:

» Precios de cotizacion {no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos

idénticos (nivel 1),

s Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el active o pasivo, ya gue sea directamente (precias), o

indirectamente {que se deriven de precios) (nivel 2).

» |nformacién sobre el activa o pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar

en el mercado {informacion no ohservable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Fideicomiso no existen elementos en lo estados
financieros medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia del parrafa anterior.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Composicion 2017 2018

Bancos (a) 585.345 130.783

Inversiones con vencimiento de hasta 3 meses () 2423153 1.962.246
3.008.458 2.083.028

faj Corresponde a efectivo de libre dispanibilidad en el Banco Bolivariano C.A.

(b) “erMNota 7.



FIDEICOMISC MERCANTIL METROPLUS

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADQO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.LULAL)

INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS

Tasa de rendimiento

Plazo aprosimada en

Composician feictiva meses Saldos -
2017 2018 2017 2016 2017 208
Caortificados de depdaitos:
Banco Bolivariano G.A 3.03% 300% 02012018 02022017 G933, 728 283,340
Banco de la Produccion 5.4 2.25% 2259 08022018 0U03R01T 803957 THT 643
Palizas de acumulacion:
Banco Guayaguil 5.4 273% 4.60% 090X2018 05012017 525,358 801,213
2423153 1,962,248
CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composician 2017 2016
Inmomariuxi C.A 223718 -
Ciport & Tecnac Cipte C.L. 11.308 -
Fundacion Sanchez Aguilar 8.000 -
Otros 8,484 7.254
249 511 7.254

Corresponde principalmente a anticipos a proveedores por los distintos bienes y servicios

de |la construccion del proyecto.

INVENTARIO EN CONSTRUCCION
Composician
Tarrena (a)

Costos Directos
Filataje

CObras preliminares
Ezstudios técnicos
Topografias
Instalaciones sanitarias

Costos Indirectas

Impuestos, tasas y permisos
Honorarios de fiscalizacion

Hanararios planificacidn arquitectonica
Hanorarios legales

Haonorarios estructuracian

Honorarios de gerencia de proyecto
Honorarios de administracion fiduciaria
Oiros honararios

Otros

2017 2016

4,078,087 4,078,087
878,674 263,508
29038 Ga2
21,798 21,7598
16,000 =
9,000 6,000
231,082 107 468
83,117 B3 117
41,480 41,480
41,002 39,331
30,822 ao.a2z2
25,143 8457
24,850 18,800
18,884 16,284
8,084 8,000

5.337.861 4723830

n¥
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dolares de E.UAL)

(a) Corresponde al lote ubicado en la Manzana CC3 del Centro Comercial Los Arcos,
Parroguia Satelital La Puntilla del Canton Samborondon, con un area de 6.577.56 m2
aproximadamente, el cual fue cedido por el Fideicomiso Arce Iris,

CUENTRAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicién 2017 2016
Promitentes Compradores (a) 2636.168 2.023.851
Proveedores 45452 7348
Fondo de garantfa (k) 11,996 1,338
2743817 2.032.539
{-} Porcion a largo plazo (3] v {b) (2.648.165) (2025.150)
95452 7.349

(a) Corresponde a los valores recibidos por las reservas de los Promitentes
Compradores de las unidades inmobiliarias del proyecto inmobiliaric, en funcion a los
contratos firmados por los clientes de promesa de compraventa.

{b) Corresponde al 5% de fondo de garantia por los trabajos realizados en el proyacto
inmehiliario.

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) Situacion fiscal

A la fecha de emision de |os estados financieros, el Fideicomiso no ha sido
fiscalizado por las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria
vigente, los afios 2014 al 2016 se encuentran abiertas a revision por parte de las
autoridades fiscales.

{b} Composicion del impuesto a las fganancias

2017 2016
Pérdida tributaria anos anteriores 63.172 68.353
Tasa impositiva 25% 22%
Total activo por impuesto diferido 15,783 15.058

{c} Anticipo del impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma gue exige &l pago de un
‘anticipo minimo de impuesto a la renta®, cuyo valor s calculado en funcion de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimaonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de |los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

m
22}1"
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(e)
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares de E.U.A)

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor gue el monto del anticipo minimo, este dltimo se convertira en impuesto a la
renta definitive, a menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su develucian, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en |a
norma gue rige este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el Fideicomiso no ha determinade anticipo de
impuesto a la renta,

Congiliacidn del resultado contable-tributario

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el

contribuyente.

2017 2016
Utilidad antes de impuesto ala renta 20.493 2422
Mas: Gastos no deducibles 222 -
Menos: Amortizacion pérdidas tributarias (5.179)
Base imponibile de impuesto a la renta 15.536 2422
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 3418 533

Impuesto a la renta por pagar

La determinacidn del impuesto a la renta por pagar del 2017 y 20186, fue como sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta causado 3,418 533
Menos:
Retenciones en la fuente de Impussto a la RBenta {545) (B68)
Saldo por pagar (a favor) del Fideicomiso 2,873 {335)

Reformas tributarias

Ley Orgénica para Impulsar |a Reactivacion Economica del Ecuador: Expedida
mediante Registro Oficial Mo, 150 del 29 de diciembra del 2017, mediante la cual, se
establecen entre otras las siguientes reformas a la Legislacion Tributaria;

Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.
Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la renta para
micro y peguenas empresas, y exportadores habituales gue mantengan o

incrementen empleo,

23K
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FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.LUAL)

Deduccidn adicional para micro empresas, de una fraccidn basica desgravada con
tarifa cero por clento para personas naturales.

Exonerar por 3 afios del impuesto a |la renta a las nuevas micro empresas, gue
gensaren empleos vy generen valor agregado en sus procesos productivos,

Las provisiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio seran no
deducibles.

Las operaciones mayores a mil ddlares de estados unideos deben de forma
obligatoria utilizar las instituciongs del sistema financiero para realizar pagos.

Se excluye para el caleuln del anticipo del impuesto a la renta, los costos vy gastos
por sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracién, asi como los
apories patronales al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social,

El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que
mantengan en el exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro vy
credito, administradoras de fondos vy Fideicomisos, casas de valores,
aseguradoras y reasequradaoras, y entidades de compraventa de cartera.

Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.

Registro oficial No. 849 del 27 de septiembre del 2016: Mediante la presenta se

establece las comisiones por concepto de servicios bursatiles gravadas con tarifa 0%
del Impuesto al Valor Agregado, las cuales detallamos y son de aplicacion para las
Casas de Valores del pais;

Caomisién que cobran las Casas de Valores por efectuar las negociaciones,
Comisién por la Administracién de portafolios de valores o dinerc de terceros para
invertirlos en instrumentos del Mercade de Valores de acuerdo con |as
instrucciones de sus comitentes.

Comisiones en operaciones de underwriting o suscripcién de una emision o parte
de ella, para su posterior reventa en &l mercado, con personas juridicas del sector
phblico, del sector privade y con fondo colectivos.

Comisicn por celebrar convenios de corresponsalia v de referimienta con
intermediarios de valores de otros paises.

Comisién por asesorla & informacién en materia de finanzas, valores,
estructuracion de portafolio de valores, fusiones, escisiones, adquisicionss,
negociaciones de paguetes accionarios, compra y venta de empresas, y otras
operaciones del mercado de valores.

Comisidn por efectuar las operaciones de corretaje de valores de rentas variables
o renta fija de los sectores publicos y privado, ingcritos en Bolsas de Valares.
Comisién por estructurar procesos de emisidn de valores en el Mercado de
Walores.

Comisidn por realizar operaciones de reporte bursatil.

El Fideicomiso ha analizado los efectos de los cambios anotados y lo ha puesto en
practica.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el patrimonio del Fideicomiso estd conformada par i)
aportaciones de terreno de Marrottcenter S.A. por US34.076.087, aportes en efectivo de

2%



13.

14.

15.

FIDEICOMISO MERCANTIL METROPLUS
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de ELLULA)

Emulhold S.A. por US$1.490.568 y Oslotels S.A. por US$331.237; ii) los resultados del
Fideicomiso.

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS

Compaosicion Gastos de venta Gastos de administracion
2017 2016 2017 20186

Hanaorarios de comercializacion 32.145 46,729 - -
Impuastos, fasas y permisos - - 5.180 8229
Honorarios a terceros - - 1.720 1,400
Ofros - - 134 &0

32145 45,728 8.044 o889
CONTRATOS

Ciport & Tecnac Cipte C.L

El 29 de marzo del 2018 se suscribid el contrato correspondiente a servicios de xxxx por
US$456.104 La Compafia Ciport & Tecnac Cipte C.L. sin IVA.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y\|a fecha de preparacion de estos estados financieros
no se produjeron eventos que, en opinidn de la Administradora del Fideicomiso, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichios estados financieros gue no se hayan revelado en
los mismos.

ﬂ Q. [ Kl % A »

a ael Sandoval Vela r.: . na Ampuero Avila
Repre&entante Legal ( C,bntadnra General
Fideicomiso Mercantil Metroplus —"'FII‘.‘!EIC(}mIEO Mercantil Metroplus
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