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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Guayaquil, 12 de abril de 2019

Opinidn

1.  Hemos auditado los estados financieros que se acomparan del FIDEICOMISO MERCANTIL
SAN EDUARDO, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2018, el estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de
flujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

2. En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera del
FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO al 31 de diciembre de 2018, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

3. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo 8 de
nuestro informe. Somos independientes del FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO,
de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Caédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones claves de auditoria

4.  Elreconocimiento de ingresos es por las ventas de bienes, siendo este un mecanismo por el
cual el Fideicomiso reconoce ingresos en sus estados financieros. Nuestros procedimientos
de auditoria incluyeron la obtencién de evidencia necesaria para determinar si el Fideicomiso
esta estimando con fiabilidad los ingresos de actividades ordinarias asociados a sus
operaciones, verf{icando de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa
contable vigente& /
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Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Guayaquil, 12 de abril de 2019

Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

5 La Administradora del FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO, es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del control interno que permita
la preparacion de estados financieros libres de distorsiones significativas, debida a fraude
0 error.

6. Enla preparacién de los estados financieros, la Administradora es responsable de valorar
la capacidad del FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO, de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la Administradora tiene la intencion de liquidar al Fideicomiso o
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

7.  Los responsables de la Administradora son responsables de la supervision del proceso de
informacioén financiera del FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

8. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros
mencionados en el primer parrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa (NIA). Dichas normas requieren que planifiguemos vy
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no
estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades
y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditer e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de
riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la Administradora del
Fideicomiso, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de@
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Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Guayaquil, 12 de abril de 2019

Fideicomiso. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la
Administradora son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los
estados financieros. /
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en dolares de E.U.A.)

Notas 018 2017
Activos
Activos corrientes
Efectivo 6 96,684 266,329
Cuentas por cobrar 7 100,151 135,977
Impuestos por cobrar 259,644 217,296
Inventarios 3 5,338,966 5,938,557
Total activos corrientes 5,795,445 6,558,159
Activos no corrientes
Propiedades de inversion 9 4,622,868 4,570,315
Cuentas por cobrar 7 133,195 190,551
Impuesto diferido 11 128,813 -
Total activos no corrientes 4,884,876 4,760,866
Total activos 10,680,321 11,319,025
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar 10 1,632,138 1,540,268
Impuestos por pagar 93,507 62,303
Total pasivos corrientes 1,725,645 1,602,571
Pasivo no corriente
Cuentas por pagar 10 8,862,152 9,905,193
Total pasivos 10,587,797 11,507,764
Patrimonio 92,524 (188,739)
Total pasivos y patrimonio 10,680,321 11,319,025
Cuentas de Orden 226,315 166,194
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresados en doélares de E.U.A)

Notas 2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias
Venta de inmuebles 981,483 1,029,110
Arrendamiento 975,225 979,651
Intereses 49,990 141,321
Total ingresos de actividades ordinarias 2,006,698 2,150,082
Costos y gastos operacionales
Costo de venta (464,393) (500,765)
Gastos administrativos 12 (746,190) (947,818)
Gastos financieros (509,851) (555,368)
Otros (egresos), e ingresos, neto 626 5,039
Total costos y gastos operacionales (1,719,808) (1,998,912)
Utilidad antes del Impuesto a las ganancias 286,890 151,170
Impuesto a las ganancias il (88,564) (55,160)
Resultado integral del aio 198,326 96,010

AP Rafael Sandoval Vela ™.

Representante Legal
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en ddlares de E.U.A.)

Aporte Resultados

Movimientos patromonial acumulados Total

Saldos a enero 1, 2017 301,000 (1,084,749) (783,749)
Aporte de Constituyente 499,000 - 499,000
Resultado integral del afio - 96,010 96,010
Saldos a diciembre 31, 2017 800,000 (988,739) (188,739)
Aporte de Constituyente 150,000 - 150,000
Errores contables (Véase Nota 13) - (67,063) (67,063)
Resultado integral del afio = 198,326 198,326
Saldos a diciembre 31, 2018 950,000 (857,476) 92,524
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresados en délares de E.U.A.)

Notas 2018 2017
Flujos de efectivo por actividades de operacion
Resultado integral del afno 198,326 96,010
Ajustes para reconciliar el resultado integral del afio con el
efectivo neto utilizado en actividades de operacién
Depreciaciones de propiedades de inversion 9 82,645 80,397
Estimacion para cuentas incobrables 7 12,481 12,390
Cambios netos en activos y pasives
Cuentas par cobrar 308,870 222,535
Cuentas por pagar (918,967) (1,507,626)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (319,645) (1,096,294)
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Aporte Constituyente 150,000 499,000
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 150,000 499,000
Disminucién neto en efectivo (169,645) (597,294)
Efectivo, al comienzo del afio 266,329 863,623
Efectivo al final del afio 6 96,684 266,329
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en dolares de E.U.A)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

El FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO fue constituido &l 5 de diciembre de 2008
mediante resolucidn aprobatoria No. SC-IMC-DJMV-G-11-6313 e inscrito en e Registro de
Mercado de Valores con el No. 2012.2.13.01080. Su Constituyente y Beneficiario es la
Compafiia Espinari 8.A.

El Fideicomiso fue constituido con el objeto de recibir los bienas presentes y futuros, mismos
que conforman los hienes fideicomitidos, con la finalidad que la Fiduciaria en su calidad de
representante legal, los administre vy disponga de ellos segun las instrucciones del contrato
de constitucion.

Reformas efectuadas al Fideicomiso

En octubre 2018 se resolvid reformar de forma integral el Contrato de Constitucion del
Fideicomiso Mercantil San Eduardo, gue consistié en la reforma del objeto del Fideicomiso
Inmobiliario a un Fideicomiso de Administracién. El patrimonio auténomo a [a fecha de la
reforma estd conformado por los bienes transferidos por el Constituyente, los cuales podran
incrementarse con i) la transferencia de nuevos bienes que el Constituyente podra realizar
en el futuro, i) los valores que se transfieran con ccasion del pago def precio de compraventa
de los bienes o créditos bancarios que adquiera e Fideicomiso; asi coma ii) los inmuebles
gue sea adquiridos por el presente Fideicomiso, en cumplimiento de las instrucciones
expresas de la compafiia Espinari S.A. Se deja expresa constancia que [a transferencia
sustentada en el Fideicomiso, en cumplimiento y las que se realicen en el futuro por parte de
la Constituyente, no se realizan ni a titulo gratuito ni onerose, sino gue tienen una naturaleza
propia, es una transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, transferencia necesaria para el
cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso.

Aprobacién de los estados financieros

l.os estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 del Fideicomiso
han sido emitidos con fa autorizacion de la Administradora.

Instrucciones Fiduciarias

La Fiduciaria se obliga principalmente al desarrcllo de las siguientes actividades;

e FEjercer todas las acciones y derechos inherentes en la calidad de Representante
Legal, ajustandose exclusivamente a los lineamientos y obligaciones determinadas en
el Libro I Ley de Mercado de Valores del Codigo Organico Monetario y Financiero, su
normativa legal complementaria y en el contrato de constitucion.

» Recibir del Constituyente los recursos dinerarios necesarios para la administracion del
Fideicomiso.

e Abrir cuentas bancarias de conformidad a la instruccién recibida por parte de Espinari
S.A. De igual forma, mantener la cuenta bancaria en el Banco Bolivariano C.A., a

10




FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE 1.OS ESTADQOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

nombre del Fideicomiso Mercantil San Eduarde, en donde se ha receptado los
recursos del Fideicomiso, en fa cual la Unica firma autorizada es la fiduciaria, a través
de su representante legal o sus apoderados o funcionarios designados por ésta para
tal efecto. Asi mismo, se instruye a la fiduciaria que contrato el servicio de
recaudaciones especiales para la identificacion de depdsitos de considerarlo
necesario.

Administrar los dineros recibidos a fin de que se efecte exclusivamente con cargo a
ellos, la adquisicion de inmuebles, urbanizacidn, promocién, compraventas,
mantenimiento y/o demas instrucciones que disponga por escrito la compania Espinari
S.A. a la Fiduciaria. Las cuentas que deba cancelar &l presente Fideicomiso, con la
excepcion expresa de los honorarios de la Fiduciaria, deberan contar con la
autorizacién previa de la Compafiia Espinari S.A.

Cuando asi lo instruya el Constituyente, invertir las sumas de dinero que ingresen al
patrimonio auténomo en forma econdmicamente productiva y de conformidad con las
instrucciones que imparta Espinari S.A. para el efecto, bajo responsabilidades
fiduciarias, en tanto y en cuanto no sea necesaria la utilizacion de dichos recursos para
el cabal cumplimiento del ohjeto del Fideicomiso.

Celebrar cualquier clase de contratos civiles, mercantiles y bancarios, contratos de
hipotecas, fianzas y cualquier otra garantia que otorgue el Fideicomiso respecto de los
bienes inmuebles de propiedad de este; asi como, la posibilidad de constituir un nueve
Fideicomiso de conformidad con las instrucciones que imparta para el efecto el
Constituyente.

Suscribir contratos de arrendamiento; promesa de compraventa; compraventa yfo
cualquier tipo de contrato relacionado a la administracion de los bienes apertados al
Fideicomiso, de conformidad con fas condiciones economicas y confractuales que para
el efecto haya propuesto la compania Espinari S.A. v lo instruya por escrito a la
Fiduciaria.

Llevar la contabilidad detallada del Fideicomiso, de conformidad con las normas de
contabilidad vigentes y de acuerdo a las disposiciones pertinentes del Libro Il Ley de
Mercado de Valores del Coddigo Organico Monetario y Financiero, de la Ley de
Régimen Tributaric Interno, de las resoluciones impartidas por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros; Junta Politica Monetaria y Financiera; y, mas normas
pertinentes.

Informar al Constituyente acerca de las circunstancias que surjan al momento de la
ejecucion del presente contrate, y que puedan incidir de manera desfavorable en el
desarrolio del presente Fideicomiso.

Rendir cuentas de su gestién al Constituyente, en forma mensual, hasta les quince
dias de haber concluido el mes inmediato anterior; no obstante, los estades financieros
del Fideicomiso seran remitidos dentro de los primeros cinco dias del mes a reportar,
asi como también una rendicion final de cuentas una vez concluide el negocio
fiduciario, mediante en envio a la direccion de! Constituyente, registrada en Ia
Fiduciaria, de un estado de comprobacion donde conste Lna relacién detallada de los
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares de E.U.A)

ingresos, inversiones y pagos que ha llevado a cabo en cumplimiento del presente
contrato. La rendicion de cuentas contendra informacion dispuesta en la normativa
legal correspondiente, sin embargo, el Constituyente, de acuerdo con sus
necesidades, podra requerir & la Fiduciaria la inclusién de informacién adicional en el
formato que ésta establezca. Dentro de los diez dias siguientes contados a partir de la
constancia de la recepcién, debera aprobar |a rendicidn de cuentas de que trata este
numeral; pasado este término sin que se formulen objeciches o se soliciten
aclaraciones a las mismas a las mismas, se entendera que ha sido aprobada.

« Cumplir con las instrucciones determinadas en el presente confrato yfo en los
documentos que lo modifiguen y/o complementen.

» Ejercer la personeria juridica para la protecciéon y defensa de los bienes y valores a
fondaos fideicomitidos contra actos de terceros.

¢ El Constituyente instruye a la Fiduciaria a que en caso de que necesite reforma parcial
o totalmente del Fideicomiso, ademas de cualquier causa legal, éste podra ser
reformado Unicamente por solicitud del Constituyente y Beneficiario, mediante
comunicacion escrita dirigida a la Fiduciaria solicitando la o las correspondientes
reformas al contrato de constitucién. E! correspondiente contrato reformatorio debera
ser suscrito pOor los comparecientes del contrato.

Durante el afic 2018 y 2017, la Administradora del Fideicomiso ha cumpiido con las
instrucciones aplicables de acuerdo como se han presentado en el desarrollo del
Fideicomiso.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las NIIF vigentes al
31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados
en estos estados financieros.

Bases de preparacion

De acuerdo con la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso Heva sus cuentas y prepara
sus estados financieros en forma independiente de Zion Administradora de Fideicomisos y
Fideicomisos S.A.

Los presentes estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2018 y 2017 han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que
han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que
se presentan. Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con
el principio del casto histarico, a excepcidon de los activos financieros clasificados a valor
razonable a través de pérdidas y ganancias, que se los mide a valor razonable.

12




22

FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares de E.U.A))

La preparacidén de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el use de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administradora ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por 1a Administradora.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias y urgentes, son las siguientes:

Enmiendas y mejoras anuales: Las enmiendas y mejoras a las normas existentes
incluyen; i) NIC 28 — Participaciones a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos
(1 de enero del 2019); i) NIIF 9 — Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa, lo cual define presentar y medir un instrumentc de deuda cuando se le
permite al prestatarioc pagar por adelantado el instrumento por un monto menor al
capital pendiente de pago y los intereses (1 de ensro del 2019); iii) NIIF 16 — Nuevo
enfoque para el arrendatario para reconocer activos y pasivos de un confrato de
arrendar (1 de enero del 2019); iv) CINNIF 23 — La incertidumbre frente a los
tratamientos del impuesto a las ganancias (1 de enerc de! 2019); v) Marco
Conceptual — Incluye mejores sobre medicion, presentacion de informes, definiciones
mejoras de activos y pasivos, y aclaraciones adicionales (1 de enero del 2020); vi)
NIIF 3 - Enmienda sobre la definicion de un negecio , y la aclaracién sobre una
evaluacién simplificada de si un conjunto adquirido de actividades y activos es un
grupo de actives en lugar de un negocio ( 1 de enero del 2020); vii) NIC 19 -
Aclaracién cuando se produce una maodificacion, reduccion o liquidacion del plan (1
de enero del 2019); y viii) NIIF 17 — Contratos de seguros, la cual reemplaza a la NliF
4 (1 de enero del 2021).

Las enmiendas que el IASB censidera como necesarias, perdo no urgentes, son las
siguientes:

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2017: Los cambios son obligatorios a partir del
1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen: i} “NIIF 1 - Adopcidn por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera®, donde se establece la supresion
de las exenciones a corio plazo para los adoptantes por primera vez; y, i) “NIC 28 -
[nversiones en asociadas y negocios conjuntos”, donde se incorpora la medicién de
uha asociada o negocio conjunto al valor razonable.

Meijoras anuales a las NIIF ciclo 2015-2017; Los cambios son obligatorios a partir del
1 de enero del 2019. Las mejoras incluyen: i) “NIIF 3 - Combinacién de negocios y NIIF
11 - Acuerdcos Conjuntos”, donde las enmiendas aclaran c6mo una empresa
representa la obtencién del control (0 control conjunto) de una empresa que es una -
operacion conjunta st la empresa ya tiene un interés en ese negocio; i) “NIC 12 -
Impuesto a las ganancias”, las enmiendas aclaran que los requisitos del parrafo 528
de la NIC 12 se aplican a todas las consecuencias de los dividendos sobre el impuesto
alarenta; y, i) "NIC 23 - Costos por préstamos’, las modificaciones aclaran que costos
de endeudamiento son elegibles para la capitalizacion en circunstancias particulares.
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares de E.U.A)

La Administradora del Fideicomiso ha revisado las enmiendas, las cuales, de acuerdo con
su naturaleza, no han de generar un impacto significative en los estados financiercs.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econdmico primario donde
opera el Fideicomiso {moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dblares estadounidenses, que corresponde a la moneda
funcional y a la moneda de presentacion del Fideicomiso.

Efectivo

El efectivo incluye los depdsitos a la vista en bancos, de libre disponibilidad.
Activos y pasivos financieros

Clastificacion

El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) Costo
amortizado; i) Valor razonables con cambios en otro resultado integral (patrimonio); y, iii}
Valor razonable con cambios en resultados. Los pasivos financieros son presentados en
las cafegorias: i) Costo amcrtizado; y, i) Valor razonable con cambios en resultados, La
Administracion clasifica sus activos y pasivos financieros a la fecha de reconocimiento
inicial, dependiendo del modelo de negocios de la Sociedad, por ende, el propésito para el
cual los activos financieros fueron adquiridos.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Fideicomiso mantuvo tnicamente activos financieros
en las categorias de activos financieros a costo amortizado. El Fideicomiso mantuvo
pasivos financieros Onicamente en la categoria de pasivos financieros a costos
amortizados. Las caracleristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a
continuacion: :

(a} Activos financieros a costo amortizado

El Fideicomiso basada en su modelo de negocios mantiene sus activos financieros a
costo amortizado come activo financiere principal, yva gue busca la recuperacion de
sus flujos futuros en una fecha determinada, buscando el cobro de un principal méas
un interés sobre &l capital si es que corresponde (flujos de efectivos contractuales).

Representados por cuentas clientes, los cuales son activos financieros no derivados
que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no cotizan en un mercado
activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por jos de vencimiento mayora 12
meses cortados desde ia fecha de! estado del estado de situacion financiera.

{b) Pasivos financieros a costo amortizado

De forma general, los pasivos financieros se clasifican a costo amortizado, excepto
aquellos pasivos gue se mantengan para negociar que se miden a valor razonable
con cambios en resultados. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
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vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado del estado de
situacién financiera.

Répresentados por cuentas por pagar proveedores y documentos por pagar. Se
incluye en el pasivo corriente, excepto por los de vencimientc mayor a 12 meses
cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se comprometen a comprar ¢ vender
el active o cancelar el pasivo.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialimente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, qgue, de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de "valor razonabkle con cambios en resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial
el Fideicomise valoriza Jos mismos como se describe a continuacion:

Medicidn posterior

{a) Activos financieros a costo amortizado

Las cuentas por cobrar clientes se miden al costo amortizade aplicando el método
del interés efective, sin embarge, se ha considerado como solucidn practica
determinar el valor nominal (valor de factura) equivalente al costc amortizado si
dichos créditos no son superiores a 12 meses. Si el periodo de crédito es mayora 12
meses, los intereses generados se reconocen en e! estado de resultados integrales
cuando se ha establecido el derecho del Fideicomiso a percibir su cobro.

{b} Pasivos financieros a costo amortizado

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curso normal de los negocios. Se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, sin embargo, se ha considerado como solucién practica determinar
el valor nominal (valor de factura) equivalente al costo amortizado si dichos créditos
no son superiores a 12 meses. Si dichos créditos son mayores a 12 meses, los
intereses generados son reconocidos en resultados. En cuanto a los documentos por
pagar se miden al costo amortizado aplicandc el metodo del intergs efective, y los
intereses generados se reconocen en el estado de resultados integrales.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso evaltia con prevision anficipada las peérdidas crediticias esperadas
asociadas a sus activos contabilizados al costo amortizado y a valor razenable con cambics
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{Expresado en ddlares de E.U.A)

en otros resultados integrales, La metodologia de deterioro aplicada depende de si ha
habido un aumento significativo en el riesgo de crédito en base a la experiencia de la
Administracion. NIIF 9, solo para cuentas por cobrar comerciales, permite aplicar el
enfoque simplificado, que requiere gue las pérdidas esperadas de por vida sean
reconacidas desde el reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar. La informacion
comparativa proporcionada continGa siendo contabilizada de acuerdo con la politica
contable anterior.

Las pérdidas crediticias esperadas de los instrumentos financieros medidos al costo
amortizado se presentan en el estado de situacién financiera como una estimacion y se
ajusta el valor libro del instrumento por las pérdidas crediticias esperadas, si es que
hubiese.

E! Fideicomiso eval(a en cada cierre financiero si un activo financiero o grupo de aclives
financieros estan deteriorados.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.6

2.7

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir [os flujos de efectivo
del activo o si el Fideicomiso transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente
los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones del
Fideicomiso especificadas en el contrato se han liquidado.

inventario

Corresponde a terrenos y edificaciones de las urbanizaciones San Eduardo, San Eduardo
| y San Eduardo |, asi como parte del Edificio “El Caiman” que se encuentra disponible
para la venta, Estos inventarios se registran al menor entre el costo y el valor netc de
realizacién. El costo incluye todos los costos incurridos para adquirir los inventarios.

El neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio
menos i0s costos estimados para terminar su produccidn y los necesarios para llevar a
cabo su venta.

Propiedad de Inversion

Corresponde a bienes inmuebles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para generar
rentas a través de contrato de arrendamiento operativo de inmuebles. Las propiedades de
inversion son registradas al costo, menos depreciaciones acumuladas y perdidas por
deterioro en casa de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adguisicion solo son capitalizados cuando es probable que los beneficios economicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia el Fideicomiso y los costos pueden ser
medidos razonablemente. Los otros desembolsaos posteriores corresponden a
reparaciones 0 mantenimiento y son regisfrados en los resultados integrales cuando son
incurrides. Las propiedades de inversion comprenden terrenos, edificaciones y parte del
Edificio El Caiman ubicados en la ciudad de Guayaguil,

16




FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE L.OS ESTADQOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

La depreciacion de las propiedades de inversion se calcula sobre el monto depreciable gue
corresponde al costo y no considera valores residuales, debido a que la Administradora
estima que el valor de realizacién de las propiedades al término de su vida Util sera
irrelevante. La depreciacion es reconocida en los resultados integrales con base en el
método de linea recta, considerando la vida Otil para los edificios. La Administradora del
Fideicomiso ha fijado en 40 afios la vida Otil.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversion son determinadas
comparando los precios de ventas con su valor en iibros y son reconocidas en el estado de
resultados integrales cuando se realizan o se conocen.

2.8 Impuesto a la renta

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconacen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también
se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto alarenta corriente: La provision para impuesto a la renta se calcula mediante
la tasa de impuesto aplicable a ias utilidades gravables o en funcién de su composicién
accionarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre
las hases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores en los estados
financieros preparados bajo NIIF. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera
¥ gue se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
o el impuesto a la renta pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable gue se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a Ia renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuande los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fideicomiso ha determinado la existencia de
diferencias iemporarias entre sus hases fributarias de activos y pasivos,
correspondiente a pérdidas tributarias,

2.9 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios

de arrendamiento y venta de inmuebles en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso. Los ingresos se muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
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Los ingresos son reconacidos en la medida en que es probable que los beneficios
econamicos fluyan hacia el Fideicomiso, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando el
Fideicomiso preste los servicios de arrendamienta o venda los inmuebles, considerando el
grado de terminacion de la prestacion final del periodo sobre el que se informa.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza €l pago, de acuerdo coh los lineamientos
de |a base contable del devengo.

Patrimonio del Fideicomiso

Corresponde a los Aportes Patrimoniales efectuados por los Constifuyentes iniciales, los
cuales seran restituidos en lz liquidacién del Fideicomiso. De acuerdo con la Norma
Internacional de Informacion Financiera, los aportes que deben ser reconocidos como
patrimonio en los estados financieros corresponden a los activos aportados por el
Constituyente siempre y cuando no exista la obligaciodn contractual de restituir los activos
recibidos del Constituyente, sino hasta cuando se realice la liquidacion del Fideicomiso.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores ce riesgo financiero

Las actividades del Fideicomiso lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo
de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos del
Fideicomiso se concentra principalmente en o impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efeclos adversos en el desempefic financiero del
Fideicomiso, ademés, se encamina a que las actividades con riesgo financiero del
Fideicomiso estén sujetas a politicas y procedimientes de identificacion, medicidn y control,
efectuadas a través del Comité de Inversiones del Fideicomiso.

(a) Riesgo de crédite

El riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra por incumplir una obligacién, y se origina unicamente por las
cuentas por cobrar a clientes, cuyo importe en libros es la mejor forma de representar
la maxima exposicion al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna garantia colateral
tomada ni otras mejoras crediticias.

(b) Riesgo de liguidez

Este riesgo incluye la posibilidad de que el Fideicomisc no pueda generar suficiente
liquidez para cubrir todas sus obligaciones (cuentas por pagar proveedores) o que el
costo de obtener liquidez sea dado bajo condiciones desventajosas.
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FIDEICOMISG MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANGIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en délares de E.U.A)

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administradora del Fideicomiso
realice estimaciones y Lilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos ufilizados
por fa Administradora de! Fideicomiso se encuentran basados en la experiencia historica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son

importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados del
Fideicomiso y/o las que requieren un aito grado de juicio por parte de la Administradora.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones contables.
Los principales criterios contables constan en ia Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

2018 2017
Corriente No corriente Corrienfe Mo corriente

Activos financieros al costo amortizado

Efectivo 06.684 - 266,329 -
Cuentas por cobrar comerciales 99.718 133.195 124.431 190,551
Total activo financiero 196,402 133.105 360.760 190.551
Pasivos financieros al costo amortizado

Cuentas por pagar proveedores 123.089 - 110.491 -
Cuentas por pagar terceros 991.085 8.494.074 943,328 9.485.15%
Total pasivos financieros 1.114.154 8.494.074 1.053.819 9.485.189

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

s Precios de cotizacién (ho ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

s Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente
{que se deriven de precios) (nivel 2).

« Informacion sobre el active o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, en el Fideicomiso no existen elementos en lo estados
financieros medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia de! parrafo anterior.
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EFECTIVO

Composicion 2018 2017

Bancos 96.684 266.329

Corresponde a efectivo de libre disponibilidad en ef Banco Bolivarianc C.A

CUENTAS POR COBRAR

Composicion 2018 2017

Clientes (a) 257.784 327.372

Otros 433 11.648
258.217 338.918

(-} Provision incobrables (b} (24.871) (12.390)

() Porcion a large plazo (a) (133.195} {190.551)
100.151 135.977

a) Al 31 de diciembre del 2018, corresponde principalimente a US$204.160 del cliente
Roblez Urefia Milion Vicente con fecha de venc¢imiento octubre del 2021 con una tasa

de interés del 10%.

b) El movimiento de la provision incobrable es como sigue:

2018 2017
Salde inicial al 12.380 -
{+) Provision del periodo 12,481 12.300
Salde Final af 24.871 12.380
INVENTARIO
Composicion 2018 2017
Texrrenos & infraestructura:
Urbanizacion San Eduardo | (a) 3.594.164 3.608.258
Urbanizacion San Eduarda Il (b) 372.966 837.358
Edificio;
Edificio "El Caiman" ' 1.371.836 1.492.841
£.338.966 £.938.557

(a) Corresponde a costos por compras de terrencs por US$1.870.815 (2017:
US$1.873.149) y obras de infraestructura por US$1.723.349 (2017: US$1.735.109).

{b) Corresponde a costos por compra de terrenos por US$111.318 (2017: US3$170.456) y

obras de infraestructura por US$ 261.848 (2017: US$ 666.902).
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANGIERQS
PORLOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresado en délares de E.U.A)

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Composicion 2018 2017
Terrenos 1.778.234 1.776.899
Infraestiuctura (a) 316.919 305.160
Edificio (b} 3.263.723 3.142.619
{-) Depreciacién (c) (737.008) (654.363)
4,622,868 4.570.315

(@) Corresponde a solares que se encuentran parcialmente arrendados a Holcim Ecuador
S.A. e Internaticnat Water Services Interagua Cia. L.ida., para el funcionamiento de sus
oficinas corporativas.

(b) Corresponde a la parte del edificic “E! Caiman” que se encuentra arrendada a Holcim
Ecuador S.A. y Construmercado S.A. para el funcicnamiento de sus oficinas
corporativas.

{c) El movimiento de la provisién por depreciacidn es como sigue:

2018 2017
Saldo inicial al 654.363 573,968
{+} Depreciacién del pericdo §2.645 £0.397
Saldo Final al 737.008 654.363
CUENTAS POR PAGAR
Composicion 2018 2017
Documentos por pagar (a) 9.465.159 10.428.487
Arriendos anticipados (b) 516.667 485.000
Anticipo clientes (C) 368.078 420034
Froveedores 123.069 110.491
Intereses financieros 1.317 1.449
10.494.290 11.445.461
{-) Porcitn a large plaze (a) y (C) (8.862.162) {(8.8905.193)
1.632.138 1.540.268
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FIDEICOMISO MERCANTIL SAN EDUARDO
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
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CUENTAS POR PAGAR, CONTINUACION.

(a)

(b)

(c)

Incluye principalmente la deuda contraida con Holcim Ecuador S.A,, por la compra de
bienes inmuebles correspondiente a los lotes de terrenos y edificaciones ubicados en
las urbanizaciones denominadas San Eduardo, San Eduardo | y San Eduardo li porun
monto de US$8.359.976; y de las obras de infraestructura correspondientes por

US$7.086.170 pagaderos mediante dividendos semestral con vencimienios hasta el
afno 2027 y a la tasa de interés anual del 5%.

Corresponde a arriendos anticipados de las oficinas y parqueos cancelados
anticipadamente por parte de Holcim Ecuador S.A.

Corresponde a valores recibidos de promitentes compradores bajo contratos de
promesa de compra venta por solares en las urbanizaciones San Eduarde | y San
Eduardo Il y oficinas y parqueocs del Edificio “El Caiman”.

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(2)

(b}

(c)

(d)

Situacidn fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financieros, el Fideicomiso no ha sido fiscalizado
por las autoridades tributarfas. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afics
2015 al 2017 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Composicidon del impuesto a lag ganancias

Composicion 2018 017
Impuesto a la renta corriente 88.564 55.160

Corresponde al impuesto diferido, por la generacidn de la pérdida tributaria. A
continuacion, un detatle de su determinacion;

Composicion del active por impuesto diferido

2018
Pérdidas tributarias afios anteriores 515,252
Tasa imposifiva 25%
__ 128813

Anticipo del impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
"anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
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11. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO,
CONTINUACION.

cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los astives y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecid que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea
menor gue e monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a fa
renta definitiva, 2 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la
norma que rige este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el Fideicomisc determind un anticipo de
US$55.313 y US$HS5.160, respectivamente, 2017 superé al impuesfo causado
determinado, por lo cual este ultimo es considerado como impueste a la renta del
ejercicio.

(e} Conciliacion del resultado contable-tributario

2018 2017

Utilidact antes de participacion e impuesto a la renta 286.890 151.170
Més: Gastos no deducibles 67.366 10.266
Base imponible de impuesto a la renta 354.256 170.436
" Tasa de impuesto a la renta 25% 22%
Impuesto a la renta 88.564 37.496
Anticipo de impuesto a la renta 55.313 55.160
Impuesto a la renta causado 88.564 55.160

{f) Impuesto a la renta por pagar

La determinacion del impuesto a ia renta por pagar del 2018 y 2017, fue come sigue:

2018 2017
Impuesto a la renta causado 88.564 55.160
Menos:
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta {151.452) {109.051)
Salde a favor por la Compafifa (62.888) (63.851)

(g9) Reformas tributarias

Ley Organica para Impulsar la Reactivacién Econémica del Ecuador: Expedida
mediante Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2017, mediante la cual, se
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11. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO,
CONTINUACION.

establecen entre otras Jas siguientes reformas a la Legislacidén Tributaria, las mismas
gue son aplicables a partir del periodo 2018;

- Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

-~ Rebaja de 3 puntos % de |a tarifa general del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, vy exportadores habituales gque mantengan o incrementen
empleo.

- Deduccitn adicional para micro empresas, de una fraccién basica desgravada con
tarifa cero por ciento para personas naturales.

- Exonerar por 3 afos del impuesto a |la renta a las nuevas micro empresas, que
generen empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos.

- Las provisiones por jubilacién patronal y bonificacién por desahucio seran no
deducibles.

- las operaciones mayores a mil ddlares de estados unidos deben de forma
cbligataria utilizar las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.

- Se excluye para el calculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y gastos
por sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracion, asi como los aportes
patronales al Institute Ecuatorianc de Seguridad Social.

- El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que
mantengan en et exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro y
crédito, administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras
y reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera.

- Entre otras reformas para sociedades y personas haturales.

Ley Organica para ¢l Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones, Generacién
de Empleo, y Estabilidad v Equilibrio Fiscal: Expedida mediante Registro Oficial
No. 309 del 21 de agosto del 2018, mediante la cual, se establecen entre ofras las
siguientes reformas a la Legislacidn Tributaria, las mismas que son aplicables a partir

del periode 2019:

- Exoneracidn del impuesto a la renta para sectores prioritarios, industrias basicas,
inversiones nuevas y productivas.

- Impuesto a la renta Gnico a la utilidad en la enajenacidén de acciones y otros
derechos representativos de capital.

- Deduccidn del 100% por gastos de publicidad para exportadores habituales y de
turismo receptivo.

- Eliminacidn de la tercera cuota del anticipo del impuesto a la renta, y crédito
tributario cuando el anticipo pagado es mayar al impueste causado.

- Incluye productos con tarifa 0% del impuesta al valor agregado, dentro de los
cuales se puede mencionar la compra de paneles solares.

- Incluye servicios con tarifa 0% de! impuesto al valor agregado, dentro de los cuales
se puede mencionar el servicio de construccion de vivienda de interés social.
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11. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO,
CONTINUACION.

- Crédito tributario del impuesto al valor agregado puede ser utilizade hasta dentro
de cinco afios contados desde |a fecha de pago. .

- Devolucion del impuesto al valor agregado por proyectos de construccion de
interés social, por exportacidén de servicios, entre otros.

- Devolucion del impuesto a la salida de divisas en la compra de materias primas,
insumos y bienes de capital, si los cuales en lo posterior se exporten.

- Eliminacion del impuesto del dos por mil sobre capitales de las personas Juridlcas
gue realizan actividades econdmicas en el cantdn Guayadquil.

- Entre otras reformas tributarias y normas conexas.

L.a Compaifiia ha analizado los efectos de los cambios anotados y lo ha pueste en practica.

12. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Composicion 2018 2017

Honorarios y servicios prestados 310472 417.307
Servicios terceros 173.130 232.242
Suministros y materiales 11.730 103.143
Depreciacién 82.645 80.397
Impuestos y contribuciones - 124,445 69.908
Mantenimiento 25277 22,244
Provisidn 12.482 12.390
Servicios basicos 6.009 10.189

746.190 947.818

13. ERRORES CONTABLES

Composicion 2018
Ajuste por impuesto diferido afios anteriores (Nota 11) 128.813
Ajuste por el 40% del anticipo de impuesto a la Renta ' 17.664
Convenic de pago del municipio (213.540)
(67.063)
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14. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinion de la Administraciéon del Fideicomiso, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los

mismos.
' r- k Voma &
{(\j\-—""/ A" P L & |
Ab. Rafael Sandoval Vela 2c-Karyna Ampuero Avila
Representante Legal ([~ Contadora General
Fideicomiso Mercantil San Eduardo ~ Fideicomiso Mercantil San Eduardo
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