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RESOLUCION No.SCV.INMV.DNAR.14 1004477

RAFAEL BALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 213, define qué son las
superintendencias, precisando que “las facultades especificas de las superintendencias y las
areas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de
acuerdo con la Ley”; y que el Tltulo lIt de la Codificacion de la Ley de Mercado de Valores
determina las atribuciones y funciones de la Superintendencia de Compafiias y Valores en el
mercado de valores.

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Codificacién de la Ley de Mercado de Valores
determina como atribucién de la Superintendencia de Compafiias y Valores, organizar y
mantener el Registro del Mercado de Valores.

Que el articulo 18 de la Codificacién de la Ley de Mercado de Valores dispone que deberan
inscribirse en el Registro del Mercado de Valores, de conformidad con las normas de caracter
general que dicte el Consejo Nacional de Valores los contratos de fideicomisos mercantiles y
encargos fiduciarios; en concordancia con el articulo 6 Seccién Il Capitulo | del Titulo V de la
Codificacion de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores que dispone
entre otros la inscripcion de los fideicomisos mercantiles inmobiliarios, los negocios
inmobiliarios que directa o indirectamente tengan relacién con un proyecto inmobiliario cuyo
financiamiento provenga de terceros.

Que mediante escritura publica otorgada el 12 de marzo de 2013 ante el Notario Trigésimo
Quinto del canton Guayaquil, se constituyé el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado
“FIDEICOMISO MERCANTIL PIADY”, administrado por ZION ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Que mediante resolucién No SC.INMV.DNAR.14.1091 de 24 de febrero del 2014 se dispuso
la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores del fideicomiso mercantil inmobiliario
denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL PIADY”: el cual se encuentra inscrito en dicho
registro como FIDEICOMISO bajo N° 2014-2-13-01317 de fecha 15 de marzo del 2014.

Que mediante escritura publica otorgada el 10 de marzo del 2014 ante la Notaria Trigésima
Segunda del cantén Guayaquil, se reformaron las siguientes clausulas del supradicho negocio
fiduciario: numerales Dos.Dos (Beneficiarios: Compafias IPTOTAL S.A., IDILICA S.A.
IDILICASA vy los constituyentes adherentes), Dos.Cinco (Constituyentes.- IPTOTAL S.A.,
IDILICA S.A. IDILICASA vy los constituyentes adherentes), Dos.Cinco.Tres (constltuyentes
adherentes), Dos.Doce (Gerente de Proyecto: Espacios Urbanos S.A. ESURBA) y se
agregaron los numerales Dos.Veintidos (define a los constituyentes adherentes) y
Dos.Veintitrés (define a los convenios de adhesion) en la clausula segunda; se reformé el
numeral Ocho.Cinco.Ocho.Once de la clausula octava (establece procedimiento de
transferencia a beneficiarios); y la cldusula décima séptima (junta del fideicomiso).

Que el 16 de mayo y 24 de junio de 2014 el Ing. Pedro Vélez Margary en su calidad de
Gerente General de ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. notifico
las reformas referidas en el considerando anterior y presenté informacién relacionada con la (y’
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Que el articulo 1 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos regula el
sistema de registro de datos publicos y su acceso, en entidades publicas o privadas que
administren dichas bases o registros; y sefiala que el objeto de la ley es: garantizar la
seguridad juridica, organizar, regular, sistematizar e interconectar la informacién, asi como: la
eficacia y eficiencia de su manejo, su publicidad, transparencia, acceso e implementacion de
nuevas tecnologias.

Que el articulo 7 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos dispone que
la certificacion registral da fe publica, investida de la presuncién de legalidad.

Que el articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que
los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresién
en los casos y con los requisitos que la ley sefale.

Que el articulo 10 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece
que el uitimo registro de un dato publico prevalece sobre los anteriores o sobre otros datos no
registrados, con las excepciones que la ley disponga.

Que el Manual General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la Superintendencia de
Compaiiias y Valores describe la estructura y funcionamiento del sistema establecido en esta
institucién para la administracion de correspondencia y archivo, a nivel nacional, y cuyo
propésito fundamental es conseguir un eficiente control de la correspondencia que se tramita
en la Superintendencia de Companias y Valores, asi como alcanzar una efectiva organizacion
de la documentaciéon bajo su custodia, para garantizar la prestacion de un servicio agil y
oportuno al publico y una adecuada coordinacion entre las unidades administrativas de la
Entidad.

Que en el Titulo IV del Manual General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la
Superintendencia de Compafiias y Valores se establece respecto de la custodia y
preservacion de los documentos de aquella institucion las técnicas de archivos, constando
entre aquéllas la de archivo por expedientes.

Que en la base institucional de la Superintendencia de Compariias y Valores se ha clasificado
la informacion (en fisico y digitalizada) de cada negocio fideicomiso por expedientes
individuales ordenados por secciones: general (en ésta se incluye certificado de inscripcién,
fichas Registrales y hechos relevantes), juridica (en la que constan resoluciones, escrituras
publicas, publicaciones), econdémica y reservada.

Que con fundamento en los principios registrales determinados en los articulos 1, 7, 8 y 10 de
la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y principios de técnicas de archivo
establecidas en el Manual General de Archivo, Correspondencia y Tramite de la
Superintendencia de Compafiias y Valores, a fin de mantener informacion actualizada dentro
de cada expediente, es necesario que las reformas de los contratos de fideicomisos
mercantiles consten archivadas y digitalizadas dentro de sus respectivos expedientes, y que
aquellas reformas sean marginadas en la inscripciéon del contrato correspondiente, a fin de
mantener un orden cronoldgico de sus modificaciones.

Que la Direccién Nacional de Autorizacién y Registro del Mercado de Valores emitié su
informe favorable para la marginacion del instrumento de reforma parcial al Contrato
constitutivo del fideicomiso mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL

PIADY”@



REPUBLICA DYEFCUADOR

7 SUPERINTENDENCIA
7 INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES DE COMPANIAS Y VALORES
4 -4 DIRECCION NACIONAL DE AUTORIZACION Y REGISTRO W=

SRR 2 4

En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Codificacion de la Ley de Mercado de
Valores, Resolucion No. ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013 y la accién de personal No.
0464409 de 20 de enero de 2014.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que se proceda a efectuar las siguientes anotaciones: a)
que el Notario Trigésimo Quinto del cantén Guayaquil, tome nota del contenido de la presente
resolucion, al margen de la matriz de la escritura publica de constitucién del fideicomiso
mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL PIADY”; b) que el Notario
Trigésimo Segundo del cantén Guayaquil, tome nota del contenido de la presente resolucion,
al margen de la matriz de la escritura publica del contrato de Reforma Parcial del
“FIDEICOMISO MERCANTIL PIADY”; y, ¢) que dichos funcionarios sienten en las copias
respectivas las razones del cumplimiento de lo dispuesto en este articulo.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que la presente resolucion se publique en la pagina
web institucional.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el Registro del Mercado de Valores tome nota al
margen de la inscripcién del fideicomiso mercantil inmobiliarioc denominado “FIDEICOMISO
MERCANTIL PIADY”, del contrato de reforma Parcial del fideicomiso mercantil inmobiliario
denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL PIADY”, una vez que se cumpla con lo dispuesto
en el articulo primero de esta Resolucion.

ARTICULO CUARTO.- NOTIFICAR con la presente resolucion al representante legal de la
compariia ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., para los fines
consiguientes.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz
de la Superintendencia de Compaiiias y Valores,a - § JuL Zﬂm

RAFAEL BALDA SANTISTEVAN

& INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
MTR/FFV/SJ
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