INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2018-00003160-0

Guayaquil, 15 de enero de 2018

Asunto: Notificacién de Resoluciéon No. SCVS-INMV-DNNF-2018-00000435

Abogado

Rafael Sandoval Vela

Gerente General

ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumplo con informarle que mediante Resolucion No. SCVS.INMV.DNNF.18.00000435 de
enero 15 de 2018, cuya copia adjunto al presente. se resuelve DISPONER que en el
Catastro Publico del Mercado de Valores se tome nota de la reforma parcial del contrato de
fideicomiso otorgada el 27 de julio de 2017, y de su rectificacion a la reforma parcial de
fideicomiso otorgada el 28 de agosto de 2017 al margen de la inscripcion del fideicomiso
mercantil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA”. una vez cumplido
con lo dispuesto en esta Resolucion.

Atentamente,




B



b SupERINTENDENCIA

DI COMPARIAS, VALORES ¥ SEGURCS

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

Resolucién No. SCVS-INMV-DNNF-2018-00000435

RAFAEL BALDA SANTISTEVAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucién de la Reptiblica establece que: “las superintendencias son
organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades
econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y
privadas, con el proposito de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento
juridico y atiendan al interés general. [ ...] Las facultades especificas de las superintendencias y
las dreas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de eilas se determinardan
de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores, Libro II
del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, la Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguros tiene como atribucion “organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de
Valores™.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccion 11, del Capitulo I del Titulo XIII de la
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, se inscribiran,
entre otros, los fideicomisos mercantiles inmobiliarios.

Que el “FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA” se constituyé bajo la modalidad de
inmobiliario, mediante escritura piblica otorgada ante la Notaria Vigésima Tercera del Canton
Guayaquil, abogada Maria Tatiana Garcia Plaza, el 1 de abril de 2015, e inscrito en el Registro
del Mercado de Valores (hoy Catastro Piblico de Mercado de Valores), bajo el mimero 2015-G-
13-001618 de fecha 30 de julio de 2015.

Que mediante misiva S/N del 31 de julio de 2017, la compafia ZION Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A., remitié a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
un testimonio de la escritura piblica celebrada el 27 de julio del 2017, ante la Notaria Vigésima
Tercera del Cantén Guayaquil, Abogada Maria Tatiana Garcia Plaza, que contiene la reforma
parcial al contrato constitutivo del “FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA”.

Que con ocasién de la revisién de la mentada solicitud de inscripcién con sus documentos
adjuntos, este 6rgano de control realizé varias observaciones que fueron trasladadas a la
fiduciaria, a través del Oficio Nro. SCVS.INMV.DNNF.2017.00028506-O del 23 de agosto de
2017, y Oficio Nro. SCVS.INMV.DNNF.2017.00039575-OF del 29 de septiembre de 2017.

Que mediante escritura publica otorgada el 28 de agosto de 2017, ante la Notaria Cuarta del
Cantén Guayaquil, abogada Magni Encalada Duffer, se rectifico la escritura de reforma parcial
del “FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA”, respecto a la clausula tercera numeral
tres.uno., en la cual se modifica el punto de equilibrio financiero.

Que, adicionalmente, mediante Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2017-00052299-0, de 23 de
noviembre de 2017, este 6rgano de control hizo patentes varias observaciones y requerimientos
que la fiduciaria deberd esclarecer y subsanar, dentro de una instancia distinta a este
procedimiento catastral.
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—

Que con ocasién de la revisién de la solicitud de anotacién marginal, la Direccién Nacional de
Negocios Fiduciarios emitié el informe favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2017.212 para la
anotacién al margen de la inscripcién en el Catastro Piiblico del Mercado de Valores del
“FIDEICOMISO MERCANTIL AUSTRIA”, sin perjuicio de las observaciones y
requerimientos que quedan pendientes de ser aclarados, conforme a lo dicho en el paragrafo
antecedente.

En gjercicio de las atribuciones conferidas en la Ley de Mercado de Valores, la Resolucién No.
ADM-13-003 de 7 de marzo de 2013, la accién de personal No. 0464409 de 20 de enero de
2014, y la Resolucién No. ADM-15-007 del 23 de junio de 2015,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Piiblico del Mercado de Valores se
tome nota de la reforma parcial del contrato de fideicomiso otorgada el 27 de julio de 2017, y de
la rectificacién a la reforma parcial de fideicomiso otorgada el 28 de agosto de 2017 al margen
de la inscripcién del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL
AUSTRIA”, una vez cumplidas las disposiciones contenidas en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. publique la presente
resolucién en la pagina web de su representada al siguiente dia hébil de la publicacién del texto
de esta resolucién en la pdgina web de la Superintendencia de Compaififas, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la Notaria Vigésima Tercera del Canton
Guayaquil, tome nota del contenido de la presente resolucién al margen de la matriz de la
escritura de constitucién y la matriz de la reforma, y que la Notaria Cuarta del Cantén
Guayaquil, tome nota de esta resolucién al margen de la matriz de rectificacion. Que dichos
funcionarios sienten en las copias respectivas las razones del cumplimiento de lo dispuesto en
este articulo. Una copia certificada de la razén de marginacién debera ser remitida a esta
Intendencia.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago
de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, a
Guayaquil, 15 de enero de 2018. _——
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