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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA

Guayaquil, 30 de octubre del 2018

Sefior Ingeniero

Carlos Silva Estupifian

Gerente Administrativo

Caja de Cesantia del Cuerpo de Vigilantes de la Comision de Transito del Ecuador
Ciudad. -

Ref. Rendicion de Cuentas

Por medio de la presente, digo y comunico que entre las obligaciones de la Fiduciaria segun el contrato
constitutivo del Fideicomiso Mercantil PLUSVALIA (en adelante “FIDEICOMISO"), estipula que la Fiduciaria
debera rendir cuentas anuales comprobadas de sus actuaciones a los Constituyentes y Beneficiarios,
justificando, argumentando y demostrando su cumplimiento en la labor encomendada en este contrato.

Con relacion a lo mencionado en el parrafo que antecede, adjunto sirvase encontrar medio magnético el cual
contiene la correspondiente rendicion de cuentas del FIDEICOMISO al 30 de septiembre del 2018; asimismo,
se incluye la siguiente documentacion:

Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados

Informe de auditoria afio 2017
Constancia de depositos DECEVALE

Detalle de procesos ejecutivos seguidos en contra de URBANIZADORA DEL NORTE
URNOSA SA.

En caso de existir alguna observacion, inconformidad o duda, agradecemos se nos notifique por escrito a fin de
solventarlas a la brevedad posible. Si en el plazo de diez dias habiles la Fiduciaria no ha recibido notificacién
alguna, se entendera de manera tacita la conformidad con la labor desarrollada e informada a través del
documento adjunto. En caso de requerir alguna explicacion adicional, sera un gusto atenderle.

Sin otro particular me suscribo a usted, agradeciendo una vez mas la confianza depositada en nosotros

Atentamente,

/) RECIBIDO
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/ \R Lugar:
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Ge{ente Recibe: Toc o Maw '
ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. Por la Compafiia:
CC. File y M O ;‘/cawcéc— .

Av. Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon- Edificio Coporativo 4 Piso 2 Oficina 201
PBX: 2136760 Guayaquil-Ecuador - www.zion.com.ec



Guayaquil, 30 de octubre del 2018

Sefiora
Maria Isabel Morlas Ramirez
Apoderada Especial
Inmobiliaria Terrabienes S.A.
Ciudad. -

Ref. Rendicion de Cuentas

Por medio de la presente, digo y comunico que entre las obligaciones de la Fiduciaria segun el contrato
constitutivo del Fideicomiso Mercantil PLUSVALIA (en adelante “FIDEICOMISQ”), estipula que la Fiduciaria
debera rendir cuentas anuales comprobadas de sus actuaciones a los Constituyentes y Beneficiarios,
justificando, argumentando y demostrando su cumplimiento en la labor encomendada en este contrato.

Con relacién a lo mencionado en el parrafo que antecede, adjunto sirvase encontrar medio magnético el cual
contiene la correspondiente rendicion de cuentas del FIDEICOMISO al 30 de septiembre del 2018; asimismo,
se incluye la siguiente documentacion:

Estado de Situacién Financiera
Estado de Resultados

Informe de auditoria afio 2017
Constancia de depositos DECEVALE

Detalle de procesos ejecutivos seguidos en contra de URBANIZADORA DEL NORTE
URNOSA S.A.

En caso de existir alguna observacion, inconformidad o duda, agradecemos se nos notifique por escrito a fin de
solventarlas a la brevedad posible. Si en el plazo de diez dias habiles la Fiduciaria no ha recibido notificacion
alguna, se entendera de manera tacita la conformidad con la labor desarrollada e informada a través del
documento adjunto. En caso de requerir alguna explicacion adicional, sera un gusto atenderle.

Sin otro particular me suscribo agradeciendo una vez mas la confianza depositada en nosotros
Atentamente,
RECIBIDO

Fecha:

Lugar:
Ab./Rafael Ve Hora:
GerenteGeneral Recibe:
ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. Por la Compafiia:
CC. File Fim:

Av. Rodrigo“‘(—-)ﬁégéz, Parque Erﬁpresarial Colon- Edificio Coporati-\;o 4 Piso 2 Oficina 201
PBX: 2136760 Guayaquil-Ecuador - www.zion.com.ec




& 7 1 O N

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA

Guayaquil, 30 de octubre del 2018

Sefor Economista
Jorge Morales Tobar
Interventor
Inmobiliaria Terrabienes S.A.
Urbanizadora del Norte Urnosa S.A.
Ciudad. -
Ref. Rendicion de Cuentas

Por medio de la presente, digo y comunico que entre las obligaciones de la Fiduciaria segun el contrato
constitutivo del Fideicomiso Mercantil PLUSVALIA (en adelante “FIDEICOMISQ"), estipula que la Fiduciaria
deberd rendir cuentas anuales comprobadas de sus actuaciones a los Constituyentes y Beneficiarios,
justificando, argumentando y demostrando su cumplimiento en la labor encomendada en este contrato.

Con relacion a lo mencionado en el parrafo que antecede, adjunto sirvase encontrar medio magnético el cual
contiene la correspondiente rendicion de cuentas del FIDEICOMISO al 30 de septiembre del 2018; asimismo,
se incluye la siguiente documentacion:

¢ Estado de Situacion Financiera

e Estado de Resultados

¢ Informe de auditoria afio 2017

e Constancia de depésitos DECEVALE

o Detalle de procesos ejecutivos seguidos en contra de URBANIZADORA DEL NORTE
URNOSA S.A.

En caso de existir alguna observacion, inconformidad o duda, agradecemos se nos notifique por escrito a fin de
solventarlas a la brevedad posible. Si en el plazo de diez dias habiles la Fiduciaria no ha recibido notificacion
alguna, se entendera de manera tacita la conformidad con la labor desarrollada e informada a través del
documento adjunto. En caso de requerir alguna explicacion adicional, sera un gusto atenderle.

Sin otro particular me suscribo a usted, agradeciendo una vez mas la confianza depositada en nosotros

Atentamente,
RECIBIDO
| Fecha:
] ‘-"‘I Lugar:
" Ab. Rafael 3l Vel Fo0k
Gere eneral , Recibe:
ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. Por la Compafiia:
Firma:
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Av. Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon- Edificio Coporativo 4 Piso 2 Oficina 201
PBX: 2136760 Guayaquil-Ecuador - www.zion.com.ec




3110/2018 Correo de ZION - Re: Rendicion de Cuentas Fideicomiso Plusvalia 30-09-2018

i Y
@ Z _]1 th Ing. Ma. Fernanda Argotty Mendoza <margottm@zion.com.ec>

- o SR
v DUASTRUORA DE FONDS Y O TUSO68)

Re: Rendicién de Cuentas Fideicomiso Plusvalia 30-09-2018
1 mensaje

Jorge Morales <moralestobar@yahoo.com= 31 de octubre de 2018, 11:47
Para: "Ing. Ma. Ferﬁanda Argotty Mendoza" <margottm@zion.com.ec>

CC: "Ing. Oyuky Kuhn Soria" <oyukyk@zion.com.ec>, Silvana Rongquillo Delgado <silvanar@zion.com.ec>, "Ab. Rafael
Sandoval Vela" <rafaels@zion.com.ec>

Ok recibido
Enviado desde mi iPhone

E131 oct. 2018, & la(s) 09:13, Ing. Ma. Fernanda Argotty Mendoza <margottm@zion.com.ec> escribid:

Estimado Economista:

Buen dia, por medio del presente correo electrénico entrego rendicion de cuentas anual del
Fideicomiso Mercantil Plusvalia con corte al 30 de Septiembre del 2018.

Conforme Jo conversado el dia de hoy, la rendicion de cuentas fisica sera entregada a su retorno al
pais el 09 de noviembre del 2018, para lo cual solicitamos nos confirme la direccion a ser remitida.

Saludos Cordiales,

Ing. Maria Fernanda Argotty Mendoza

Jefe Negocios Fiduciarios

Z1ON

ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICONISOS S

Av. Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colén
Edificio Corporative No. 4, Piso 2, Oficina 201
Teléfono] 04-2136760 - Ext. 29

Guayaquil - Ecuador

www.zion.com.ec

CE -
' www.facebook.com/zionfondos

[E_ www.twitter.com/zionfondos

CONFIDENCIALIDAD

La informacidh contenida en el presenle correo electrénica, incluidos los datos o archivos adjuntos, son de caracter confidencial por lo
que su contenido ésta reservado Unicamente para sus destinatarios. El uso, traslado Yy copia no autorizados de esta comunicacion
estan estrictamente prohibidos por Ia ley. Si usted no es el destinatario designado de esta comunicacién, proceda a tomar nota de que
cualquier revisién, difusidn o duplicacion de esta comunicacién queda estrictamente PROHIBIDA. Muchas gracias,

PCuidemos ¢l Medio AmbientelAntes de Imprimir este documento, considere la necesidad de hacerlo o no,

<RDC_FID.DE INVERSION PLUSVALIA_30092018.pdf>
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FIDEICOMISO DE
INVERSION PLUSVALIA

RENDICION DE CUENTAS
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pe acuerdo a lo estipulado en el Contrato del Fideicomiso y en la Ley de Mercado de Valores, es deber
mde!egable de |a fiduciaria, rendir cuentas sobre la actividad fiduciaria al constituyente (s) y beneficiario (s). A
continuacion se muestra la informacién de la gestion realizada por la fiduciaria.

1. Antecedentes

El Fideicomiso de Inversion Plusvalia fue constituido el 22 de septiembre del 2010 en la notaria
XXXV, Ab. Roger Arosemena Benites en la cual comparecieron la empresa Inmobiliaria Terrabienes
S.A. como CONSTITUYENTE INICIAL y ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. como

la FIDUCIARIA.

2. Constituyentes:

Al 30 de septiembre del 2018 el presente Fideicomiso tiene los siguientes coﬁstituyentes:

AGUIRRE FIGUEROA MARIA DEL CARMEN MEGAPLAST S.A.
ALARCON ELIZALDE SYLVIA PRISCILA MENDOZA MACIAS OSCAR
ANDRADE RAMIREZ SILVANA CRISTINA MEZA LARA GISELLA MARIUXI

ARREAGA COSTA RAFAEL GERONIMO

MORALES MENDOZA MARIA AUXILIADORA

ASQCIACION DE PROFESORES ESPOL

MOREIRA INTRIAGO HILARIO LENIN

ASSAN CHANG ROSA BEATRIZ NAJERA NUNEZ LOURDES MARIBEL
BAYOLO GARAY ANDRES FABIAN OCHOA KOPPEL CARLOS VICTOR
BONILLA CRESPIN JULIO CESAR PAREJA ALVARADO CARLOS MANUEL

BRUNO DROUET ALINA BEATRIZ

PARRA MOINA CARLOS DANNY

CABANILLA MUNOZ MARIA ELIZABETH

PERUGACHI ROJAS EDUARDO DAVID

CAICEDO CHICA JOSE LUIS

PLUA ASSAN JORGE FERNANDO

CAJA DE CESANTIA CUERPO DE VIGILANCIA
COMISION DE TRANSITO DEL ECUADOR

RAMIREZ CUCALON ROBERTO EMILIO

CALDERON PENA RUTH PAOLA

REYES DE LUCA ROSSANA PACLA

CHICA VILLACIS BERTHA TERESA

RIOFRIO ESPINOZA JORGE EDUARDO

CORONEL GARCES JOSE VICENTE

RIVERA LOPEZ PEDRO LEONARDO

DAQUI LOUREIRO DANIELA

RODRIGUEZ ERAZQ PATRICIA FERNANDA

DELGADO ALMEIDA SANDRA ELIZABETH

ROMERO ROMO LEROUX FREDDY MARTIN

DUENAS BEJAR EDUARDO XAVIER

SANCHEZ FERZAN PATRICIA MARIA

ESPINOSA BELTRAN ANA MARIA

SENZER S.A.

GARAY CONTRERAS FRANCISCO ANTONIO

SOLIS DECKER JULIETA MARICIELO

GARCIA PLUA VICENTE ALEXANDER

SORIA SEGARRA CARMEN GABRIELA

GARCIA VILLACRES MANUEL ENRIQUE

TABARES CEDENO LUIS ERNESTO

GOMEZ JARAMILLO JACKELINE DEL ROCIO

TAPIA CONTRERAS LOURDES TERESA

GOYBURU GARCIA MARIA LUCIA TEJENA MASSOTT MARCIA ROSSANA
GRIJALVA ALVAREZ LELIA AURORA VACA SILVA INGRID MARIBEL
HADDEN PAZOS AUDREY ANN VASCO JACOME HILDA ELENA
INMOBILIARIA TERRABIENES S.A. VELASCO AREVALO VICTOR MANUEL

LEON MORAN CHRISTIAN ALBERTO

WONG WONG PEREGRINA MARIA AMPARO

MARINO PAREDES MIGUEL ANGEL

YANEZ NAUPAY NATHALIE ALEXANDRA

MASSOTT RUILOVA MARCIA EUGENIA

SERRANO ZAMBRANO PATRICIA MIRELLA

MATUTE PETROCHE VICTOR

“
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3. Beneficiarios

Al 30 de septiembre del 2018 el presente Fideicomiso tiene los siguientes beneficiarios:

MEGAPLAST S.A.

AGUIRRE FIGUERQA MARIA DEL. CARMEN
ALARCONIELIZALDE SYLVIA PRISCILA MENDOZA MACIAS OSCAR
ANDRADE|RAMIREZ SILVANA CRISTINA MEZA LARA GISELLA MARIUXI

ARREAGAICOSTA RAFAEL GERONIMO

MORALES MENDOZA MARIA AUXILIADORA

ASOCIACION DE PROFESORES ESPOL

MOREIRA INTRIAGO HILARIO LENIN

ASSAN CHANG ROSA BEATRIZ

NAJERA NUNEZ LOURDES MARIBEL

BAYOLO GARAY ANDRES FABIAN

QCHOA KOPPEL CARLOS VICTOR

BONILLA GRESPIN JULIO CESAR

PAREJA ALVARADO CARLOS MANUEL

BRUNOQ DROUET ALINA BEATRIZ

PARRA MOINA CARLOS DANNY

CABANILLA MUNOZ MARIA ELIZABETH

PERUGACHI ROJAS EDUARDO DAVID

CAICEDO CHICA JOSE LUIS

PLUA ASSAN JORGE FERNANDQ

CAJA DE CESANTIA CUERPO DE VIGILANCIA
COMISION DE TRANSITO DEL ECUADOR

.RAMIREZ CUCALON ROBERTO EMILIO

CALDERON PENA RUTH PAOLA

REYES DE LUCA ROSSANA PAOLA

CHICA VILLACIS BERTHA TERESA

RIOFRIO ESPINOZA JORGE EDUARDO

CORONEL GARCES JOSE VICENTE

RIVERA LOPEZ PEDRO LEONARDO

DAQUI LOUREIRO DANIELA

RODRIGUEZ ERAZO PATRICIA FERNANDA

DELGADO ALMEIDA SANDRA ELIZABETH

ROMERO ROMOQ LEROUX FREDDY MARTIN

DUENAS BEJAR EDUARDO XAVIER

SANCHEZ FERZAN PATRICIA MARIA

ESPINOSA BELTRAN ANA MARIA

SENZER S.A.

GARAY CONTRERAS FRANCISCO ANTONIO

SOLIS DECKER JULIETA MARICIELO

GARCIA PLUA VICENTE ALEXANDER

SORIA SEGARRA CARMEN GABRIELA

GARCIA VILLACRES MANUEL ENRIQUE

TABARES CEDENO LUIS ERNESTO

GOMEZ JARAMILLO JACKELINE DEL ROCIO

TAPIA CONTRERAS LOURDES TERESA

GOYBURU GARCIA MARIA LUCIA

TEJENA MASSOTT MARCIA ROSSANA

GRIJALVAIALVAREZ LELIA AURORA

VACA SILVA INGRID MARIBEL

HADDEN FAZOS AUDREY ANN

VASCO JACOME HILDA ELENA

INMOBILIARIA TERRABIENES S.A.

VELASCO AREVALO VICTOR MANUEL

LEON MORAN CHRISTIAN ALBERTO

WONG WONG PEREGRINA MARIA AMPARO

MARINO PAREDES MIGUEL ANGEL

YANEZ NAUPAY NATHALIE ALEXANDRA

MASSOTT| RUILOVA MARCIA EUGENIA

SERRANO ZAMBRANO PATRICIA MIRELLA

MATUTE RETROCHE VICTOR

4. Tipo de Fideicomiso
Fideicomiso de Inversién

5. Periodicidad de Ia Rendicion de Cuentas

Alual
6. Objeto del Fideicomiso

Fideicomiso de Inversion Plusvalia tiene por finalidad que los BIENES FIDEICOMITIDOS sean
invertidos por la FIDUCIARIA de conformidad con la POLITICA DE INVERSION ESPECIFICA

canstante en la clausula novena del contrato constitutivo.




7. Conformacion del Patrimonio y Transferencia de Dominio a Titulo de Fideicomiso Mercantil.

A la constitucion del fideicomiso la CONSTITUYENTE transfirid la cantidad de VEINTE MIL
DOLARES 00/100 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 20.000,00) al patrimonio

auténomo. Debido a la operatividad del FIDEICOMISO, asi como a los nuevos constituyentes
adherentes, el patrimonio auténomo, con corte al 30 de septiembre del 2018, es de (USD § -
9,538.22).

Se adjunta a la presente rendicion de cuentas los siguientes Estados Financieros:

= ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
= ESTADO DE RESULTADOS

8. Restituciones Fiduciarias

Se detallan las restituciones fiduciarias realizadas en el periodo comprendido desde el 01 de octubre
del 2017 al 30 de septiembre del 2018.

ARMENDARIS YRIGOYEN ROXANA ELVIRA

PAREDES RAMIREZ DANIELA DINORA

AYON HO JORGE ROBERTO

PATINO RODRIGUEZ JORGE PATRICIO

CENTANARO LANDIVAR DANIEL FIORELLO

PENDOLA MIRAGLIA RICARDO AGUSTIN

CHANG MAN-GING GLENDA VICTORIA

SOLIS COELLO MARIA CECILIA VIRGINIA

DAVILA BASTIDAS LOURDES DEL ROCIO

BRICENO RUBIO JOSE LUIS

ESPIN LAGOS WILSON CRISTOBAL

CORDERO CLAVIJO ANGEL ROBERTO

GONZALEZ JARAMILLO MARIA DANIELA

ERAZO NAVAS BYRON EDUARDO

HERRERA HERRERA MARCELINA RAFAELA

HAYNES MATHEW JAMES

LAM CABRERA JACQUELYNE ANNABEL

HOPPE CORONEL JIMMY ALBERTO

LARREA NOWAK XAVIER ANTONIO MIRANDA TAMAYO RICARDO ANIBAL
LOPEZ LEMA MARIANITA DE JESUS PESANTES PESANTES JAIME EDUARDO
MOYANO ALARCON LUIS WILSON TARANTO SUAREZ VICTOR HUGO

NAVARRO CHAVEZ MANUEL RICARDO

VARGAS ALVARADO MYRNA ALICIA

NAVAS ARMENDARIS CHRISTIAN DAVID

VIVERO VASCONEZ LEONCIO BOLIVAR

9. Instrucciones

¢ Recibir los bienes fideicomitidos y registrarlos a la contabilidad del Fideicomiso.
La Fiduciaria ha cumplido con Ia recepcion y el registro de los BIENES FIDEICOMITIDOS aportados al
momento de la celebracién del presente instrumento y los que posteriormente son aportados al
FIDEICOMISO, separados de los demas de su propiedad y de otros negocios fiduciarios que administra.

* Emitir Constancias Documentales, cuando asi se lo solicitase por escrito los Beneficiarios.
¢ Ejercer todas las acciones y derechos inherentes a la calidad de Representante Legal.

La Fiduciaria ha cumplido con su obligacion de representante legal del Fideicomiso ante los organismos
de control, y en todos los actos en los que ha solicitado su comparecencia como tal,

“_
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Abrir una cuenta corriente en una institucion financiera nacional, a nombre del Fideicomiso

La Fiduciaria abridé una cuenta corriente en el Banco Bolivariano y en el Banco del Austro, cuyo titular es
el Fideicomiso Mercantil de Inversion Plusvalia, en esta cuenta se depositaran los DINEROS aportados
por los BENEFICIARIOS y se manejaran los recursos que conformen el FIDEICOMISO, tal y como lo indica
el contrato constitutivo.

Celebrar con los constituyentes adherentes ylo sus cesionarios el respectivo Contrato de
Adhesion.
En el periodo comprendido entre el 01 de octubre del 2017 al 30 de septiembre del 2018 no ha habido
celebracién de contratos de adhesién al Fideicomiso.

Convocar a la primera Junta de Fideicomiso que se encargara de la designacién de los vocales que
conformaran la Junta de Fideicomiso.

La Fidu{:iaria cumplid con la convocatoria a la priméra Junta del Fideicomiso donde se designaron los
vocales !que la conforman.

Celebrar el contrato de Custodia previa aprobacién de la Junta de Fideicomiso.
La Fidu'ciaria previa aprobacion de la Junta de Fideicomiso celebré el contrato de Custodia con el
DECEVALE S.A.

Contratar dentro del primer mes de cada afic a una firma auditora externa inscrita en el Registro de
Mercado de Valores, para que audite los estados Financieros.

La Fidutlziaria celebrd el contrato de auditoria externa del Fideicomiso con Accounting, Consulting &
Management, Acman Cia. Ltda.

Restitulr anticipadamente a los beneficiarios los valores equivalentes a los hienes Fideicomitidos
y los Rendimientos producto de la inversion de acuerdo con el procedimiento de rescate de
inversion.

La Fidu%:ian'a se ha visto imposibilitada de cumplir con las restituciones de los valores de acuerdo con el
procediﬁniento de rescate de inversion debido a la intervencion de los organismos de control a la
Inmobiliaria Terrabienes S.A. la cual actualmente posee calificacion “E” acorde a la calificadora de riesgo.
Ante lo cual ha dade como dacion en pago las acciones de la compariia Camposantos del Ecuador S.A.
Campoécuador a [os constituyentes adherentes que han soficitado fa resfitucion.

En el evento de que los Beneficiarios resuelvan ceder, transferir o enajenar los derechos fiduciarios
emanados de este contrato, la Fiduciaria sera quien elabore el texto.,

Enel prleriodo comprendido entre el 01 de octubre del 2017 al 30 de septiembre del 2018, no han existido
cesiones de derechos.

10. Descripcion de fas Actividades Realizadas por la Fiduciaria.

o El 31 de octubre del 2017 se realizb la entrega de la rendicion de cuentas con corte al 30 de

" septiembre del 2017 a la Sra. Maria Isabel Morlas Ramirez Apoderada Especial de Inmobiliaria
Terrabienes S.A.

» El 14 de noviembre del 2017 se realizd la entrega de la rendicion de cuentas con corte al 30 de

septiembre del 2017 a la Caja de Cesantia del Cuerpo de Vigilantes.
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* El 14 de noviembre del 2017 se realizé la entrega de la rendicion de cuentas con corte al 30 de
septiembre del 2017 a la Sra. Daniela Dinora Paredes Ramirez.

o EI'16 de noviembre del 2017 se realiz6 la convocatoria a junta del Fideicomiso Mercantil de Inversién
Plusvalia al Ing. Manual Nogales Interventor de Inmobiliaria Terrabienes S.A, ala Sra. Maria Isabel
Morias Ramirez de Inmobiliaria Terrabienes S.A., al Ing. Carlos Silva Estupifian de la Caja de
Cesantfa Cuemo de Vigilancia CTE y a |a Sra. Daniela Dinora Paredes Ramirez a efectuarse el dia
30 de noviembre del 2017 a las 16:00 en las instalaciones de la fiduciaria para tratar como punto de
orden del dia "Conocer y aprobar la rendicion anual de cuentas de la Fiduciaria y Estados Financieros
del Fideicomiso correspondiente al ejercisio fiscal 2016.

* El 30 de noviembre del 2017 en vista de no existir quorum reglamentario no se efectud Ia junta
previamente convocada.

¢ Ei30de noviembre del 2017 se recibit visita por parte de la Superintendencia de Compaiiias, Valores
y Seguros para realizar una inspeccion in situ.

* El04 de diciembre del 2017 se realizd la segunda convocatoria a junta del Fideicomiso Mercantil de
Inversion Plusvalia al Ing. Manual Nogales Interventor de Inmobiliaria Terrabienes S.A., a la Sra.
Maria Isabel Morlas Ramirez de Inmobiliaria Terrabienes S.A., al Ing. Carlos Silva Estupifian de la
Caja de Cesantfa Cuerpo de Vigilancia CTE y a la Sra. Daniela Dinora Paredes Ramirez a efectuarse
el dia 15 de diciembre del 2017 a las 16:00 en las instalaciones de la fiduciaria para tratar como punto
de orden del dia “Conocer y aprobar la rendicion anual de cuentas de la Fiduciaria y Estados
Financieros del Fideicomiso correspondiente al ejercicio fiscal 2016.

»  EI04 de diciembre del 2017 se remiti6 la sequnda convocatoria del Fideicomiso de Inversién Piusvalia
conforme lo conversado con el Ing. Manuel Nogales, Interventor de la compafiia Inmobiliaria
Terrabienes S.A. para que sea remitida al Ing. Nogales.

e El20de febrero del 2018 se recibié comunicacion por parte de la Corte Nagcional de Justicia Indigena
mediante la cual solicita contestacion por los valores invertidos por parte de los sefiores Jorge Plita
Assan y Rosa Assan Chang.

e El 27 de abril del 2018 se procedio con la activacion de la cuenta cormiente del Fideicomiso en el
Banco Bolivariano.

* El04 de mayo del 2018 se recibio Convocatoria a los Accionistas de la compafifa Camposantos del
Ecuador S.A. Campoecuador que se llevo a cabo el 14 de mayo del 2018 en el domicilio de Ia
compaiiia. .

 El14 de mayo del 2018 se asisti6 a la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafita
Camposantos del Ecuador S.A. Campoecuador.

» El16 de mayo del 2018 se remitio a Meisterblue S.A. comunicacion para Ia actualizacién de datos de
la compafiia Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

¢ EI 30 de mayo del 2018 se recibio cheque por el valor de $3,926.26 correspondiente a las utilidades
del afio 2017 de la compafila Camposantos del Ecuador S.A. Campoecuador

¢ El 16 de agosto del 2018 se recibié por parte de Legalis Soluciones Corporativos oficio con
informacion de los procesos ejecutivos seguidos en contra de URBANIZADORA DEL NORTE
URNOSA S.A,

 E!23 de agosto del 2018 se recibio comunicacion por parte del Ing. Marcelo Andrés Silva lzquierdo
mediante la cual notifica a la fiduciaria que mediante Resolucidn N°SB-2018-727 suscrita el 19 de
julio del 2018, el Superintendente de Bancos y Seguros, lo designa como liquidador de FCPC-Caja
de Cesantia del Cuerpo de Vigilantes de la Comision de Transito del Ecuador y solicita informacién
del Fideicomiso con [a finalidad de contar con la documentacién actualizada del mismo. -

* El 20 de agosto del 2018 se recibid comunicacion por parte del Eco, Jorge Morales Interventor
Externo de la Urbanizacién del Norte Urnosa S.A. “en liquidacion” mediante la cual solicita informacion
del Fideicomiso.

o EL 27 de agosto del 2018 se dio contestacion y entrega de informacién a la comunicacion recibida el
20 de agosto por parte del Eco. Jorge Morales Interventor Externo de la Urbanizacién de! Norte
Umosa S.A. “en liquidacion”

m
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o EL 06 de septiembre del 2018 se dio contestacion y entrega de informacién a la comunicacion recibida
el|23 de agosto por parte del Ing. Marcelo Andrés Silva Izquierdo liquidador de FCPC-Caja de
Cesantia del Cuerpo de Vigilantes de |z Comisién de Transito del Ecuador

o En el periodo comprendido entre el 01 de octubre del 2017 al 30 de septiembre del 2018 no se han
realizado inversiones en contratos de compra venta de cartera inmobiliaria, promesa de compra venta
de bienes inmuebles y papeles del sistema financiero como certificades de depésitos o polizas de
acumulacion.

¢ Lasrendiciones de cuentas y los informes de auditoria se encuentran en el sitio web www.zion.com.ec
en la pagina del Fideicomiso de Inversion Plusvalia.

o Tadas las inversiones realizadas en el 2014 constan en el Decevale S.A. para el debido custodio de

los papeles.

» Lg Fiduciaria ha incurrido en gastos del Fideicomiso desde el pericdo 2015 correspondientes a los
costos de la firma auditora.

o Elfideicomiso tiene una cuenta por pagar a_distintos proveedores que asciende a cuarenta mil

setecientos once 15/100 délares de los Estados Unidos de América (USD$40,711.15).

. le Fiduciaria a fecha corte 30 de septiembre del 2018 les ha restituido a 28 constituyentes adherentes

acciones de la Compaiia Camposantos del Ecuador S.A. Campoecuador como dacidn en pago de

su inversion realizada al Fideicomiso.

11. Cumplimiento con los Organismos de Control

» Superintendencia de Compaiias
Se reportd la informacion requerida (ficha registral} por la Superintendencia de Compaiilas.

> Servicio de Rentas Internas

Se hé presentado ante el SRI las declaraciones mensuales de Impuesto al Valor Agregado y las
Retericiones en la Fuente, para dar cumplimiento a las normas tributarias vigentes. Asi mismo se ha
presentado los anexos de relacién de dependencia.

12, Estado actualizado y Situacion Juridica de los Blenes

El patrimonio que se originé con el contrato del Fideicomiso Mercantil de Inversién Plusvalia, no se
encuentra comprometido mas que con el Fideicomiso para el cumplimiento de la politica de inversion
contemplada en el contrato constitutivo.

13. Informacion Financiera

Saldo en Bancos

“BANCODEL } ’
ANCO O CORRIENTE 0209119781 US$0,00




Z 1ON

R L
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA

14. Auditoria Externa

De acuerdo a lo establecido en la Codificacion de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores sobre
la obligatoriedad de contratar Auditoria Externa, el Fideicomiso de Inversion Plusvalia para el afio fiscal
2017 contrat6 a la auditora ACMAN CIA. LTDA. y se adjunta a Ia presente rendicion de cuenta el informe
del auditor correspondiente al afio 2017.

15. Informacion Relativa a la Inversién

En el periodo comprendido entre el 01 de octubre del 2017 al 30 de septiembre del 2018 el Fideicomiso
no pudo invertir acorde a su politica de inversion segan lo aprobado por la Junta del Fideicomiso debido
a los problemas de conocimiento publico de la empresa Inmobiliaria Terrabienes S.A.

16.

NENENENRN

Anexos

Estado de Situacion

Estado de Resultado

Informe Auditoria Periodo 2017

Constancia Depésito Decevale

Oficio con informacion de los procesos ejecutivos seguidos en contra de URBANIZADORA DEL
NORTE URNOSA S A.

Aceptacién.-. En caso de existir alguna observacion, inconformidad o duda, respecto a la rendicion de cuentas
materia del presente informe, agradeceremos se nos notifique por escrito a fin de solventar las mismas en la
brevedad de tiempo posible y, si en el plazo de 10 dias habiles contados desde la recepcion de este
documento, la Fiduciaria no ha recibido notificacion alguna, se entendera de manera expresa la conformidad
con la labor desarrollada e informada a través de la presente rendicion de cuentas y de tal forma no podran
existir reclamos a Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. puesto que existira la aceptacion en la
administracion del presente negocio fiduciario.

p./ Fideicomiso de inversion Plusvalia

ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

cc:file
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Anexo 1

Estado de Situacion con corte
al| 30 de septiembre del 2018
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ACTIVOS
Cuenta Contable

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA
ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Septiembre de 2018
Moneda del Producto: DOLARES  Moneda del Reporte: DOLARES

Saldo Moneda Reporte

1 ACTIVO 202,847.39
101 ACTIVO CORRIENTE 202,847.39
101,01 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 644.43
101,01.03 INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS 544.43
101.01.03.01 CUENTAS CORRIENTES 544,43
101,01.03.01.01 BCO. BOLIVARIANO # 5231742 544.43
101.02 ACTIVOS FINANCIEROS 202,022.96
101.02.01 AGTIVDS FINANCIERCS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS 89,232.00
101.02.01,01 RENTA VARIABLE 89,232.00
101.02.01,04,04 ACCIONES Y PARTICIPACIONES 89,232.00
101.02.01.01.01.01 ACCIONES 89,232.00
101.02.068 DOGUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR RELACIONADOS 112,790.96
101.02.06.04 Q S CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 112,790.96
101.02.06.04.02 VENCIMIENTOS O VENTA DE INVERSIONES POR COBRAR 112,790.96
101.08 OTROS ACTIVOS CORRIENTES 280.00
101.08.01 OTROS VALORES PROVISIONADOS 280.00
102.06.03 _ DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 7,843,808.72
102.06.03.01 7 PAGARES 5,666,616.68
102,06.03.02 COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES 2,178,482,04
102.06.04 {-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES DE ACTIVOS FINAN -7,843,998.72
TOTAL DE ACTIVOS 202,847.39
PASIVOS Y CAPITAL
PASIVOS
Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
2 PASIVO 212,385,561
201 PASIVO CORRIENTE 212,386.61
201.03 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 40,711.15
201.03.01 LOCALES 40,711.15
201.03.01.02 ANTICIPOS RECIBIDDS 40,711.15
201.03.01.02.01 ANTICIPOS POR VENTAS 40,711,158
201.05 PROVISIONES 52,427.28
201.05.01 LOCALES §2,427.26
201.05.01.01 PROYEEDORES POR PAGAR 22,427,286
201.05.01.02 PORYISIONES / VARIOS ACREEDORES 30,000.00
201.08 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS! RELACIONADAS 119,247.20
201.08.01 COMPRA DE CARTERA / INVERSIONES POR PAGAR 119,247.20
TOTAL DE PASIVDS 212,385.61
PATRIMONIO
Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO NETO -13,208.09
301 Ckﬁ?rAL 3,821,509.63
301.04 ATRIMONIO DE LOS NEGDCIOS FIDUCIARIOS 3,821,509.83
301.04.01 PATRIMONIO ADMINISTRADO 9,232.00
301.04.02 APORTE PARTICIPES 3,732,277.63
308 RESULTADOS ACUMULADOS -3,834,717.72
306.02 ) PIERDIDAS ACUMULADAS -3,834,717.72
GANANCIAS Y PERDIDAS ACUMULADAS 3,669.87
TOTAL DE PATRIMONIO -9,628.22
TOTAL DE PASIVOS Y CAPITAL 202,847.39

CTAS. DE ORDEN
Cuenta Contable

Saldo Moneda Reporte

900.01 DEdDORAS 8,071,217.46
§00.01.01 VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER DE TERCEROS 8,071,217.46
900.01.01.01 VALORES EN GARANTIA 8,071,217.48
900.01.01.01.01 VALORES RECIBIDOS DE TERCEROS EN GARANTIA DEL FIDE 8,071,217.48
900.01.01.01.01.01 PAGARES 8,071,217.46
900.02 ACREEDQRES POR CONTRA -8,071,217.46
900.02.01 AC%EDORES POR CONTRA -8,071,217.46
900.02.01.01 VALORES RECIBIDOS DE TERCEROS EN GARANTIA DEL FIDE +8,071,217.46
900.02.01.01.01 PAGARES -8,071,217.48

TOTAL DE CTAS. DE ORDE&I

0.00




FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA
ESTADO DE SITUACION
Al 30 de Septiembre de 2018
Moneda del Producto: DOLARES Moneda del Reporte: DOLARES
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Anexo 2

Estado de Resultados con
corte al 30 de septiembre del
2018
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA
ESTADO DE RESULTADOS

Del 01 de Enero de 2018 al 30 de Septiembre de 2018

Moneda del Producto: DOLARES

Moneda del Reporte: DOLARES

INGRESOS

Cuenta Contable Nombre de Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
4 CUENTAS DE RESULTADOS ACREEDORAS 3,926.26
403 OTROS INGRESOS 3,926.26
403.01 INGRESOS POR DIVIDENDOS 3,926.26
TOTAL DE INGRESOS 3,926.26
GASTOS

Cuenta Contable

Nombre de Cuenta Contable

Saldo Moneda Reporte

5

502

502.02
502.02.20
502.02.20.03
502.02.20.03.01
502.02.20.04
502.03
502.03.12
502.03.12.01

TOTAL DE GASTOS

CUENTAS DE RESULTADOS DEUDORAS
GASTOS

GASTOS ADMINISTRATIVOS

IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS
CONTRIBUCIONES

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
TASAS

GASTOS FINANCIEROS

OTROS GASTOS FINANCIEROS

GASTOS BANCARIOS

TOTAL DE INGRESOS MENOS GASTOS

ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

256.39
256.39
252.00
252.00
250.00
250.00
2.00
4.39
4.39
4.39

256.39

3,669.87
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Anexo 3

Informe de Auditoria del afio
2017,
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CON EL INFORME BEL AUDITOR
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

ESTADOS FINANCIEROS
| ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

CONTENIDO:
i ESTADOS FINANCIEROS

informe de los auditores Independientes
Estado de situacién financiera

Estado del resultado infegral

Estadn de eambios en el patrimonio
Notas a los estados financieros

Abreviaturas usadas:

Uss - Délar estadotmidense

NIIF - Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIC - Narmas internacionales de Contakifidad
Fideicomiso - Fideicomiso De Inversién Plusvalia

Adminisfradora

Zicn Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
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AUDTORR & E CDNSULTCJRTH
INFORME DE :0S'AUDITORES; INDEPENDIENTES
Al Reptesentafite Legal te:

‘ZION|ADINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SiA:

Guayaqull, 27 de:abril de 2018,

‘Opinién

1. Hemos: auditado Jlos® éstados: finaficiercs que :Se; dcbmpafian: de FIDEICOMISO DE.
INVERSION PLUSVALIA que comprenden | estado “de: sltuacuﬁn fmanclera al- 31 deé‘
.:dtcienfbre del 2;)17 el gstado del rasultado lntegral ¥ eI dé cambios én el patr:momm neto:
“orre poncﬂentes -al.periodo- termlnado ‘en esa‘fecha asl.como.un- resumen ‘de laspoliticas:
‘coritables mgnlf icafivas Y ofras notas exphcatwas

| 2 En fiestra:opinion, I6s @stados! financiéros: enciofiados-ef &l ‘primer-parrafo preseritan:
razonablemente; en tados los aspectos: tmportantes la: siluac:én financiera de FIDEICOMISO
. DE INVERSION PLUSVALIA -al 37 de. diciembre: de- 2017 de confarmldad con Normas;
' Intern ac:onales de ‘Informacion Fmanmera (NIIF)

'Fundamentos de [a-opinion,

8 Nueslrd auditorfa’fué efectuada de aclierdo cor Nonhas Internadionalge de . Avditoria (NIA)
i Nuestras fespohsabilidades: de acuerdo con dithas:normas se-describen-en-el parrafo 40 de:
FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA, de:conformidad con:el Cddlgo-deEtica para:
Profesmnales de.ja. Contabllldad del- Conse]o -de: Normas Internaczonales de. E‘tlca .para,
;Gontadores (IESBA junto con los® requenmlentos de éttca fuerson’ aphcabl'es d nuestra
; “auditaria dé: los: -esfados financieros ‘en’ Ecliadar, 'y hémas cumplida lag demésf
; "respdnsab]lit:lades de.Atica de.canformidad: con'esos. reqUenmlentos y.comel.Cadigo de:Etica:
: dal IESBA., ‘Consideramos la-evidentcia de- audntorla ‘queshemos. obtenrdo proporelona Lnay
‘hase suff CIente y adet.uada para nue.t.-tm opinian,

Incartidumbre: material re]acionada ‘con Ia Entldad en funcionamiento

.....

| 4. Con Llesolucton No: SGVS~1NC-DNASD-SD 2018-00000610 fechada el 18 qe enero- de

“,adqu nda a que ho'seria’ recu;:erable estos hechoa & condlcmhesjpueden,.generar -diidas,
:slgm icativas: sobre: 1a capacldad del Fldelcomiso jpara. continuar :como:. Entidad em:
funcionamiengo. Nuestra;opinion-no ha-side modificada en relacién a fas-condiciones:
‘actuales >

+593_‘4 263 8022 &

il

dmaﬂlnez@acmanqéorﬁ'ec E

. Av;Joaguin Orearitia: SG-'I Ay
Leopolda Benitaz, Edificio Trade. Buﬂding,
www.acman.coin.ec ’ Torre B Piso 6 (Bflqgna 634
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AUDITORIA & CONSUL TORIA T
Al RépPresefitants Legal de.:
ZION - ADMINISTRADORA DE-FONDOS Y FIDEICOMISOS.SiA:

:Suayaquil, 27-deabrll de 2018

Asiintos.claves

8, ,:_quegtg-g;i_l'-;l‘ﬁ’{"‘:{eécfi;de‘;,'g’--e”l:pé'r'rafg:i“t},.hE_'mﬁD_'S-Qet?.rm:iWQQDQ-Q}JQLﬁ.Q'?,i?Js_FSI%fliﬁ*fﬁﬂ?ﬁ'ﬁ?”ﬁéﬁﬁnﬁﬁ:

Llaves.de 1 auditofia.gue sedebafy dimunicar én nuestro informe,

Otros:asuntos:

Losestados financieros de FIDEICOMISO DEINVERSION PLUSVALIA al 31de diciembre
{del:2018, fugran' examinagos. por offos;duditores,cuya dictamen fechiado:31 de farzd del
‘2017, eipresd unia:opinian'sin salvedddes solte la razdnabilidadde dichos estadds.

‘Responsabilidades-de la;Administradora:en relacidh con 108 estados financieras

7. latAdministradors del FIDEICOMISO DE INVERSION. PLUSVALIA es. fesponisable. dé.ia

préparacion'y présentacion razonable de losiestados financierosadjuntos de acuerdo con
Norimas Internagionales:de Informacibn:Financiera-(NIIF), y del control inferne que permita
1a:preparaciai de. gstados financleros ibreis de.distorsiones. significativas, debida’a fraude:
.prror.

Enla preparacién de’los estados finanicieros, la Administridord ‘es responsable de valorar
lacapacidatl d¢/ FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA, de dontinuar como emptesa
2n funcibnamignto; revelando,-seglr ;correspoiiday las cuestiones relacionadas ton la
‘Empresa :en ‘fuhcichamiefito: y utilizando el 'piincipio. cofitable: dé: empresa en
Hunclonamiento;.exceplo si la Admiistradora‘tiene laintencién.de liquidar:al Fideicontiso o

By

ide"sesarsys peracienes, o bien ho'exista otrd altgrnativartealista.,

9} _fl"'.-gs-.-re_sbp_r}sébl_és-d’e,Jiag‘Administradbra'_sqn-requnsablés dé'la?S_Upel:V_isiiS del proceso de:

Infomacién financiera del FIDEICOMISO, DE INVERSION PLUSVALIA, 4

+5934.263:8022
+5939:97'964.899

dmariinez@acman.com.sc )

N . Av .J'.i")a_qu.in .erant‘ra-‘._é"f:":-,‘f;y.,‘, e
Leapoldo-Benitez; Edificio Trade'Buillding;: I*2
WwWW,.acman.com.ec 7 Tofre B, Piso'®, Ofigina 634
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HUDI'I'DR A.& 'CDNSUC.TCJRIH Q‘? u\u,n ’“

Al Repreééntante L.&gal. de:.
'r-ZION"AnMINISIRnDDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISQS S A.
‘Guayaqull, 27 de:abrilde 2018

‘Responsabilidades delauditoriéh relacion con la:auditoria de los eéstados findncisros:
"10. ”Nuejra responsabllldad -8s expresar: una. oplhish .sobrs los¥ esfados fi nancleros-:
© menglohado ‘el. primer parrafo; basm:la-‘En?ﬁu'es’_t_ré';'éudi,tdﬁ a0 rdo’ c'cn' N’or"m S~
‘Intemaciofiales. ‘de Auditoria (NIA) Dichas -normas requxere que planlflquemos
reahcemos=la auditoria para obteher gerteza razonable deque. {os: éstados financieros n

éstan afectados por distorslones mgmf’ icafivas.-lna :auditoria comprendg la-aplicacion: de-
proc@clhmientos destinados.a lai obtenclon de la: evidencia de:auditoria‘sobrs
Vi . ,

‘TI&SQO el auditdr toma en ccms:deracmn los: conlroles internos dé:fa-Administradora- del’
'F:delcomlso relevantes para, Ia _preparacion’y presentaclén razonable:desus -estados?
: d dit

icomlso. prende.la'evaluacaon degue las: pollticas.contabiés.
utilizadas: -soh apropladas ¥ de que las. .estimaciones: contabies hechas por ‘la-
'Admlhistradora‘-son razonabies aan como una. evaluac!an de Ia presentaclén general de 5,
1estac’os ﬁnancr !

‘Acman Cia. Ltda. Daniel Martiriez:R;
SC-RNAE-2 No.472 Soclo
Reglstro Profesional 23;251

'+593:4,263 8022,
+5930.97264:833 W

‘divartinez@acman.eopiiec

_ . cAw ..loaquin Orrantla\SG Aoy
_ . Leopoldo: Benitez; Edificlo Trade, Bulld!ng,
www.acman.com.ec Torrg B Pisp’ 6; enojna 634 -
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA.
;ESTADO,DE SITUAGION EINANGIERA

AL 31 DE DICIEMBRE" DEL.2017 Y2015,
; (Expresados en dilares de:E. UAY

e Notas: 2017 ‘2016
‘Activos~

Actlvos.corfientea

Inversmnes avalor’ Tazonatile con cambio &n o o—
: resultados 8 22,054 85
: Cuantas por cobifar.y otras:ciientas par.cobirar 4 12,701 112,791
mpuéstos:por cobrar - 3i8
“Totil'actives 204,855 241,062
_,Paslvo; y: patrimonio
-Pasivos corrientes
“Guentas por paoar. v offas cuénlas.por-pagar '8, 215231 214,731
Total pasivos 215,231 214,731
Fatfimodio (10,378} 28,331
iTotal pasives v patiimonio- 204:855 241062

Y P}_I&Bﬁf{al Sarfdoval 4
epresentante’ egal

‘Fideicomiso de Inversion Plusvali h .

argna AnfBir .f

g Gonl' dor  General
Fldmcomlso He Invers:on Plusvalia:




"ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL*

ﬁDE{OMISD DE INVERSI(')N PLUSVAL[A

POR EL ANOTERMINADO EL'31 DE DICIEMBRE DEL-2017 V2016
:-_(Expljesados en délares de'E:U.A)

Nola 2017 $2016:_
’Ga‘s’kfs ‘oparaclonales,

‘Gastas adrinistrativos' 10 (818). @077,114)
“Gastos financieros - {
“Otros {Barésodieiingfasts; heto - 14,009
"Resultado integral del aiio: (648} (4,083,023)

epresentame Legal :
Fideicomiso:de inversién Plusval a:

Eot Kargiig Ampuero. Avila
7 3. C ﬁtadora General
‘idelcom o de.Inversién Plusvilia




FiDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA-

ESTADG DE.CAMBIOS EN EL PATRIMONIO.
POREL ARO TERMINADO EL- 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
Expresados ef:ddfares de.E.UA)

}
|
| \
l - ; Aporte ‘Resultados. i :
l ‘Movimlentos: :patrimonfal  acumulados: Total’
: /Saldos a enero' {2018 127.863. (3621) 124323
Transfécericla tie clentas' for pagar a Bariicipds’ 3,965,021 - - .3,965,021
‘Resultedd ntegral del afio - (A083:022)  (4083022)
Saldds adiciemore;31, 2016 4092574 (4.060,643) 26,331
“Restitticién a participes (252,267} 218,378 (35 da9)
‘Resilitsitsiialdel o - e @19
'Saldos a-diclembre.31, 2097 3840707 (3,851,083) (10:3786)
Repre_ _ 'tz'znte Legal \ i _untadura Geheral
Fidelcomlso de- !nversmn Plusvalia _ |d9i? iizo do Invnrslén Plusvalla
’4
}
|
|
|




1.1

1.2

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.U.A}

INFORMACION GENERAL

Canstitucion y objeto social

El FIDEICOMISO MERCCANTIL DE INVERSION PLUSVALIA fue constituido ef 22 de
septismbre dat 2010 inscrito en el Registro de Mercado de Valores mediante resolucion
SC-IMV-DIMVY-DAYR-G-0008478 de| 7 de diclembre del 2010 y su registro en el Mercado
de Valores como Fideicomiso Mercantl es el 2010.2.13.00644. Sus Conslituyentes y
Beneflelarios son Inmobiliaria Gavich S.A. y Salelgi 8.A,

El Fideicomiso tiene coma finalidad que los bienes transferidas y los que se lo transfieran
en el|futuro por parte de la Constituyente yfo Constituyentes Adherentes sean invertidos por
la Fiduciaria de conformidad con la politica de inversion especlfica que se detalla a
continuacién:

a) Conslituir nuevos Fideicomisos Mercantiles o adherirse a uno o mas Fideicomisos
nercantiles existentes, cuya finalidad sea la de administrar blenes que a su vez
eneren cartera, slempre que dicha cartera esté respaldada con garantias reales o
ersonales.

by Invertir en proyectes inmobiliarios, propiedades inmobiliarizs, fales como casas,

departamentos, oficinas, locales comerciales, edificios, urbanizaciones, y bienes
nmuebles en general, fitularizaciones de cartera hipotecarias y obligaciones
arantizadas con garantias generales, acciones de compafiias propletarias de blenes
nmuebles yfo promotoras inmabiliarias. -
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¢) |nvertir en Fondos de Inversion de conformidad con las instrucciones impartidas para la
Junta de Fideicomiso.

Refarmas efectuadas al Fideicomiso

En mayo del 2011 se resolvid reformar y ampliar el Contrato de Constitucién del
Fide{comiso de Inversién Plusvalia, 1a cual consistid en ampliar la politica de inversidn
cunt%mplada en la Clausula Novena del Caontrala Constitutivo quedando que el 2% se
manjendra en liguidez en una cuenta de ahomo o corriente & nombre del Fideicomisa en
unha |entidad bancaria que mantenga una calificacién AA+ o invertido en un Fondo de
Inversidn de alta rentabilidad que tenga un plazo minimo de 30 dias y méximo de 180 dias,
el 98% del patrimonio auténomo del Fideicomiso en inversionas que tengan un plazo entre
1 y 12 meses, del cual el 30% en compraventa de inmuebles y el 70% en compraventa de
cart§ra inmobillaria de los proyectos inmobiliarios "Arcos del Rio® y "Veranda"
respectivamenie.

El 4|de agosto del 2011, [a Junta del Fideicomiso resolvié reformar la Clausula Tercera det
Contrato Constitutive del Fidelcomiso Mercantil de Inversion Plusvalla, detallando que una
vez [que el Fideicomiso no desarrolla aclividades empresariales ni opera negocios en
marcha pues no realiza actividades industriales, comerciales, agricolas, de prestacién de
sarviclos ni cualguier otra que tenga animo de lucro y que regularmente sea realizada a
traves de otro tipo de sociedades, no debera declarar ni pagar impuesto a la renta por las
utilidades obtenidas y tan solo estara obligade a presentar una declaracidn informativa y
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efectuar fa correspondiente retencidn en tal fuente del Impuesto a la renta al momento de
efectuar una distribucion de utilidades.

El 5 de septiembre del 2012, la Junta del Fideicomiso resolvié reformar las Clausulas
Tercera, Octava, Décima y Décima Cuarta del Contrato Constitutivo del Fideicomisa de
Inversion Plusvalia, detallando lo siguiente;

¢ Que, para la Clausula Tercera, literal g) que en el Confrato de Adhesién con
Constituyentes Adherentes se detalla que el Adherente entiende v acepta la politica de
inversién especlfica fijada en el Fideicomiso y que e] Adherente debera reconocer gute
acepla que ol riesgo de pérdida de su inversidn es de su exclusiva responsabilidad y
que ni el Fideicomiso ni el Canstituyente le garantizan el pago de beneficios o
rendimientos fijos en funcion de los bienes que administra,

+ Que, en la Clausula Octava, literal 1) se detalla que se restituird anticlpadamente a los
beneficiarios los bienes fideicomitidos y los rendimientos.producto de la inversidn en
caso de existir, a prorrata de su participacion en el Fideicomiso.

= Que, en la Clausula Décima, fiteral b), una vez cumplido el periodo minimo de
permanencia, los beneficiarios podran solicitar a fa Fiduciaria el rescate total o parcial
en dinero o en valores equivalentes a los bienes fidelcomitidos que les correspondieren
segln su aportacion en el Fideicomiso.

* (e, en la Cliusula Déclma Cuarta, literal b) se defalla el solicitar la restitucién
anticipada de los bienes fideicomitidos y los rendimientos producto de fa inversian, que
de existirlos fe correspondan a cada beneficlario a prorrata de su paricipacion en el
Fideicomiso de acuerdo al procedimiento de rescate de Inversion.

1.3 Hechos relevantes

Como es de conocimiento publico, debido a ciertas irregularidades en el manejo

administralivo y financiere de sus operaciones, la Superintendencia de Companias, Valores

y Seguros del Ecuador resolvio intervenir a las compafifas Urbanizadora del Norte S.A.,

URNOSA e Inmobiliaria Temrabienes S.A., comparifas emisoras de los instrumentos

financieros que mantiene el Fideicomiso, las cuales se encantraban a cargo de la éjecucion
. del preyecto inmobiliario "Arcos del Rio".

El Fidelcomiso ha procedido a establecer pracesos judiciales por la ejecucion de pagarés
que tenia & su favor emitidos por Inmobifiaria Terrabienes S.A. y Urbanizadora del Norte
S.A. por un valor aproximado de US$7,957,000. Estos procesos se encuentran calificados y
e encuentran en etapa de ¢itacidn de las partes para comparecimiento.

La Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, en proteccidn y dando
prioridad a los intereses de los clientes, pero también como un posible mecanismo para
proteger [os intereses de los acreedores de estas compariias, solicitd se ejecuten medidas
cautelares a ho solo estas compafiias sino fambién a todas las compafifas relaclonadas al
grupo Ortega Trujillo. Ambas compafifas, Urbanizadora del Narte S.A., URNOSA e
Inmobiliaria Terrabienes S.A., efectuaron negociaciones directamente con ef Fideicomiso,
avaluando Ia fastibilidad de ceder exclusivamente al Fideicomiso de Inversion Plusvalia con
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‘Inmobillaria Terrablenes 'SA. cedio 3 198 829 acciones cuyo valor nnminal es
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Plusvalla-el desarrollodel proyecto, inmobiliario “Arcos: del Rid", sltuacioiy que finalmenteno

el: ‘oijetlvo de ver. la factibilidad de-ceder exclusivamente al Fideicomiso-de invérsidn
s& generd; Comd: garantta por lz.cegion ‘del proyecto, én .l mes; de dlcnembre del. 20’15

centavos de’ dolar americano;, que mantema ér Camposantos del- Ecuador :
Gam oecuador a.favor del Fidelcomisc de Inversidriide-Pliisvalia, las cuales:a Ia’ fecha:de
emi re10n de estos estados fi nancieros ‘s encuentran;en, poder del-Fi deicomlso a pesar-qus
la: transagcién. de, cesion del: proyecto Tnmoblliario; He: se: llevo g gabo y que. debiah---ser.
devu Itas \V o . i s a T ‘I‘ " R IS C

en uFa posibie negowacmn de estas ‘accionss en el mercado:sé efecluaré*

para extinguir
obligaciohes coh.sus constlluyentes adherentes

Aprobacion de los estados finaricieros-

Los estados finaricieros por &l afip termiriado el 31 de:diciembre del- 2017 del Fideicomiso’
han. jtdo ;emitldos con la:autorizacién-de la: Administradoras:

Instrucciones Fiduciarias’
La Flduciaria'sé obliga-principalmente al desarrollode’tas siguientes actividades:
¢ Administrar-prudentg y dlligentemente ¢l Fidelgomiso. Esta: obllgaclén es de:medio y:

;10 de resultados pués ‘se. adquiéren umcamente -deberes y- ’responsabmdades,
ldumanasu

ar:a los: blenes fldelcomltldos Jque; recnba ‘POr, parte de los beneflr.:larlos’ei destlnp;
‘gspseifico para‘el cumplimlento de la frnahdad deeste Fideicomlso..

» Realizar. los .aclos necesanos _para’ la :consecuencia de- 1a finaildad persegmdaf
mediantee| contrato con la dihgencla ¥, cuidado. Esta abligacion :surge -para ' la-
—ldumana sofo ‘desde el moniento,en quie. hublere rembldo,y se hagan efectivos todos,
165 feclirsds solicitados por ela parala &jesiiclaiide Ia finalidad del Fidéicarriso..

e Registrar contablemente lost Bienes Fldeicomitldos aportadns :al momento de Ia
célebracion de| presente lnstmmento y lgs que postenormente aporten al
r-ldelcomlso

» Llevarla contabllldad de! Fideicomiso y-dar a-conocer-anualmente-a |ds. benef ciarios; ¢
0s estados financieros del Fldelcomlso A partlr de los. noventas dlas postenores al
‘tierie de:pada:ejérciciojanual,

e« ‘Mantener les. bienes fideicomitides. separados: de.los:demés .dé . propiedad Y
otros negecios fiduclarlos que: administre.

s. ‘Cornunical g'[as partes:sobre; cualquaer hechoo: infarmacian relevante: relacicnado al
Fideicomiso .desde el“mamerito €n'gue . tal hecho ocuriers’o desde que faviera:
informacion-al respecto
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» Elaborar y presentar a los Beneficiarios la rendicidn de cuentas def Fideicomiso, con
periodicidad anual, dentro de los noventas dias posteriores al clerre de cada ejercicio
econdrnicg.

» Pagar con los recursos del patrimanio auténomo v, de no haberlos en suficiente
cantidad, con los que proporcione la Constituyente, todos los costos ¥ gastos en que
deba incurrr fa Fiduciaria.

» Actuar en defensa de los Bienes Fideicomitidos v adoptar las medidas necesarias
para ello. Esta obligacion surgird para la Fiduciaria siempre que Iz sean
proporcionado de forma efectiva los recursos necesarios solicitados por ella y
enfregada. E! no suministro oportune del dinero y/o de la informacion liberard a la
Fiduciaria de cualquier responsabilidad de servicios.

+ Vetar cualquier tipo de decision que vaya en confra de la finalidad del Fidelcomiso.

Durante ef afio 2017 y 2018, la administracion del Fideicomiso ha cumplido con las
instrucciones aplicables de acuerdo con cémo se han presentade en el desarrollo del
Fideicomiso.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacian de estos estados financieros. Tal como Io requiere la Norma Internacional de
Informacion Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funclén a la NIIF vigente al
31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacién

De acuerdo con la Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso lleva sus cuentas y prepara
sus estados financieros en forma independiente de Zion Administradora de Fideicamisos y
Fideicomisos S.A.

Los presentes estados financieros del Fideicomise al 31 de diciembre del 2017 y 2016
han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Infarmacitn
Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan ia adopcitn integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas Internacionales aplicadas de manera
uniforme en log gjercicios que se presentan. Los estados financieros del Fideicomiso han
sido preparados de acuerdo con el principio del costo histérico, a excepcidn de los activos
financieres clasificados a valor razonable a través de pérdidas y ganancias, qué se los mide
a valor razonable.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de clertos
estimados centables criticos. También requiere que la Administradora elerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables del Fidsicomiso. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difarir de los montos
eslimados por la Administradora,
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Nuevas normas, enmiendas € interpretaclones emitidas internacionalmente

Ala Lecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que el
Fidejcomiso no ha adoptado con anticipacion. El IASB considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion {Unicamente se incluyen las enmiendas, mejoras &
interpretaciones aplicables al Fideicomiso):

Aplicacion gbligatoria
para ejercicivs inictados a
Morpia Tipa de cambio partir de:
NIC4D Aclaracidn sabre las transferencias de propiedades de inversiGn. 1 da enero el 2018
NIIF2 Clasificacian ¥ valoracidn de transacciones con pagos basades en acciones, 1 de enero del 2018
NIIF|4 Aplicactdn de fos instrumentos financieros "MUE 9° con la NIlF4. 1. gla pnero dal 2018
NIIF{9 Reconocimienta y medicicén de activos financieros., 1deenero del 2018
NIIFY %e ha revisado de farma sustancialla contabilidad de coberturas para permitir 1 de enera del 2018
reflejar mejor [as actividadas de gestidn de riesgos,
NIFp5 Regrarlmientos pard recenocimlzinte de ingresos que aplican a todos los 1 dr enero del 2018
vontratos con cllenles.
CINIIF22  Transacciones en moneds extranjera con recussos recthldos por adelantada, 1 de enaro gl 2018
NIC 28 Participacienes a largo plazo en asarciadas y nogoclos confuntos. 1 de encra det 2019
Caracteristicas de prepapu con compensacion negativa, o cual defing
NIIFD presentar y medir un instrumentu de deuda cusnde se le permite of 1 de enery det 2015
prestataric pagar por adelantado el Instrumento par un monto mener al
capital pendiente de paga vy fos Intereses adeudados.
NHELS Nuevo eufogue para que el arrendstarnlo deba reconoser ios acllvos y pashvos 1deenern del 2019
originades en un contrato de arrendarniento.
CINIIF23 Lo incertidurnbre frante a bos tratarnientos defimpueste a las ganancias. 1 de enero del 2019
NEE[17 Contratos de seguros (Resmplaza a la NIIE 4). L dranern del 2021
NIF[1D Sobre la venta o apurtes de sttivos entre un inversionista y sus asocladas y Indafinido
NIC 28 negocios conjuntos.
La Administradora del Fideicomiso eslima que la adopciin de las nuevas normas,

enmiendas a las NIIF e interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significative er los estados financleras en ef
gjergisio de su aplicacion iniciat,

Moneda fancional y moneda de presentacion

Los |estados financieros se preparan en la moneda del amhiente econémico primario
donde opera el Fideicomisc (moneda funcional). Las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estén expresadas en dolares estadounidenses, que corresponde a la
moneda funcional y a la moneda de presentacion del Fideicomiso.
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2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en [as siguientes categorias: “activos
financieros z valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por
cobrar’, "activos financieros mantenidos hasta su vencimlento® y “activos financieros
disponibles para la venta’. Los pasivos financleros se clasifican en las siguientes
categarias: "pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas® y
‘ofros pasivos financieros”, La clasificacién depende del propésito para el cual se
adquirieron jos activas o contrataron los pasivos financieros. La Administracion del
Fideicomiza determina la clasificacion de sus actives y pasivos finandieros a la fecha de
su reconacimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el Fideicomiso mantuvo activos financieros en las
categorias de "activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
"préstamos y cuentas por cobrar', y mantuvo Unicamente pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros®. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacién:

(@) Activos financieros a valor razonable a iravés de ganancias v pérdidas

Representados por inversiones enh bancos que fueron adquiridos con la finalidad de
ser adquirir rentabilidad. Un active es clasificado a valor razonable si este es
designado como tal en el reconocimiento inicial. Los activos financieros son
designados a valor razonable si el Fideicomiso administra tales inversiones v tfoma
decisiones de compra y venta con base a sus valores razonables de acuerdo con la
administracion de riesgo.

(b} Oflros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financlera cuentas por pagar &
proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepta por los de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.
2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento
El Fideicomiso reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera

a la fecha de la negoclacion y se reconocen cuando s comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo. :
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Medicién inigial

Los activos y pasivos financleros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, &s reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasive financiero no sea designado
como de "valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es signif‘ icativo. Con
posterioridad al reconogimienta iniclal el Fideicomiso valoriza los mismos como se
descTrbe a continuacién:

Medl::ién posterior

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas

llals inversiones mantenidas en bancos, se miden al valor razonable con cambios en
resultados en vista que estos documentos estan disponibles para la venta en
iualquier momento; los Intereses se reconocen en el estado de resultados integrales
n la cuenta infereses ganados del rubro "Intereses financiercs' cuando se ha
éstablecido el derechio del Fideicomiso a percibir su cobro.

(ay Dfros pasivos financieros

Posterior & su raconocimiento inicial s& miden al ¢osto amortizado aplicando el
meétodo de interés efectivo,

2.4.3 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si el Fideicomiso transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialimente los
riesaos y beneficios del activo. Un pasive es eliminado cuando las obligaciones del
Fideicomiso especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuesto a la renta

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconose en el estado def resultado integral, excepto cuando se trata de
partldas que se reconacen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconose &n otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

{i} Impuesto a la renta corrienter La provision para Impuestc a la renta se calcula
Fﬁjiame la tasa de Impuesto aplicable a las ufilldades gravables o en funcién de su
omposicién accionarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con
t:ase &n el impuesto por pagar exigible,

{il} impuesto & la renta diferido; El Impuesto & la renta diferide se provisiona en su
fotalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de aclivos y pasivos y sus respeclivos valores en los
estados financieros preparados bajo NHF. E! Impuesto a la renta diferido se

determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
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de. sitiiacioh financiera. y que-se. espera serdn.aplicablés cuahdo el inipussto a 14
renta -diferido:activo se realice o:el impuesto a la renta.pasivo:se.cancele;

Los ‘Impuestos. a la: renta-diferidos activos s8lo s retoriocen en ja ‘medida que:sea-

Q[gibgﬁ!;:;lquuﬁfe;_gé ._ﬁféquié_én:_b'eanjéios, tributarios. futuros contra fos gue. se puecan
usar las diféfencias teniporarias..

Los seldos de‘impuestos'ala renta diferidos-actives y pasivps.s¢ compensan cuando

exista el -dergcho’ legal éxigible. a compensar impuestos’ actives’ carrientes con

impuestos: pasivos ‘ o los impussts
paslvos.se-relacionén conia misma-altoridad tribttaria.

L34 dardiciembre del 2017y 2016, lar Compafifa no ha determinado fa existencia.de
diferencigs temporariasentre sus bases.tributatias de' activos'y paslvos.

Patrimadnio dél Fidsicomlso

‘Cprrggponglgg a Io§=.Aportes-“ Ié,a_tr’ftnpniaies efectuados. por los Constituyentes iniciales y
Constituyentes Adherentes, los cuales serdn regtituicios.en ta liquidacion.del Fideicomiso,

Gastos'

Los costos y.gastos se registran.-al costo, estos-se reconocen -2 medida -en que se
incurren, :independientemerite :de|a fecha en que serealizare| pago de acuérdo a’ log
linearniéntos.de 1a.basé contable. de acufnulacion (devenige) en Ja NIC 1 "Presentacién de
Estados Fihangieros®.-

ADMINISTRAGION DE RIESGOS FINANCIEROS:
Factores de-riesgos financieros

Las actlvidades del Fideiconiiso 1o exponen-a una variedad de fiesgos financieros: riesgo
de crédito y-riesgorde liquidez. El programa general de administracion de' rigsgos de|
Eidélcpm.iso:'sg';Cfg‘h“centr_gjfpri'qclpaifnénté‘ N lo‘Imprededible de los mer¢ados financisros
y. trata de-‘mininiizar poteniciales: sfectos. ddvéisos,eén 8l (désenipaio financiers ds|
Fideicomisd, adémds; s& ehcamina’a que las aciividaties-con figsgo financigro del
Fidelcomiso ‘estéh sujetas a politicas y procedimientos de- identificactdn, medicion y
cantrol,.efectuadas através del Comité-de Inversiones ‘del.Fideicomiso.

(@) Riesgo dé crédito

El Riesgda’dé;quie una de las partes de up instiumerito financiero calise na.pétdida
financiera.a ta otra: por incumplir:una obiigacién, y-ge:origina Unicamente- par Jas
‘cuentas por cobrar 8 Gonstituyentes;-cuyo imgorte -en libros es [a' mejar forma de
[fepresentar la:maxima exposicidin.al. 1iésaé de crédito:sin tener en ciistila ninguna
gararitia.colateral tomada nl dtras méjoras crediticias.

0s-corrlentes y icuando Ios impuestos. a Ia*fehta diferidos astivos -
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(b} Riesqo de liguidez

Este rlesgo incluye la posibilidad de que el Fidelcomiso no pueda generar suficiente
Ilquidez para cubrir todas sus obligaciones (¢uentas por pagar proveedores y
obligaciones finan) o que el costo de obtener liguidez sea dado bajo condiciones
esventajosas.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gue la Administradora del Fideicomiso
realice estimaciones y utllice supuestos gue afectan los montos Incluidos en estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utnhzados por la Administradora del Fideicomiso se encuentran basados en la experiencia
histd] ica, cambios en la indusiria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo
clertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue scn
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados del
Fideicomiso y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administradora.

At 31 de diciembre del 2017 y 2018, &l Fldelcomlse no ha requerido estimaciones
contables, Las principales criterios contables constan en la Nota 2.
INSTRUMENTCS FINANGIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros
2017 2016
Cerrisnte Corriente

Activo financiero al valor razonable
Inversiones (Nota 6) 92.064 127.953

Totat activo financiero 82.064 127.853

Pasiva financiero al costo amortizado
Proyeedoraes (Nota 8), y total pasivo financiero 65.273 54.773

Valor razonable de instrumentos financieras

Parg fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de |as siguientes jerarquias de medicién:

+ Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
denticos (nivel 1).
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA
_ NOTAS DE LOS ESTADOS FINANGIEROS
POREL ANO TERMINADO31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Exprésados en‘ddlares de EUAJ,

»  Inforhacidn distifta .a precios dé ¢dtizacion inclildos-en.-€l hivel 1 Gle se pueda

conﬂrmar ‘para: el activo o pasivo;: 'ya- que sea directamente (prectos},
md:rectamente (que sa deriven de- precros) {(nivel2).

»  Informagién.sobre el activé ' pasivo que iio se basa en-data que sé:pugta confirmai
en-el mercado {informacién:no observable) (hivel’ 3).

‘Al 31.de: diclerbre 'del 2017 ¥:2018; el Fidelsomiso rio existen. elementos-en lo -estados
fmanmeros metdidos a valor razonable de acuerdo ala Jerarquia ) parrafu antetior.

INVERSIONES A VALOR RAZONABLE GON GAMBIO EN RESULTADOS

Cémiposiio 2017 2016
"Camposanto del Ecuador $.A. Campoecuador 92,054, 127.858

Al'31.de dmlembre del 2017y 2018, corfesponde 7.2,301.600° (2016 3108, 829) acciones
deL Camp ahtos“dél Ecuador SA. Campoecuador cuye. valor nominal es d& 0,04
‘centa\fos fas cuales fueron cedidas por parte de. lhimobiliaria Terfabiéhgs: S.A, al
Fldeicomiso de Inversidn Plusvalia:

GUENTAS'POR GOBRAR'Y:QTRAS CUENTAS POR COBRAR

{Corposicién 2017, 2016
‘Pagdrés’(a) 5.665.517 5.665.517
Conipraventa de biénes inmiebies ) - 2201.273 2.291.27%
() Provisién-cuentas incobrables {c) (7.843.999) (7:843:999)

- 12791 112791

(a) Coffesponda a carlera adquirida’ miediarite pagares a. Urbanizacion. del Notte S.A
Wrnosa.

oYy Correspmnde d 25 pactos derecoinbia, tealizgtios mediants: escriturd publlca de
resemva y. promesg da compraventa -de bign |nmueb!e ¥ de edlflcaclor‘i e’ reahzaba
Urbanlzadera del Norte Urnosa S.A: .a favar de) Fldelcomlso de. lnverswn Plusvalfa;
pnnc:palmente del.proyscto ihmobiliario- Urbanizacion Vereda dél Ri6; incluye-capital
e mteres noe cobrados

(¢) La Adniinistradion del Fidéicomiso Ha constitlide: utia frovision por US$7.843:999
que corresponde al 99% deél total 'dé: las cuentas por cobrar, Estas Inversiones
presentan deteriaro en su valor razonable por cuanto.&n-el:mes de. énero del 2015,
Urbamzadora dei Nerte S.A: Urnosa, fue. intervenida por'la Supetintendendla de
Compaﬁias Valores y- Seguros del, Ecuador por presentar ciertas Irregulandades en
el‘manejo: admmlstratlvo ¥ fmanc:ero de:sus 'operaciones; ‘generando’el cierre de estd
Tompafifa.
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA'
'NOTAS DE:LOS ESTADOS FINANCIEROS:
POREL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE:-DEL 2047 Y 201 6
(Exprésados-gri délares.de'E\LLA Y

CUENTRAS FOR PAGAR'Y OTRAS CUENTAS'POR PAGAR

Composicién 2017 2016

it;ar'tlr'-'i'é porpagar(a); | 119:247 119:247.
‘Provgedar- 55273 54773,
-Anticidos; por ventas . MOFA. 4D

215231 214731

(ay

oriespinde a:los anticipositecibidos:por venta de-cartera: por parte:de Urbanizasiéh
el Nofte. S:A; Urnosa e Inmobiliaria Terrabienes:SiA..

SITUAGION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE.Y DIFERIDO

(a):Situacién fiscal

l\ fa, fecha de emision de los: estados, flnancleros el Fldelcomlso no, ha. sido
flscaliza '~plor a8 autoridades: tnbutanas‘ De_acuerdo: con..ja. normatwa thibutaria

L[genfe. los: "ﬁbs 2044 al 2016"se" @houentran ablértos’ a. fevisidn por parlesde. lds
utcridades fiscales:

(k) Anticipo.del impuesto a la rerita

pattir del* gjercicio fiscal 2010 enfrd "en’ VIigor'la-norma gue exigeel paga'de -un,
éanticlpo riimo.de: 1mpUesto ala: rentd", cuyo.Valor es.calclilado eh fithaionideiias’
ifras.del afio antériory.en base.del0;2%: del. patrimonio '0.2%: de:los-costos:y- gastos
‘dedutibles, 0.4% de; los:activosy 0:4%. de’ Ios ingresas: gravab]es

2 referida norma-establetié gug:én caso'de’ que-el impuesto*a-(a; renta causado seak
,menor que elfontodeal antlcipo mfmmo este dGifima-se: convemra en |mpUes, a
fenta définitivo,-a meénos.que:el- contnbuyente solicjte al Sefvidio de-Reritas. Intetnas.
'Zu devoiucnon, lo cual podna Ser- apltcable en limitadas circunstancias-descritas’ en: ia

‘Al 31 dedictainbre-del 2017y 2078, é1 Fldeiconiisoino.Ha detsrinado’ anticipo; de
f puesto.a la rerita;

(c) Conciliagion-del resultade contable:tibutario.

‘Las: normas:tribufarias vigentés establécen uria.tdsa de: lmpuesto del;22% :de.las.
dtilidades: gravables, la.cual se:reduce-al 12%:si las:utilidades: S0N relnvertldas por;el
'-‘.ontrtbuyente




FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS DE LOS. ESTADOS FINANCIEROS
.POREL ANO TERMINADO 31 DE.DICIEMBRE DEL 2017 Y2016
Expresados en délares de E.UAY

2017 2016
Utilidac:antes de participacion e impuesto a la:renta: (818) (4.063.022)
Més ‘Gastosno deducibles; - 4.035.356;
Menosz:dividendos exentos’ - (14.099)
Més:Gastos,incurrdos para.generaringresos exentos: - 41765
‘Base impoiiible de impuesto 2 larenta (818) -
Tésa deinpuiasto s 1a rents’ , 29%: 22%

Iripliesto:ala rénta calsado - 5

(d).-Refofmas tributarias

Ley Orgénica para’ Impulsar ia Reactivaciéi: Econémica. del Ecuador: Exped:da
‘mediante RegistroOficial Na, 150 del 29-de diciembre del 2017, mediante: lacual, se
«'—.establecen ehtre otras las? slguientes feformasa la Legislacisri Tnbutarla_

Caimbio de Ja tarita.general del implesto-a la renta al- 25%:

Rebaja ded puntos porcentuales de-la tarifa general del impuesto.a la renta.para
micre y :pequefias empresas; y. -exportadores habitudles que mantengan o
Incremériten empleo.

Deduccién’ adicional para. inicro empresas, de'Lina fraccion’ basica:desgravada con
tanfa tero: pnr clento. para:pérsonas: haturales;

Exonerar por 3 afios del ifnpuesta:ala-renta a las nuevas micro: empresas, .que
getieren-ampleos y generen: valor: agregado en'sus procesos productwos

Las ‘prowsmnes por jubilacion-patronal v’ botificacion :por - -dasahucio séran no
deducibles.

Las operac;ohes mayores .a ‘mil ddlares :de- estados. unitos deben .de. forma
obhgatoria utmzar las‘instituciones:del sistema financiero para realizar pagos:

. Se excluye yara el célculo del, anficipo:tel Jmpuesto ala fenta; log’ costos y-gastas

por slieldas .‘jgsalanos, decima tefcera y cuang remuneraclon asi* éomo. los
apories. pafronales al Instiflito Ecuatoriano: dé- Seguridad- Social:

El impuesto-del 0:25%. mensual sobre fondos disporibles. & inversiones qtie
mantengan.en ‘el exterlor las: instutuclones financieras, cooperatlvas de: ahorro
credito, admlnlstradoras de foridos 'y F|de|comzsos casas de wvalores,
aseguradoras y reaseguradoras y entidades de. compraventa de cartera..

Entrefotras reformas para ; socledades y personas‘ naturales..

El; Fideicomlso :ha:analizado los. efectos de los campios-anotados- 'y:Jo ha puesto en
préctica: ;

.2{]'i.9»
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‘FIDEICOMISO:DE INVERSION PLUSVALIA,
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANGIEROS:
POR. ELANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017-Y 2016

{Expresados en-dolares.de E:UA. )’

GASTOS ADMINISTRATIVOS

-Co 'b‘sic‘ic'in',. 2017, 2016
Pl’O\{ISIOﬂ de; cuentas incobrablgs. {a) £ 4075761
Impuestos.,fasas ¥, permls oS 818 1.353;

818 4077114

{a) | Corresponde @ la provisicn’de tlenlas por gobrar.4.Urbanizadora dél Norte: S,

Urniosa.. (VerNota 7).

EVENTOS é’uBS:EcUE’NT&s:

Entr el 31 de diciembre: del 2017 ¥ la fecha:de prepatacion -de: estos estados ﬂnanme,‘rosz
no sg produjeron evenlos: que, en opmuﬁn de fa: Admlmstradora el Fideicomlso pudieran
tener un- efecto mgmf cativo sobre-dichos: estados-financieros que no-se hayan revelado en.
los:

‘Ab. R el Sandoval Vela \E
Representante Legal B

Fideiéomiso De-Inversidn'Plusvalia ideicomlso Da. lnvarslon Plusvalia.
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DEPOSITO CENTRALIZADO DE COMPENSACION

iy Y LIQUIDACION DE VALORES Certificacion No.: 19883
St CONSTANCIA DE DEPOSITO RARAFEAT taoans

En uso de [as facultades que le confiere el articulo 68 de la Ley de Mercado de Valores, el Reglamente General para el funcionamiento del Depésito Centralizado de Compensacion y
Liquidacion de Valores, su Reglamento Interno, su Manual Operative, El DECEVALE S. A. emite la presente CONSTANCIA DE DEPOSITO, para dar fe que los titulos detallados a

continuacién, se encuentran registrados en la:

Cuenta-No.:—0892685344001+——Titular:—FIDEICOMISO -DE-INVERSION.-RLUSVALIA
Depositante: zZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM

Emisor Tipo de Papel Referencia Cantidad Fecha Plazo Fecha Valor Nominal/ Tasa Moneda
Emisién Total Veto. Sdo. Amortizar Interés
URNOSA S.A, PAGARE . ANGULO MARLON 1 23/Abr/2013 525 30/Sep/2014 49,000.00 usD
URANOSA S.A. PAGARE MONTENEGRO FANNY 1 30/Enef2012 974 30/Sep/2014 44,795.00 usD
URNOSA S A, PAGARE JIMENEZ AGUILAR ANDRES 1 18/Sep/2013 377 30/5ep/2014 39,200.00 usD
URANOSASA PAGARE ESPIN SANDRA 1 16Mar/2012 928 30/Sep/2014 46,550.00 usD
URNCSASA PAGARE £ BAILON LEONARDO 1 7Feb2013 B30 30/0ct/2014 65,132.00 uspD
URNOSA S.A PAGARE GOMEZ YINA 1 28Mic/2011 1,037 30/0ct/2014 53,426.72 usop
URNOSA S.A. PAGARE LCOOR QSCAR 1 30Mar/2012 944 30/Qct/2014 46,025.00 uUsD
URNOSA S.A. PAGARE LOPEZ RAUL 1  4/Did2012 695 30/0ctf2014 64,289.82 usD
URNQSA 5.A. PAGARE MEDINA CESAR 1  4/Ene/2013 664 30/Dct/2014 64,305.60 usD
URNQSA S.A. PAGARE ARGUELLO EVA 1 10/May/2013 538 30/0ct/2014 54,250.00 uspD
URNOSA S.A. PAGARE ALVEAR CHRISTIAN 1 15/Abr/2013 564 31/0cy2014 64,289.82 uUsD
URNOSA SA PAGARE SEMANATE CARLOS 1 1/Feb/2013 637 31/Oct/2014 61,184,950 uUso
URNCSA B.A. PAGARE SEMANATE ANDRADE CARLOS 1 1/Feb/2013 637 31/0ct/2014 20,557.56 uso
URNOSA SA. PAGARE URUCHIMA LUCIN JORGE 1 4/Feb/2013 665 29/Nov/2014 62,357.40 usD
URNOSA S.A. PAGARE MARCOS BODERQ XAVIER 1 1/Nov/2012 760 29/Novi2014 46,063.96 usD
UANQSA S.A. PAGARE PEREZ MONTERO HILDA IRENE 1 13/Feb/2013 656 30/MNow/2014 70,030.24 uspD
URNOSA SA. PAGARE CRESPO CORDERC 1 194Jul/2013 500 30/Now2014 52,176.60 uso
URNOSA S A PAGARE GUTIERREZ BRUCUE WILSON 1 27Mar/2012 979 30/Nov/2014 59,950.24 uspD
URNOSA S A, PAGARE MARTINEZ PINTO 1 30/Enef2013 670 30/Nov/2014 84,154.57 UsD
URNCSA S.A PAGARE MEDINA ERRAZURIZ MERCEDES 1 25/Feb/2012 1,010 30/Novi2014 36,050.00 uso
URNOSA SA, PAGARE MORALES DELGADG HERLINDA 1  9/0ct/2012 783 30/Nov/2014 55,567.40 uUsp
URNOSA S.A, PAGARE MORAN GALARZA HUGO 1 8Mar2012 998 30/Nov/2014 54,167.40 usD
UANOSA SA, PAGARE RUIZ FARIAS DAVID ANDRES 1 7/Feb/2013 662 30/Nov/2014 36,266.97 ushD
URNOSA S.A. PAGARE BURGOS MOSQUERA MARCIA 1 24/uli2013 524 30/Dic/2014 50,510.00 usD
URNOSA S A PAGARE GARCIA JARAMILLO DIEGO 1 20/Ago/2012 862 30/Dic/2014 59,693.48 usbD
URNQSA S.A. PAGARE SALINAS RCBALIND ALBERTO 1 22/Abr/2013 617 30/Dic/2014 68,402.32 usbD
URNOSA S.A. PAGARE TAGLE POSLIGUA LISSETTE 1 10May/2013 599 30/Dic/2014 54,825.00 usbD
URNCSA S.A. PAGARE GATIA GUILLERMO ANIBAL 1 29/May/2012 9845 30/Dic/2014 61,110.98 usD
URNOSA S.A. PAGARE GUERARERO ROMERO LUIS 1 27/Ene/f2012 1,068 30/Dic/2014 46,270.00 usD
URNOSA S.A. PAGARE SANCHEZ MIELES RUSBELL 1 18/Abr/2013 621 30/Dic’2014 67,854.08 usop
URNOSA S.A PAGARE MACIAS GUTIERRE MARITZA 1 10/Feb/2012 1,054 30/Dic/2014 41,965.00 UsD
URNOSA S.A. PAGARE MARRASQUIN ROSERO NIXCN 1 17/Agof2012 865 30/Di2014 69,423.48 uUsD
URNOSA S.A PAGARE MLINA ZAMBRANO FETITA 1 30/0ct/2012 791 30/Dic/2014 60,062.80 usp
URNOSASA PAGARE MURILLO MONTOYA RUSTY 1 10/May/2013 599 30/Dic/2014 61,122.32 usp
URNOSA S.A PAGARE MONTUFAR LEON WASHINGTON 1 2fFetv2012 1,085 31/Dic/2014 53,838.40 usp
URNOSA S.A PAGARE LOPEZ SARMIENTO LEONIDAS 1 22/Abrf2013 648 30/Ene/2015 55,400,00 UsD
URNOSA S.A FAGARE MIFRAN ARANA CARLOS 1 26/unf20n2 951 31/Ene/2015 57,390.96 uspD
URNOSA SA, PAGARE MOLINA PAZMIRO MARCOS 1 25May/2012 1,008 27/Feb/2015 60,400.20 uso
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NO NEGOCIABLE

DEPOSITO CENTRALIZADO DE COMPENSACION
Y LIQUIDACION DE VALORES

CONSTANCIA DE DEPOSITO

En uso de las facultades que le confiere el articulo 68 de la Ley de Mercado de Valores, el Reglamento General para el funcionamiento del Depésito Centralizado de Compensacion y
Liquidacidn de Valores, su Reglamento Interno, su Manual Operativo, EI DEGEVALE 8. A. emite la presente CONSTANCIA DE DEPOSITO, para dar fe que los titulos detallados a

continuacién, se encuentran registrados en la:

Cuenta No.:

Depositante: ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM

0992685344001

Titular:

Certificacién No.: 19883

FOR,OPE.O7 1203 10

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

Emisor Tipo de Papel Referencia Cantidad Fecha Plazo  Fecha Valor Nominal/ Tasa Moneda
Emisién Total Veto. Sdo. Amortizar  Interés
URNOSA S.A. PAGARE MENDOZA GALARZA 1 30/Abri2012 1,036 2&8/Feby2015 58,180.24 ush
URNOSA 5.A. PAGARE MORA MOREIRA MARCELA 1 7/Dic/2012 815 28/Feb/2015 77,843.92 usp
URNOSA S.A, PAGARE MARCO TOAPANTA 1 21 un2013 618 28/Feb/2015 47,821,20 usb
URNOSA SA. PAGARE ORTEGA RUGEL WILLIAN 1 5Mar/2012 1,120 30/Mar/2015 42,318.85 usD
URNDSA 5.A, PAGARE MARTILLO RULZ NANCY 1 10/Sep/2012 931 30/Mar/2015 60,407.01 usD
UANOSA §.A, PAGARE MEDINA MEDINA 1 27/Mari2012 1,098 30/Mar/2015 52,021.20 uso
UANOSA SA, PAGARE MIRANDA OCHOA EDUARDO 1 298/Ago/2012 943 30/Mar2015 52,174.86 uso
URNQSA S.A, PAGARE MUNOZ CHOEZ VICTOR HUGO 1 20/Sep/2012 921 30/Marf2015 58,717.40 usD
UANOSASA PAGARE JORGE MOSQUERA 1 11/Sep/2012 930 30Marf2015 55,567.40 ushD
UANQSA S.A, PAGARE JAIRO TUMBACO 1 16/Dic/2013 469 30/Mar/2015 72,689.82 usD
URANOSA S.A. PAGARE ARIAS JESSICA 1 16/Dic/2013 469 30/Mar/2015 57,715.00 UushD
UANOSA S.A PAGARE MACIAS HOLGUIN TOMAS 1 20/Ago/2012 953 31/Mar/2015 68,052.32 usD
UANOSA S.A PAGARE MONGADA GARCIA DANIELA 1 10/Jul2012 994 31/Mar/2015 49,466.00 UsD
URNGSA S.A. PAGARE CABEZAS RAMIREZ FELIX 1 12/May/2013 718 30/Abri2015 79,091.20 usp
URNQSA S.A PAGARE MITE ACOSTA DELIA VIRGINIA 1 7/Sepf2012 965 30/Abri2015 36,806.46 Uso
URNOSA S.A. PAGARE MITE ESCOBAR MARLON 1 15Mov/2012 836 30/Abr/2015 55,567.40 UsD
URNOSA EA PAGARE NELSON AGUIRRE 1 30/0ct2012 841 29/May/2015 60,280.92 usD
URNOSA S.A. PAGARE VALLEJO MUROZ DIANA 1 21/Di2012 892 30May/2015 71,227.20 usD
LRNOSA S.A. PAGARE LUIS CARVAJAL 1 5&/Ago/2013 665 30May/2015 60,117.40 usD
URNOSA S.A. PAGARE GUIDO CEDERO 1 31/0cti2012 943 30/May/2015 55,335.00 uso
URNOSA S.A, PAGARE JULIQ CEREZO 1 27/Dic2012 886 30/May/2015 66,377.20 UsD
UANOSA S.A. PAGARE FEIOO ROOSELVET 1 23/Sep/2013 616 30/May/2015 77,547.40 usD
URNOSA S.A. PAGARE GARY GARZON 1 21/Sep/2012 983 30/May/2015 57,785.00 usD
URNQSA S A. PAGARE KLEBER GUANOLUISA 1 20Aun/2013 711 30/May/2015 68,285.00 usD
URANOSA SA. PAGARE KLEBER GUANCLUISA 1 21Aun2013 710 30/May/2015 20,512,80 usD
URNOSA S.A. PAGARE HERRERA BLANCO MAURICIO 1 25/Ene/2013 857 30/May/2015 69,611.92 UsD
URNOSAS.A PAGARE BLAS LEON 1 21/MNovf2012 922 30/May/2015 54,075.00 usD
UARNOSA S A PAGARE EFREN MAZA 1 28/May/2013 734 30/May/2015 70,665.00 usD
URNOSA S.A. PAGARE EFREN MAZA 1 28/May/2013 734 30May/2015 2164442 UsD
URNOSA 5.A. PAGARE HEGEL PENAHERRERA 1 29/Ene/2013 853 30/May/2015 74,963.83 usp
URNOSA S.A. PAGARE LUIS POTES 1 4/Ene/2013 878 30/May/2015 65.652.02 usb
URNOSA 5.A. PAGARE LUIS POTES 1 4/Ene/2013 878 30May/2015 26,995.76 uso
URNOSA S.A, PAGARE CARLOS PROAND 1 19/Marf2013 804 30/May/2015 58,717.40 uso
URANOSA S.A. PAGARE PONCE EDWIN 1 24/0ct/i2012 950 30/May/2015 69,017.20 usp
URANOSA S.A. PAGARE LINDA BORBOR 1 22/Ene/2014 495 30/May/i2015 42,560.00 usop
URANCSA SA. PAGARE ELIA BARZOLA 1 12/Abr/2013 780 31/May/2015 55,475.00 usb
UANOSA S.A. PAGARE MONICA GOROZABEL 1 212013 680 31/May/2015 79,869.02 uso
URNOSA S.A, PAGARE GABINO MARIDUERA ROY 1 10AJul/2013 720 30/ un2015 71,600.80 uso
URNOSA S.A. PAGARE GILCES EVELYN 1 10Maw/2013 781 30/lun/2015 71,505.60 uso
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; DEPOSITO CENTRALIZADO DE COMPENSACION
S Y LIQUIDACION DE VALORES
DECEVALE

FEEVAL . CONSTANCIA DE DEPOSITO

Certificacion No.: 19883

FOR.OPE.O7 1203 10

En uso de las facultades que le confiere el articulo 68 de fa Ley de Mercado de Valores, el Reglamento General para el funcionamiento del Depdésito Centralizado de Compensacion y
Liquidacion de Valores, su Reglamento Interno, su Manual Operativa, El DECEVALE S. A. emite la presente CONSTANCIA DE DEPOSITO, para dar fe que los titulos detallados a

continuacién, se encuentran registrados en la:

Depositante: Z|ON ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM

Cuenta-No::—0992685344001————Titular:—FIDEICOMISO-DEINVERSION-PLUS

AlLlA

L
AEA

Emisor Tipo de Papel Referencla Cantidad Fecha Plazo Fecha Valor Nominal/ Tasa Moneda
Emisién Total Veto. Sdo. Amortizar Interés

URNOSA S.A. PAGARE FREDDY ARIAS 1 11/Di¢/2012 931 30/un/2015 51,625.01 usp
URNOSA §.A, PAGARE ROMEL ALVAREZ 1 3wOcv2012 8973 30/Jun/2015 39,760.01 uspD
URNOSA S.A, PAGARE VALERIA MURILLO 1 28Mun/2013 732 30/Jun/2015 63,506.80 usp
URNCSA S.A, PAGARE INTI PAOANO 1 15/Abr/2013 806 30/Jun/2015 46,417,00 usp
URNQSA S.A, PAGARE IVAN CARVAJAL 1 18/Ene/2013 893 30/Jun/201s 57,560.00 usp
URNOSA S.A. PAGARE KARINA ASGENGIO 1 26/un/2013 734 30/Jun/2015 69,789.44 uso
UANOSA §.A. PAGARE VICTOR CCRONEL 1 4/Feb/2013 876 30/Jun/2015 64,305.60 uso
URNOSA SA. PAGARE MARIA BARREIRO 1 29/0ct/2012 974 30/Jun/2015 49,070.00 usD
URNOSA S.A. PAGARE JESSICA MERINO 1 4fFeb/2013 876 30/Jun/2015 64,305.60 usp
URNCSA S.A. PAGARE CARLOS MOLINA 1 10/May/2013 781 30/Jun/2015 58,367.40 UsD
URNQSA 5.A. PAGARE MACIAS JOHN 1 21/May/2013 770 30/Jun/2015 63,267.40 usD
URNOSA S.A. PAGARE JANET JACOME 1 26/Abr/2012 1,160 30AJun/2015 36,050.01 usp
UANOSA S.A. PAGARE PEDAO PAEZ 1 20/0ct/2012 983 30MJun/2015 38,850.01 usD
URNQSA 5.A, PAGARE LENIN RAMIREZ 1 7May/2013 784 30/Jun/2015 66,120.88 usp
URNOSA S.A, PAGARE DIGNG QUIMI 1 1/Ago/2014 333 30Aun/2015 58,341.00 usp
URNCSA S.A, PAGARE JOSE VALLESO 1 20/Cct/2012 983 30/un/2015 48,965.01 usD
URNQSA S.A. PAGARE 1ZA DARWIN 1 2BAJul/2014 337 30/dun/2015 68,882.40 uso
URNOSA S.A PAGARE JOSE GOMEZ 1 16/Dic/2013 561 30MJun/2015 63,240.00 usD
UANOSA S.A. PAGARE JULIO LALAMA 1 1/Sep/2012 1,032 30/Jun/2015 36,750,01 usD
URNOSA SA, PAGARE CARLOS MARTINEZ 1 12/Ago/2014 322 30/un/2015 64,400.00 uspD
URNOSA S.A. ' PAGARE SEGUNDO ORDOREZ 1 8MNov/2013 5399 30/Jun/2015 66,430.00 usD
URNOSA S.A, PAGARE GINGER PLACENCIO 1 1/Sep/2014 302 30/un/2015 52,628.81 ushD
UANCSA S.A. PAGARE AGUSTO BRAVO XAVIER 1 8May/2013 813 30/Jul2015 61,184.90 usD
URNOSA S.A. PAGARE MERINO ANGEL 1 10May/2013 811 30Aul/2015 76,168.20 usb
UANOSA S.A. , PAGARE GARCIA ANDRES 1 22/Ab1/2013 829 30/Julf2015 66,180,24 usp
URNQSA S.A. PAGARE MEJIA RCSARIO 1 26/Mar/2013 856 30/Jul/2015 60,467.40 usp
URKNOSA S.A. PAGARE JORGE CASTRO 1 26Mar2013 856 30/Juli2015 58,717.40 usp
URNOSA S.A, PAGARE CEPEDA CHRISTIAN 1 19/Abr/2013 832 30/Juli2015 58,367.40 usp
URNCSA S.A. PAGARE ICAZA JESSICA 1 17/Ab2013 834 30/Juli2015 23,494,35 uso
URNOSA S.A. PAGARE ESPINOZA GERMAN 1 6/Sepf2013 632 30/Juli2015 51,165.45 uso
URNOSA 5.A. PAGARE DOLORES VELEZ 1 2/Ago/2014 342 30Mul2015 55,994.05 uso
URNOSA S.A. PAGARE ROGGIERQ ZAMBRANC 1 28May/2014 428 30/Jul2015 43,050.00 usD
URNOSA S.A. PAGARE JANETH FLORES 1 16/0ct/2014 287 30Mul/2015 49,928.20 usp
URNOSA S.A. PAGARE JAVIER JAGOME 1 20/Mar/2013 863 31MJul/2015 67,905.60 usD
URNQSA SA. PAGARE JOSE ARREAGA 1 29/May/2013 793 31/Juli2015 62,567.40 usb
URNOSA S.A. PAGARE HENNRY CEDERO 1 5/Abr/2013 847 31/JuV2015 58,717.40 uso
UANOSA S.A. PAGARE ' MAYOR LECH 1 30/Abr/2014 457 31/Juli2015 48,965.01 uso
URNOSA S.A. PAGARE MIRIAN ONATE 1 104un/2014 447 30/Age/2015 41,953.50 uso
URNOSA S.A, PAGARE PATRICIA CASTILLO 1 25/Abi/2014 493 30/Ago/2015 51,306.50 usb
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v DEPOSITO CENTRALIZADO DE COMPENSACION
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DEcEae CONSTANCIA DE DEPOSITO

Y LIQUIDACION DE VALORES Certificacion No.: 19883

En uso de las facultades que le confiere el articulo 68 de la Ley de Mercado de Valores, el Reglamento General para el funcionamiento del Depésito Centralizado de Compensacion y
Liquidacién de Valores, su Reglamento Interno, su Manual Cperativo, EI DECEVALE S. A, emite la presente CONSTANCIA DE DEPOSITO, para dar fe que los titulos detallados a

continuacién, se encuentran registrados en la:

Cuenta No.: 0992685344001 Titular: FIDEICOMISC DE INVERSION PLUSVALIA
Depositante: ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM
Emisor Tipo de Papel Referencia Cantidad Fecha Plazo Fecha Valor Hominal/ Tasa Moneda
Emisién Total Yeto. Sdo. Amortizar Interés
URNOSA S.A. PAGARE VARGAS MERCY 1 20/Jul/2013 772 31/Ago/2015 53,736.20 usD
URNOSA S.A. PAGARE ICAZA LUIS 1 7/MNov/2013 662 31/Agof2015 59,100.00 usD
URNOSA S.A. PAGARE ROSARIO JIMENEZ 1 16/Dic/2013 653 30/Sep/2015 57,336.13 usD
URNOSA S.A, PAGARE ROXANA ROJAS 1 4/Dic/2013 665 30/Sep/2015 57,787.50 uspD
URNOSA S.A. PAGARE YAJAIRA PAUCAR 1 16/Dic/2013 653 30/Sep/2015 57,562.50 uso
URNOSA S.A. PAGARE DIEGO AGUILAR 1 1/Sepi2014 394 30/Sep/2015 56,988.50 uso
URNOSA §.A, PAGARE NESTOR LIMA 1 7/MNov/2014 327 30/Sep/2015 47,696.00 uso
URNOSA S.A. PAGARE VERA PATRICIA 1 15/Sep/2014 410 30/0Oct/2015 46,506.50 usb
URNOSA S.A. PAGARE ’ URIEL INTRIAGO 1 &0ct/2013 761 31/0Oct/2015 65,717.40 usbD
URNOSASA. PAGARE JOSE VERA 1 26/Sep/2014 430 30/Nov/2015 46,165.00 usp
URNOSA S.A, PAGARE ALEGRIA FARIAS 1  4/Dic/2013 726 30/Nov/2015 40,950.00 Usb
UANOSA S.A. PAGARE EDGAR REINOZO 1 29/Mayf2014 550 30/Nov/2015 55,400.24 ush
URNOSA 5.A, PAGARE HECTOR MITE 1 12/Ago/2014 475 30/Nov/2015 56,272.30 usD
URNOSA S.A. PAGARE CHRISTIAN TOMALA 1 4Mun/2014 544 30/Nov/2015 46,039.70 usD
URNOSA S.A. PAGARE JOEL PCRRAS 1 16/Dlc/2013 714 30/Novi2015 60,476,50 uso
UANOSA S.A. PAGARE EDISCN FRANCO 1 9/May/2014 570 30/Nov/2015 49,665.00 usnD
UANOSA S.A. PAGARE JOSE ABALNO 1 16/Dief2013 744 30/Dic/2015 67,630.00 UsD
UANOSA SA. PAGARE MARCIA BURGOS 1 28/Juli2014 519 30/Dic/2015 50,510.C0 usp
UANOSA S.A. PAGARE EDUARDO DAVILA 1 19/May/2014 590 30/Dic/2015 55,567.40 usp
URNOSA S.A. PAGARE SANTANA FRISCILA 1 12May/2014 597 30/Dic/2015 44,415.00 uso
UANOSA SA. PAGARE ELENA EMEN 1 24/0ct/2014 432 30/MDic/2015 41,079.69 usp
UANQSA S.A. B PAGARE ANGELA MISE 1 2May/2014 607 30/Dic/2015 ~ 52,498,50 usp
UANOSA S.A. PAGARE DARWIN INFANTE 1 2/0cti2014 454 30/Dic/2015 55,538.01 usD
UANOSA S.A, PAGARE ROLANDO VILLANUEVA 1 20/Ago/2014 497 30/Dic/2015 49,798.71 usD
Total Emisor: 7,8¢42,622.56 Cantidad: 140
Total cuenta No. 0992685344001: 7,842,622.56

Se hace constar que los valores agui defallados se encuentran en deposito en esta seciedad el dia: 7 de Agosto del 2015

(

FIRMA AUTORIZADA
DECEVALE

P4gina: 4 1
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- Anexo 5

Oficio con informacion de los
procesos ejecutivos seguidos
en contra de URBANIZADORA
DEL NORTE URNOSA S.A.




LEGALIS -

IMUSICHS CERPORATIVAS

Sefior Abogado
Rafael Sandoval Vela
Presidente Ejecutivo

Guayaquil, 16 de agosto de 2018

ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplimos.con presentar el presente oficio con informacién de los procesos ejecutivos
seguidos en contra de URBANIZADORA DEL NORTE URNOSA S.A. y de quienes

fungen como sus representantes legales.

PROCESO No. FECHA DESCRIPCION

9332-2016-3888 03-04-2018 Se hablé en coordinacidn de la Unidad Judicial Civil, insistiendo que
despachen lo requerido

10-04-2018 | Se emite providencia indicando que el accionante PEDRO JOSE
VELEZ MARGARY rinda juramento de imposibilidad de determinar
la residencia de l1a demandada ELVIRA MARIA ORTEGA
MALDONADO

18-04-2018 | Ingreso de escrito insistiendo a Usia que se ha legitimado la
intervencion del sefior Rafael Ramén Sandoval Vela en calidad de
representante legal de Ia compafifa ZION, por lo que se pide reforma
de la providencia.

25-04-2018 | Realizacién de requerimiento en la coordinacién de la Unidad
Judicial para que realicen la respectiva reforma.

03-05-2018 | Notifican con la reforma a la providencia en. el sentido que
comparezca a rendir el juramento el actual representante legal de la
parte accionante.

08-06-2018 | Ingreso de escrito incorporando la Procuracion Judicial

Oficina 215, Torre B, Edif. World Trade Center, Av. Francisco de Orellana
i Kennedy Norte, T:+593 4-630575-2630584 Zion fd miniatragde
Oficina 2304, Piso 23, Edif, La Previsora, Malecsdn y ¢ de Octubre (Matriz) Fordos y Fldeicemnis, g A
- T:+593 4-2330024-2320274
Guayaquil, & %
ayaqull, Ecuador 16 [\QU dmg
ReitwPor ar g, ...-_..9.....".(,_.’7.”&
Singuaimplique aceptacizn e £ contomn
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LEGALIS

SOLUIONES COARORLTIVAY

13-06-2018

Requerimiento con copia al despacho del juez para que se despache
la intervencién de los procuradores judiciales

18-06-2018

Se emite providencia en donde se legitima la intervencién de los

procuradores judiciales.

20-06-2018

Ingreso de escrito solicitando que se fije fecha y hora para
comparecer a realizar la diligencia de juramento a los procuradores
judiciales

10-07-2018

Se notifica providencia indicando que el sefior Rafael Ramdn
Sandoval Vela realice el juramento de imposibilidad de determinar la
residencia de la accionada.

11-07-2018

Se ingresa escrito solicitando que se reforme la providencia en el
sentido que sean los procuradores judiciales quienes rindan el
juramento de imposibilidad.

16-07-2018

Requerimiento digital para que se despache lo solicitado

07-08-2018

Se emite providencia indicando, nuevamente, que el sefior Rafael
Ramén Sandoval Vela realice el juramento de. imposibilidad de
determinar la residencia de la accicenada.

08-08-2018

Se ingresa escrito solicitando nuevamente que se reforme la
& q

providencia en el sentido que sean los procuradores judiciales

quienes comparezcan a rendir el juramento de imposibilidad.

15-08-2018

Se notifica con la providencia, y se reforma la providencia en el
sentido que sea el Ab. Roberto Castro quien rinda el juramento.

9332-2016-3889

26-04-2018

Se declara legitimada Ia intervencidn del accionante y se ordena que

se realice la diligencia de juramento de imposibilidad

08-06-2018

Se ingresa escrito adjuntando Procuracién Judicial y se solicita que
se determine fecha y hora para que sean los procuradores judiciales
quienes realicen la diligencia del juramento de imposibilidad de

determinar la residencia o individualidad de la accionada.

18-06-2018

Realizacion de requerimiente digital para que se despache lo

solicitado

Oficina 215, Tore B, Edif. World Trade Center, Av. Francisco de Orellana

Kennedy Norte, T:+593 4-630575-2630584

Oficina 2304, Piso 23, Edif. La Previsorq, Malecon y 2 de Octubre (Matriz)

T:+593 4-2330026-2320274
Guayaqull, Ecuador
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22-06-2018 | Ingreso de escrito insistiendo en que se determine fecha y hora para
realizar el juramento.

29-06-2018 | Se notifica la providencia en la que se indica que los procuradores
judiciales comparezcan a rendir el juramento de que es imposible
determinar la individualidad o residencia de la demandada.

09-07-2018 | Se realiza con éxito el juramento de desconocimiento de domicilio y
se solicita que se cite por prensa a la accionada.

02-08-2018 | Se ingresa escrito solicitando que se elaboren los extractos de citacién
para poder realizar la publicacién por Ia prensa.

9332-2016-3890 20-03-2018 | Juez notifica providencia en Ia que se adjunta a los autos, la
diligencia de deprecatorio

09-05-2018 | Ingreso de escrito adjuntando nombramiento del actual
representante legal y adjuntando los habilitantes para proceder la
citacidn por prensa.

18-05-2018 | Realizacién de requerimiento en coordinacién

05-06-2018 | Se notifica providencia otorgandonos término de 72 horas para que
el seior Rafael Sandoval Vela rinda el juramento de imposibilidad.

07-06-2018 | Se ingresa escrito adjuntando Procuracién Judicial ¥ se solicita que
se determine fecha y hora para que sean los procuradores judiciales
quienes realicen la diligencia del juramento de imposibilidad de
determinar la residencia o individualidad de la accionada.

18-06-2018 | Se realiza requerimiento para que el Juez despache lo solicitado

22062018 | Se ingresa escrito de insistencia indicando que se legitime Ia
intervencién de los procuradores judiciales y se fije fecha y hora para
realizar el juramento de imposibilidad.

Oficina 215, Torre B, Edif, World Trade Center, Av. Francisco de Orellana
. Kennedy Norte, T:+593 4-630575-2630584
Oficing 2304, Piso 23, Edif. La Previsoro, Molecén v 9 de Octubre (Malriz)
T:+593 4-2330026-2320274

Guayaquill, Ecuador
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SOLUCONLT CORPORATIVAS

29-06-2018

Se hace requerimiento digital

11-07-2018

Se notifica con la providencia en la que se legitima a los
procuradores pero se omite que sean ellos los que realicen el

juramento de imposibilidad

16-07-2018

Se ingresa escrito de ampliacién indicando que se amplié la
providencia en el sentido que sean los procuradores judiciales

quienes comparezcan a rendir el juramento.

01-08-2018

Se notifica la ampliacion de la providencia y se ordena que sea el Ab.
Roberto Castro en calidad de Procurador fudicial quien cumpla con

la diligencia. -

07-08-2018

Se realiza con éxito el juramento de desconocimiento de domicilio y

se solicita que se cite por prensa a la accionada.

Dentro de las presentes causas, tengo bien a informar que tanto en los juicios 03889 y
03890 ya se ha procedido a realizar la diligencia de juramento de imposibilidad de
determinar la residencia de Elvira Marfa Ortega Maldonado, en el juicio 03888 ya se ha
notificado con Ja providencia en fecha 15 de agosto, en donde se indica que sea el Ab.
Roberto Castro V. quien realice el juramento de imposibilidad de poder determinar la
residencia o individualidad de la accionada.

Cualquier inquietud, estamos prestos a atenderla.

Saludos cordiales,

m}a

Robetrto Castro
ABOGADOQO - LEGALIS

Oficing 215, Tomre B, Edif. World Trade Center, Av. Francisco de Orellana

Kennedy Norte, T-+593 4-630575-2630584

Oficina 2304, Piso 23, Edif. La Previsora, Malecén y ¢ de Octubre (Malriz)

T:+5%93 4-2330026-2320274
Guayaquil, Ecuador
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