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Informe de los Auditores Independientes

Al Representante Legal y Titulares Fiduciarios del Fideicomiso Mercantil Bahia Muyuyo lI
(administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Mercantil Bahia Muyuyo
Il (administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.), que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los
correspondientes estados de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el
periodo comprendido entre el 2 y el mayo (fecha de su constitucion) y el 31 de diciembre
de 2016, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera del Fideicomiso Mercantil
Bahia Muyuyo Il (administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)
al 31 de diciembre de 2016, asi como sus flujos de efectivo por el periodo comprendido
entre el 2 de mayo (fecha de su constitucion) 31 de diciembre de 2016, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinion

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la
seccion “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de
nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de acuerdo con el Cddigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), junto con los requisitos éticos que
son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el
Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
nos proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Enfasis

Como se indica en la nota 4.1 a los estados financieros adjuntos, la Administracion del
Fideicomiso explica que de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), los estados financieros del Fideicomiso, que se preparan por
requerimientos de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, deben ser
incorporados en los estados financieros de su Controladora (Constituyente) por ser quien
mantiene el poder, derecho y capacidad de influir en los rendimientos variables del
Fideicomiso.

BDO ECUADOR CIA LTDA es miembro de BDO International Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de
empresas independientes asociadas. BDO es el nombre comercial de la red BDO y de cada una de las empresas asociadas de BDO
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Otra informacion

No existe otra informacion que sea reportada conjuntamente o por separado al juego
completo de los estados financieros del Fideicomiso, por lo cual, no es nuestra
responsabilidad el expresar una opinion de otra informacion.

Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracién del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estos estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad del Fideicomiso para continuar como una empresa en marcha, revelando, segn
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable
de negocio en marcha a menos que la Administracion intente liquidar el Fideicomiso o
cesar operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista sino hacerlo.

La Administracion del Fideicomiso es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando
este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran
significativos, siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir
en las decisiones econdmicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados
financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias del Fideicomiso,
como agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2016, se emite por separado.

Marzo 31, 2017 Guillermo Rodriguez C. - Socio
RNAE No.193
Guayaquil, Ecuador







FIDEICOMISO MERCANTIL BAHIA MUYUYO Il
(administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en U.S. dolares)

Activos:
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo

Total activos
Pasivos:

Pasivos no corrientes
Anticipo de clientes

Total pasivos
Patrimonio:
Aportes del Constituyente

Pérdida neta del ejercicio
Total patrimonio neto

Total pasivos y patrimonio neto

Ab. Rafael Sandoval Vela
Gerente General

Diciembre
Notas 31, 2016

7 4,989
4,989

8 4,000
4,000

10 1,000
(11)
989

4,989

Contadora General

Ver politicas contables y
notas a los estados financieros
3






FIDEICOMISO MERCANTIL BAHIA MUYUYO III
(administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en U.S. ddlares)

Por el periodo comprendido entre el 2 de mayo (fecha de constitucién)

y Diciembre 31, 2016
Gastos financieros (11)
Pérdida y resultado integral total del aiio (11)

Ab. Rafael Sandoval Vel
Gerente General

Contadora General

Ver politicas contables y
notas a los estados financieros
4






FIDEICOMISO MERCANTIL BAHIA MUYUYO III
(administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Expresado en U.S. dolares)

Saldos al 31 de diciembre de 2015 -

Aporte de Constituyente 1,000
Pérdida y resultado integral total del afio

Total

Aportes de Resultados patrimonio
Constituyentes Acumulados Subtotal neto
1,000 1,000

(11) (11) (11)

(11) 989 989

Saldos al 31 de diciembre de 2016 1,000

Ab. Rafael Sandoval Vela
Gerente General

Contadora General

Ver politicas contables y
otas a los estados financieros

5






FIDEICOMISO MERCANTIL BAHIA MUYUYO Il
(administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en U.S. délares)

Por el periodo comprendido entre el 2 de mayo (fecha de

constitucion) y el 31 de diciembre de 2016
Pérdida y resultado integral total del afo (11)
Cambios en activos y pasivos operativos;

Aumento de anticipos de clientes 4,000
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién 3,989
Flujo de actividades de Financiamiento

Aporte de Constituyente 1,000
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 1,000
Aumento neto de efectivo 4,989
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo 4,989

[EREER IS SRR RS W = |

b.Rafael Sandoval Vela
Gerente General
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fyna Ampuero Avila

Ver politicas contables y

notas a los estados financieros

(
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FIDEICOMISO MERCANTIL BAHIA MUYUYO IlI
(administrado por ZION Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A.)

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. dolares)
e e D B R e e R e S S L s
1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
Fideicomiso Mercantil Bahia Muyuyo III.

5 RUC de la entidad.
0992970898001.

. Domicilio de la entidad.
Av. Rodrigo Chavez Mz.275 Parque Empresarial Colén Edif.Corp.4 Piso 2 Of.201

. Forma legal de |la entidad.
Fideicomiso Mercantil de Administracion de flujos.

. Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

o Descripcion y operaciones.

El Fideicomiso Mercantil Bahia Muyuyo Il (en adelante “el Fideicomiso”), fue
constituido por Dufemur S.A., mediante escritura publica emitida el 02 de
mayo del 2016. El Fideicomiso es administrado por ZION Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A.

Para efectos de que los constituyentes adherentes se integren al Fideicomiso,
se firmara u contrato de adhesion entre la Fiduciaria (en representacion del
Fideicomiso) y el constituyente adherente, el cual sera designado mediante
comunicacion escrita por parte de Dufemur S.A., aceptando los derechos y
obligaciones establecidos para los constituyentes de manera especial.

. Objetivo del Fideicomiso.

Su objetivo principal es la administracion de los bienes consistentes en dineros
y/o titulos valores a ser aportados al patrimonio autéonomos, y los que se
aporten en el futuro por parte de Constituyente Inicial y por parte de Los
Constituyentes Adherentes, estos ultimos por las promesas de ventas de las
“Unidades Inmobiliarias”, correspondientes al Proyecto Inmobiliario que se
denominara “Bahia Muyuyo IlI” de la Urbanizacion del mismo nombre,
proyecto Inmobiliario que sera ejecutado y promocionado directamente por la
compania Dufermur S.A. Por lo tanto, el presente fideicomiso mercantil no
ejecutara, ni promocionara dicho proyecto inmobiliario.



