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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de
Zion, Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Guayaquil, 27 de mayo del 2015

Hemos auditado los estados financieros que se acomparan del Fideicomiso de Inversion
Plusvalia, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativa.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion de Zion, Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A, es
responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta
responsabilidad incluye el disefio, la implementacion, y el mantenimiento de controles
internos relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de forma que estos no estén afectados por distorsiones significativas, sean
éstas causadas por fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidbn sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que
los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtenciéon de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del
riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos de la Administradora, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de
sus estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opiniéon sobre la efectividad del
control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las
politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas
por la Administracion son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que

hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinion de auditoria.
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Al Representante Legal de
Zion, Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
Guayaquil, 27 de mayo del 2015

Bases para emitir una opinién adversa

Tal como se detalla en la Notas 7 y 8, al 31 de diciembre del 2014 la Administracion del
Fideicomiso no ha constituido una provision por el deterioro de sus activos financieros
que ascienden a US$7,522,002, cuya recuperacion esta sujeta a la concrecion de ciertos
hechos en el futuro por cuanto los emisores de dichos instrumentos financieros se
encuentra intervenido por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. La
Administracion del Fideicomiso ha evaluado y determinado a través de la asesoria de un
experto que la probabilidad de pérdida es del 50% del valor de sus inversiones, la cual no
ha sido registrada en los estados financieros del Fideicomiso. En consecuencia, el

resultado integral del afio y los resultados acumulados al final afio estan sobrestimados
en aproximadamente US$3,761,000.

Opinidén adversa

En nuestra opinion, considerando los argumentos descritos en el parrafo 4 precedente,
los estados financieros mencionados en el primer parrafo no presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacion financiera del Fideicomiso de Inversion
Plusvalia al 31 de diciembre del 2014, asi como el desempefio de sus operaciones y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Parrafo de énfasis

Como es de publico conocimiento, la Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros
ha intervenido a Urbanizadora del Norte S.A e Inmobiliaria Terrabienes S.A., companias
que son emisoras de los instrumentos financieros que mantiene el Fideicomiso, las
cuales se encontraban a cargo de la ejecucién del proyecto inmobiliario “Arcos del Rio”.
Ambas Companiias se encuentran en negociaciones directamente con el Fideicomiso con
el objetivo de ver la factibilidad de ceder exclusivamente al Fideicomiso de Inversiéon
Plusvalia el desarrollo del proyecto inmobiliario “Arcos del Rio"; negociacién que tiene
conocimiento La Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros. A la fecha de
emision de estos estados financieros se encuentran revisando el borrador del convenio
en el cual se contempla las transferencias de bienes, derechos y obligaciones necesarias
para obtener dicho traspaso del proyecto. El Fideicomiso de Inversiéon Plusvalia seria
reformado a Fideicomiso Inmobiliario, adecuando su objeto y finalidades, de tal manera
que pueda asumir el proyecto inmobiliario.

ONE QTEPHEUS :
Numero de Registro en la Fernando Castellanos R.
Superintendencia de Representante Legal
Companias: SC-RNAE-2-760 No. de Licencia Profesional: 17-3366R
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Activo
Activo corriente
Bancos
Inversiones a valor razonable
Cuentas por cobrar
Total activos corrientes

Activos no corrientes
Inversiones a valor razonable

Total del activo

Pasivo vy patrimonio

Pasivos corrientes
Cuentas por pagar

Patrimonio
Aportes patrimoniales
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total del pasivo y patrimonio

Referencia
a Notas

~l

11

2014 2013
1.062 1.000
5.424.939 3.460.797
2.348.374 494.028
7.774.374 3.955.825
= 3.199.111
7.774.374 7.154.936
25.670 115.534
6.200.923 6.061.905
1.547.781 977.497
7.748.704 7.039.402
7.774.374 7.154.936

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Pedro Vélez Mdrgary
/' Gerente Genéral




FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en doélares estadounidenses)

Referencia
a Nota 2014 2013
Ingresos
Intereses por inversiones 2.7 718.177 577.049
Otros 2.7 22 -
718.199 577.049
Gastos
Honorarios 2.8 (20.718) (26.848)
Administraciéon y manejo 2.8 (31.350) (34.404)
Comisiones pagadas 2.8 (40.000) (9.161)
Servicios de terceros 2.8 (18.604) -
Gastos generales 2.8 (324) (1.273)
Impuestos, tasas y contribuciones 2.8 (14.891) (3.679)
Pérdida en valuacién de activos financieros 2.8 (21.955) (14)
Otros gastos 2.8 (73) -
(147.915) (75.379)
Utilidad neta y resultado integral del afio 570.284 501.670

Las notas explicativas anexas son partes integrante de los estados financieros

e
A

Sr.Pedro Vé!ez}yérgary

/" Gerente Geperal




FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en dodlares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2013

Aportes efectuados por Adherentes
Rescates efectuados por Adherentes
Utilidad neta y resultado integral del afio
Saldos al 31 de diciembre del 2013
Aportes efectuados por Adherentes
Rescates efectuados por Adherentes
Utilidad neta y resultado integral del afio
Saldos al 31 de diciembre del 2014

Fondo Resultados
Patrimonial acumulados Total
5.069.389 475.827 5.545.216
1.926.956 - 1.926.956
(934.440) (934.440)
- 501.670 501.670
6.061.905 977.497 7.039.402
1.453.361 - 1.453.361
(1.314.343) (1.314.343)
- 570.284 570.284
6.200.923 1.547.781 7.748.704

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

/ /.
HoNE, (L)

Sr, Pedro Vélez Margary
/" Gerente General




FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utilidad neta y resultado integral del afio

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Cuentas por pagar
Efectivo (utilizado en) provisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Activos financieros a valor razonable mayores a 3 meses
Efectivo provisto por (utilizado en) las actividades de inversion

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aportes efectuados por Adherentes
Pagos de rendimientos a participes

Efectivo provisto por las actividades de financiamiento

Incremento (Disminucitn) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

Referencia
a Notas

2014 2013
570.284 501.670
(1.854.346) (286.274)
(89.864) 106.795
(1.373.926) 322.191
1.808.827  (1.904.412)
1.808.827 __ (1.904.412)
1.453.361 1.926.956
(1.314.343)  (934.440)
139.018 992.516
573.919 (589.705)
289.398 879.103
863.317 289.398

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

i, Lé)

S¢. Pedro Vélez Margary
; Gerente Géneral
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1.2

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

OPERACIONES
Constitucion y objeto social

El Fideicomiso de Inversion Plusvalia fue constituido mediante escritura publica el 22 de
septiembre del 2010 por Inmobiliaria Terrabienes S.A. en calidad de Constituyente y
administrado por Zion, Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.. Mediante
Resolucién No. SC-IMV-DJMV-DAYR-G-0008478 del 7 de diciembre del 2010, el
Fideicomiso es inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el No. 2010.2.13.00644.

El Fideicomiso tiene como finalidad que los bienes transferidos y los que se transfieran en
el futuro al presente patrimonio auténomo, por parte de la Constituyente Inicial y de los
Constituyentes Adherentes, sean invertidos por la Administradora, de acuerdo con la
Politica de Inversion Especifica, sefialada en el contrato del Fideicomiso Mercantil, en
provecho de los beneficiarios y a prorrata de su respectiva participacién en el Fideicomiso.
Esta Politica de Inversién Especifica entre otros, detalla que se debera constituir nuevos
fideicomisos mercantiles o adherirse a uno o mas fideicomisos mercantiles existentes cuya
finalidad sea la de administrar bienes que a su vez generen cartera, siempre que dicha
cartera esté respaldada con garantias reales o personales; invertir en proyectos
inmobiliarios, propiedades inmobiliarias, tales como casas, departamentos, oficinas, locales
comerciales, edificios, urbanizaciones y bienes inmuebles en general, titularizaciones de
cartera hipotecaria y obligaciones garantizadas con garantias general, acciones de
compafias propietarias de bienes inmuebles y/o promotoras inmobiliarias; invertir en
Fondos de Inversion de conformidad con las instrucciones impartidas por la Junta de
Fideicomiso.

Reformas efectuadas al Fideicomiso

En mayo del 2011 se resolvidé reformar y ampliar el Contrato de Constitucion del
Fideicomiso de Inversion Plusvalia, la cual consisti6 en ampliar la politica de inversién
contemplada en la Clausula Novena del Contrato Constitutivo quedando que el 2% se
mantendra en liquidez en una cuenta de ahorro o corriente a nombre del Fideicomiso en
una entidad bancaria que mantenga una calificacién AA+ o invertido en un Fondo de
Inversion de alta rentabilidad que tenga un plazo minimo de 30 dias y maximo de 180 dias,
el 98% del patrimonio auténomo del Fideicomiso en inversiones que tengan un plazo entre
1y 12 meses, del cual el 30% en compraventa de inmuebles y el 70% en compraventa de
cartera inmobiliaria de los proyectos inmobiliarios “Arcos del Rio” y “Veranda’
respectivamente.

El 4 de agosto del 2011, la Junta del Fideicomiso resolvié reformar la Clausula Tercera del
Contrato Constitutivo del Fideicomiso Mercantil de Inversion Plusvalia, detallando que una
vez que el Fideicomiso no desarrolla actividades empresariales ni opera negocios en
marcha pues no realiza actividades industriales, comerciales, agricolas, de prestacion de
servicios ni cualquier otra que tenga animo de lucro y que regularmente sea realizada a
través de otro tipo de sociedades, no debera declarar ni pagar impuesto a la renta por las
utilidades obtenidas, y tan solo estara obligado a presentar una declaracion informativa y
efectuar la correspondiente retencion en la fuente del impuesto a la renta al momento de
efectuar una distribucion de utilidades.

(7)



1.3

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

El 5 de septiembre del 2012, la Junta del Fideicomiso resolvié reformar las Clausulas
Tercera, Octava, Décima y Décima Cuarta del Contrato Constitutivo del Fideicomiso de
Inversion Plusvalia, detallando lo siguiente;

. Que para la Clausula Tercera, literal g) que en el Contrato de Adhesion con
Constituyentes Adherentes se detalla que el Adherente entiende y acepta la politica
de inversion especifica fijada en el Fideicomiso y que el Adherente debera reconocer
que acepta que el riesgo de pérdida de su inversion es de su exclusiva
responsabilidad y que ni el Fideicomiso ni el Constituyente le garantizan el pago de
beneficios o rendimientos fijos en funcion de los bienes que administra.

B Que en la Clausula Octava, literal i) se detalla que se restituira anticipadamente a los
beneficiarios los bienes fideicomitidos y los rendimientos producto de la inversion en
caso de existir, a prorrata de su participacion en el Fideicomiso.

. Que en la Clausula Décima, literal b), una vez cumplido el periodo minimo de
permanencia, los beneficiarios podran solicitar a la Fiduciaria el rescate total o parcial
en dinero o en valores equivalentes a los bienes fideicomitidos que les
correspondieren segun su aportacion en el Fideicomiso.

. Que en la Clausula Décima Cuarta, literal b) se detalla el solicitar la restitucion
anticipada de los bienes fideicomitidos y los rendimientos producto de la inversion,
que de existirlos le correspondan a cada beneficiario a prorrata de su participacion en
el Fideicomiso de acuerdo al procedimiento de rescate de inversion.

Hechos relevantes

Como es de publico conocimiento, debido a ciertas irregularidades en el manejo
administrativo y financiero de sus operaciones, la Superintendencia de Compaifiias,
Valores y Seguros ha intervenido a Urbanizadora del Norte S.A e Inmobiliaria Terrabienes
S.A., compafias que son emisoras de los instrumentos financieros que mantiene el
Fideicomiso, las cuales se encontraban a cargo de la ejecucion del proyecto inmobiliario
“Arcos del Rio".

La Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros en proteccién, y dando prioridad
a los intereses de los clientes, pero también como un posible mecanismo para proteger
los intereses de los acreedores de estas compafias, solicito se ejecuten medidas
cautelares a no solo estas empresas sino también a todas las empresas relacionadas al
grupo Ortega Trujillo. Ambas compafias, Urnosa y Terrabienes, se encuentran en
negociaciones directamente con el Fideicomiso, revisando la factibilidad de ceder
exclusivamente al Fideicomiso de Inversion Plusvalia con el objetivo de ver la factibilidad
de ceder exclusivamente al Fideicomiso de Inversion Plusvalia el desarrollo del proyecto
inmobiliario “Arcos del Rio".

Una vez efectuado dicha operacién, el Fideicomiso de Inversién Plusvalia seria

reformado a Fideicomiso Inmobiliario, adecuando su objeto y finalidades, de tal manera
que pueda asumir el proyecto inmobiliario.

(8)



FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Instrucciones Fiduciaria

La Fiduciaria se obliga principalmente al desarrollo de las siguientes actividades:

. Registrar contablemente como propiedad del Fideicomiso, los bienes fideicomitidos
que la Constituyente transfiere en este acto y los bienes que lleguen a ser transferidos
en el futuro por los Beneficiarios en los términos y condiciones sefialados en este
contrato.

. Emitir constancias documentales, cuando asi se lo solicite por escrito los beneficiarios.

. Abrir una cuenta corriente en una Institucion financiera nacional, en la que se
depositaran los dineros aportados por los Beneficiarios y se manejaran los recursos
que conformen el Fideicomiso.

. Celebrar con los Constituyentes Adherentes y/o Cesionarios el respectivo Contrato de
Adhesion.

. Convocar a la primera Junta de Fideicomiso que se encargara de la designacion de
los vocales que conformaran la Junta de Fideicomiso.

. Una vez conformada la Junta de Fideicomiso, por la designacion de sus respectivos
vocales y la aceptacién expresa de ellos, la Fiduciaria dejara de contar con las
instrucciones que le imparta unilateraimente la Constituyente y debera convocar a la
Junta de Fideicomiso, siempre que requiera su aprobacion.

- Celebrar el contrato de Custodia previa aprobacion de la Junta de Fideicomiso.

. Contratar, dentro del primer mes de cada afio, a una firma auditora externa inscrita en
el Registro de Mercado de Valores, para que audite los estados financieros.

. Restituir anticipadamente a los beneficiarios los valores equivalentes a los bienes
fideicomitidos y los rendimientos producto de la inversién, de existirlos, a prorrata de
su participacion en el Fideicomiso y de acuerdo con el procedimiento de rescate de
Inversion.

. Ejercer todas las acciones, derechos y obligaciones inherentes a la calidad del
Representante Legal del Fideicomiso, propietario de los bienes transferidos a titulo del
Fideicomiso Mercantil.

. Realizar todos los actos, y celebrar todos los contratos que considere necesarios para
lograr el cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso, de tal manera que no sea la falta
de capacidad lo que impida dicho incumplimiento.

. Defenderse o interponer procesos judiciales o reclamos extrajudiciales, cuyo objeto
sea cualquiera de los bienes que conforman el patrimonio auténomo, ejercer las

(©)
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FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

acciones o proponer las excepciones legales inherentes a su calidad de representante
legal del Fideicomiso.

. En el evento de que los Beneficiarios resuelvan ceder, transferir o enajenar los
derechos fiduciarios emanados de este contrato, la Fiduciaria sera quien elabore el
texto mediante el cual se instrumente dicha cesion, transferencia o enajenacion,
mismo que sera conocido y aprobado por la Junta de Fideicomiso.

. En caso que, por la aplicacion de la Politica de Inversion Especifica existan titulos
valores o cartera en general en el Patrimonio auténomo, la Fiduciaria debera realizar
las gestiones necesarias para su correcta administraciéon, la cual incluye la
contratacion de un administrador de esta cartera o titulos valores previa aprobacion de
la Junta de Fideicomiso.

: Registrar como Beneficiarios del presente Fideicomiso, a la Constituyente y/o
Constituyentes Adherentes, en proporcion a la participacion efectiva en el patrimonio
autdbnomo, o quienes los sucedan legalmente por cesion, subrogacion o cualquier otra
causa legal.

. Establecer los resultados liquidos generados por el Fideicomiso en cada ejercicio
fiscal los cuales seran repartidos a los Beneficiarios a prorrata de su participacion
efectiva de cada uno de ellos sobre el Fideicomiso.

. Restituir por efectos de la terminacion y liquidacion de este Fideicomiso, a los
Beneficiarios cualquier remanente que hubiere en el patrimonio auténomo, una vez
pagados todos los costos y gastos del Fideicomiso.

. Conformar un Comité de Vigilancia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de
diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en
estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre del 2014 y 2013
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las
que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan.

(10)



2.2

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histérico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF
requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracién ejerza su juicio en el proceso de aplicaciéon de las politicas contables del
Fideicomiso. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

De conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, el
Fideicomiso es una Entidad de propésito especifico cuyo objetivo es la administracion de
los recursos resultantes de un proceso de titularizacién de flujos futuros a riesgo y
beneficio del Constituyente, por lo cual los estados financieros adjuntos, que se preparan
para requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias, deben ser incorporados en los
estados financieros consolidados del Constituyente del Fideicomiso. Por otro lado debido
a que el Fideicomiso es una entidad de propésito especial, sus ingresos y gastos se
registran con crédito — débito a las otras cuentas por cobrar al Constituyente, situacién
por la cual los estados financieros adjuntos no incluyen estados de resultados integrales.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes de las cuales la Compafiia no ha adoptado con
anticipacion.

El IASB considera como necesario y urgente, los siguientes proyectos aprobados, de
aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion (Unicamente se
incluyen las enmiendas, mejoras e interpretaciones aplicables al Fideicomiso):

Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir
Norma i mbi ' de:

Clarifica los requenmientos de neteo y de los criterios "derecho exigible legalmente
NIC 32 a compensarlos valores reconocidos” y "intencion de liquidar por elimporte neto, o 1de enerodel 2014
de realizar el activo y liquidar el pasivo simultaneamente”.

Enmienda. Requiere revelar sobre el valor recuperable de los activos deteriorados,

NGB siesa cantidad se basa en el valorrazonable menos los costos de disposicion.

1de enerodel2014

Mejora. Describe los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades

NIIF 14 reguladas como los montos de gastos o ingreso que no se reconocerian como
activos o pasivos de acuerdo a otras Normas, pero que cumplen los requisitos para
serdiferidos.

1de enero del2016

Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los

NIIF 15 contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de segurose 1de enerc del 2017
instrumentos financieros).

NIIF 9 Mejora. Reconocimiento y medicion de activos financieros 1de enero del 2018
Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para

NIIF 8 permitir reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos de los estados 1de enero del 2018

financieros; ademas, permite los cambios de los llamados "créditos propios".
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2.4

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

(Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracion del Fideicomiso ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero
del 2014, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en
los presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de
evaluacion, los impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de
enero del 2015; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades,
no se generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacién inicial.

El IASB considera como necesario, pero no urgente, los siguientes proyectos aprobados,
de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

. Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la “NIIF
13 - Valor razonable”, donde clarifica el tratamiento de las cuentas por cobrar y
pagar a corto plazo sin ningun tipo de interés establecido.

¥ Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) NIIF
13 - Valor razonable”, donde se modifica el alcance de la excepcion de valoracion
de portafolios.

“ Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorios para el
periodo iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i)
“‘NIIF 7 - “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican
continuidad, y sobre la divulgacion adicional requerida sobre los estados financiero
interinos.

La Administracion del Fideicomiso ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde
el 1 de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de
acuerdo a su naturaleza, no han generado ni generaran un impacto significativo en los
presentes estados financieros..

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros del Fideicomiso se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacion del Fideicomiso. '

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depositos a la
vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos

(12)
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2.5.1

FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en doélares estadounidenses)

originales de tres meses o menos e inversiones a valor razonable que corresponde a
participacion en fondos de inversion.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La administracion determina

la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y del 2013, el Fideicomiso mantuvo activos financieros en la
categoria de “activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“préstamos y cuentas por cobrar’. De igual forma el Fideicomiso mantuvo Unicamente
pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros”. La caracteristica de los
referidos instrumentos financieros se explica a continuacion:

(a) Activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas

Un activo financiero es clasificado a valor razonable si este es designado como tal
en el reconocimiento inicial. Los activos financieros son designados a valor
razonable si se administra tales inversiones y toma decisiones de compra y venta
con base a sus valores razonables de acuerdo con la administracion de riesgo. Al
reconocimiento inicial, los costos atribuibles a estas transacciones se reconocen
con cargo a la cuenta por cobrar al originador a medida que se incurren.

(b) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por rendimientos por cobrar y
otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

(c) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por compra de cartera por
pagar, y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de
situacion financiera.

(13)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

2.5.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento —

El Fidecomiso reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimiento inicial el Fideicomiso valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicion posterior -

(a) Activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas:

Los activos financieros a valor razonable son valorizados al valor razonable y los
cambios correspondientes son debitados o acreditados a la cuenta del activo
financiero correspondiente.

Las inversiones mantenidas a valor razonable se incluyen como parte de los activos
corrientes, debido a que cuenta con un vencimiento inferior a 12 meses a partir de
la fecha del estado de situacion financiera.

Las inversiones se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo de las inversiones expiran o se transfieren y el Fideicomiso ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad.

(b) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
meétodo de interés efectivo. En especifico, la Administradora presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

() Rendimientos por cobrar: Esta cuenta corresponden a los montos de interés
adeudados por las instituciones financieras y proyectos inmobiliarios donde se
mantiene inversiones. Si se esperan cobrar en un afio o0 menos se clasifican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes.




FIDEICOMISO DE INVERSION PLUSVALIA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013
(Expresado en dolares estadounidenses)

(i) Ofras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cartera vencida
pendiente de cobro; y activos por impuestos corrientes, que se liquidan en el
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado, que es
equivalente a su costo amortizado.

(c) Ofros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interes efectivo. El Fideicomiso las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

(i) Compra de cartera por pagar: Son obligaciones de pago por compra de
instrumentos financieros Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en
plazos menores a 90 dias.

(i) Oftras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios recibidos
de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Administradora establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Administradora no sera
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte
del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera
y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida
que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original
del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Fideicomiso ha determinado que no existen
pérdidas por deterioro de los activos financieros del Fideicomiso que deban ser
reconocidas.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que
se reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la
reversion de |la pérdida previamente reconocida.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Administradora transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente
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(Expresado en dolares estadounidenses)

los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando la Administracién estima que dichos saldos no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Patrimonio del Fideicomiso

Esta constituido por los aportes recibidos del Constituyente, estos seran restituidos al
momento de la liquidacion del Fideicomiso.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
los servicios en el curso normal de las operaciones del Fideicomiso. Los ingresos se
muestran netos de impuestos.

Los ingresos son generados por los intereses y rendimientos, que se reconocen sobre la
base de la proporcion de tiempo transcurrido de los activos financieros adquiridos vy
vigentes al cierre del afio, usando el método de interés efectivo.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable de acumulacién (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Administradora la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (que comprende a los riesgos de precio y tasa de interes), riesgo de
crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
Administradora se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desemperio financiero
de la Administradora.

La administracion de riesgos se efectla a través del analisis que realiza el modelo de
negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite
minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe
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(Expresado en doélares estadounidenses)

invertir y que retorno se alcanzaria, todo esto acomparnado de politicas, procedimientos
internos de crédito, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios
realizados con proveedores de materia prima, material de empaques de los productos
mas rentables para beneficiarnos de las condiciones de precios que nos hacen mas
competitivos en el mercado, ya sea con pagos anticipados u otros mecanismos.

(a) Riesgos de mercado

() Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

Debido a que el Fideicomiso no registra pasivos que generen intereses a
tasas variables no esta expuesta al riesgo de valor razonable por tipo de
interes.

Adicionalmente, se registran instrumentos financieros que generan intereses
que corresponden a inversiones a valor razonable en el Banco del Austro
S.A., Banco Bolivariano C.A. y Banco de Guayaquil S.A. y en la Cartera
adquirida de la Urbanizadora del Norte Urnosa S.A. que devengan intereses a
tasas fijas y expone al Fideicomiso al riesgo de tasas de interés sobre su
valor razonable; sin embargo, la Administracién del Fideicomiso estima que el
valor razonable no presenta variaciones de importancia con relacion al costo
debido a que los plazos de vencimiento son corrientes y a la naturaleza de
estos activos.

El Fideicomiso coloca sus excedentes de efectivo en las referidas
instituciones financieras, para mantener un mejor y adecuado control sobre
dichos activos financieros. El objetivo de la Administracion es tratar de
mantener constante el valor de estos excedentes hasta el momento en que
sean requeridos y para dar cumplimiento a las disposiciones vigentes. En este
sentido la politica del Fideicomiso es mantener la gran parte de sus
excedentes de efectivo en inversiones que devengan tasas de interés fijas.

(b) Riesgo de credito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos
financieros y depésitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la
exposicién al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes de los
documentos y cuentas por cobrar de los pagarés emitidos conjuntamente con los
contratos de compraventa y a las transacciones comprometidas.

Efectivo en Bancos y Activos Financieros

La Administradora limita su exposicién al riesgo de crédito invirtiendo solamente en
instrumentos liquidos y con contrapartes que tengan una calificacion de crédito de
al menos AA+. El efectivo en bancos y activos financieros a valor razonable se
mantienen en instituciones financieras descritas a continuacion:

(Véase pagina siguiente)
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Calificacion (1)

Entidad financiera 2014 2013
Banco del Austro S.A. AA- AA-
Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-

(1) Calificaciones de Riesgo emitidas por la Agencia Calificadora, Sociedad
Calificadora de Riesgo Latinoamericana SCR LA y PCR Pacific S.A.

(c) Riesgo de liguidez

Este riesgo incluye la posibilidad de que el Fideicomiso no pueda generar suficiente
liguidez para cubrir todas sus obligaciones (rescates de sus participes) o que el
costo de obtener liquidez sea dado bajo condiciones desventajosas.

Para mitigar el riesgo de liquidez del portafolio de inversiones, el portafolio de
inversiones del Fideicomiso se rige en materia.de liquidez por lo establecido en su
propio reglamento considerando la volatilidad y concentracion de clientes.

ESTIMACIONES Y APLICACION DEL CRITERIO PROFESIONAL

La preparacién de estados financieros requiere que el Fideicomiso realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por el
Fideicomiso se encuentran basadas en la experiencia histoérica, cambios en |a industria e
informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados
finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Administradora y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Fideicomiso no ha requerido estimaciones
contables significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros -

A continuaciéon se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

(Véase pagina siguiente)
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2014 2013
Coriente No corriente Corriente No comiente

Activos financieros medidos al costo y/o valor nominal:

Bancos y equivalente de efectivo (Nota 6) 863.318 289.398
Activos financieros medidos al costo amortizado

Inversiones a valor razonable (Nota 7) 4.562.683 3.172.389 3.199.111

Cuentas por cobrar (Nota 8) 2.348.374 494,028 -
Total activos financieros 7.774.374 3.955.825 3.199.111
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Cuentas por pagar (Nota 9) 25.670 115.534
Total pasivos financieros 25.670 115.534

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede

aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos (nivel 1).

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o

indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informaciéon sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda

confirmar en el mercado (informacién no observable) (

nivel 3).

El Fideicomiso para estimar el valor razonable para los diferentes tipos de inversion al 31
de diciembre del 2014 y 2013, ha considerado el nivel 2, considerando el vector de

precios publicado por la Bolsa de Valores.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Banco Bolivariano C.A.
Banco del Austro S.A.
Inversiones menores a 3 meses (1)

(1) Véase Nota 7.

2014 2013
65 -
997 1.000
862.256 288.398
863.318 289.398
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INVERSIONES A VALOR RAZONABLE A TRAVES DE GANANCIAS Y PERDIDAS

Composicion:

Tasas anuales Plazos
de rendimiento aproximados
% en meses
2014 2013 2014 2013 2014 2013
Por ti inversiéon
A corto plazo:
Inversiones con vencimientos de
hasta 3 meses:
Pagarés (1) 10.00 10.00 1-3 1-3 862.256 -
Poliza de Acumulacién - 4.25 - 1 - 122.316
Certificado de depésito - 3.50 - 1 - 166.082
862.256 288.398
Inversiones mayores a 3 meses
y menores a 1 afio:
Pagarés (1) 10.00 10.00 4-12 4-12 4.562.683 1.293.643
Pacto de Recompra - 10.00 - 5-11 - 1.878.756
4.562.683 3.172.399
5.424.939 3.460.797
A largo plazo:
Inversiones mayores a 1 afio
Pagarés (1) - 10.00 - 13-33 - 3.199.111

(1)

5.424.939 6.659.908

En el afio 2010 se suscribi® un contrato de compraventa de cartera entre el
Fideicomiso Mercantil Terrabienes y el Fideicomiso de Inversion Plusvalia, a traves
del cual el Fideicomiso de Inversién Plusvalia se compromete a comprar y el
Fideicomiso Mercantil Terrabienes se compromete a vender |la Cartera que a partir
de la presente fecha y en el futuro, se genere por las actividades de su objeto,
suscribiendo anexos al contrato que pasan a formar parte integrante del documento

original y que constituyen contratos de compraventa individualizados. Vease
adicionalmente Nota 1.

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de inversiones en cartera corresponde a la
cartera adquirida mediante pagarés adquiridos a Urbanizadora del Norte S.A.
URNOSA.

Estas inversiones han sufrido un deterioro en su valor razonable por cuanto en el
mes de enero del 2015, Urbanizadora del Norte S.A. fue intervenida por parte de la
Superintendencia de Comparias, Valores y Seguros por presentar ciertas
irregularidades en el manejo administrativo y financiero de sus operaciones,
situacién que se presentaba desde hace varios meses, generando el cierre de esta
Compaiiia. La Administracion del Fideicomiso ha evaluado y determinado a traves
de la asesoria de un experto, una probabilidad de pérdida minima del 50% de valor
de sus inversiones, para la cual no ha constituido provision alguna al 31 de
diciembre del 2014.

Ver adicionalmente lo indicado en la Nota 1.3.
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CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

2014 2013
Intereses por cobrar 250.993 248.750
Cartera vencida pendiente de cobro - 245.060
Pacto de recompra (1) 2.097.063 -
Impuestos y Retenciones en la fuente 318 218
2.348.374 494.028

(1) Corresponde a 25 pactos de recompra, realizados mediante escritura publica de
reserva y promesa de compraventa de bien inmueble y de edificacion que realiza
Urbanizadora del Norte Urnosa S.A. a favor del Fideicomiso de Inversién Plusvalia,
principalmente del Proyecto Inmobiliario Urbanizacién Veranda del Rio.

La recuperacién de la totalidad de estos instrumentos financieros es incierta, ver lo
indicado en las Notas 1.3y 7 (1).

CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

2014 2013
Participes - 172
Compra cartera por pagar (1) 10.711 73.723
Impuestos y retenciones 608 283
Otros 14.351 41.356

25.670 115.534

(1) Véase Nota 2.5.2.

SITUACION FISCAL
Situacion fiscal -

El Fideicomiso no ha sido fiscalizado desde su constitucién. Los afios 2012 al 2014 aun
estan sujetos a una posible fiscalizacion.
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Legislacién vigente -

El Cddigo de la Producciéon aprobado por la Asamblea Nacional el 29 de diciembre de
2010, se incorporé a la Ley de Reégimen Tributario Interno el Art. 42.1, donde se aclara
sobre el impuesto a la renta que los Fideicomisos mercantiles que desarrollen actividades
empresariales u operen negocios en marcha, deberan declarar y pagar el correspondiente
impuesto a la renta por las utilidades obtenidas, de la misma manera que lo realiza el resto
de sociedades. También se indica que los Fideicomisos mercantiles que no desarrollen
actividades empresariales u operen negocios en marcha, estan exentos del pago de
impuesto a la renta. Sin perjuicio de ello, deberan presentar Unicamente una declaracion
informativa de impuesto a la renta, en la que debera constar el estado de situacion del
Fideicomiso mercantil.

Para efectos tributarios se entendera que un Fideicomiso mercantil realiza actividades
empresariales u opera un negocio en marcha, cuando su objeto y/o la actividad que realiza
es de tipo industrial, comercial, agricola o de prestaciéon de servicios, asi como cualquier
otra que tenga animo de lucro, y que regularmente sea realizada a traves de otro tipo de
sociedades. Asi mismo, para efectos de aplicacion del anticipo, en el caso de los
Fideicomisos mercantiles inmobiliarios, para determinar el momento de inicio de la
operacion efectiva, se tendra en cuenta el cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto
inmobiliario o de cualquiera de sus etapas.

Otros asuntos

Ley Organica de Incentivos y Prevencion del Fraude Fiscal: Mediante decreto No 539,
publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2014, se expide el
‘Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del Fraude
Fiscal’, mediante el cual, se establecen entre otras las siguientes reformas al Reglamento
para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno:

o Ampliacién del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

o Imposiciéon sobre dividendos y anticipo de dividendo.
8 Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y beneficios
sociales.

o Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos financieros
correspondientes a creditos incobrables.

. Se establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su
deducibilidad.

. Porcentaje maximo para la deduccién de los costos y gastos incurridos en promocion
y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no sera aplicable este limite.

. Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
establecimiento o puesta en marcha de operaciones.

. Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos.

. Modificacion de las reglas establecidas para la deduccién de los pagos al exterior.
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. Modificacién de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicion societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%.

B Tarifa y forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la enajenacion
de derechos representativos de capital u otros derechos.

D Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior.

@ Se dispone la aplicaciéon de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales.

La Administracion del Fideicomiso se encuentra analizando los efectos de los cambios
anotados en la legislacién tributaria para determinar las implicancias e impactos en sus
estados financieros.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

El Patrimonio auténomo fue constituido con: i) la aportacion inicial de US$20,000 por
parte del Constituyente inicial y, ii) US$250,000 de aportes efectuados por la Caja de
Cesantia del Cuerpo de Vigilancia de la Comisién de Transito del Guayas como
Constituyente Adherente Inicial.

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el Patrimonio del Fideicomiso quedé constituido por
92 participes (2013: 90 participes)

Al 31 de diciembre del 2014, el Fondo Patrimonial esta dividido en 5,692,422 (2013:

5,563,907) unidades de participacion por un valor de US$1.36123141 (2013:
US$1.26246588) cada una.

El saldo de la cuenta incluye principalmente US$6,134,305 (2013: US$5,416,385) de
participacion de la Caja de Cesantia del Cuerpo de Vigilancia de la Comision de Transito
del Guayas.

RECONCILIACION ENTRE LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA CON LOS ESTADOS
PREPARADOS CON BASE EN EL PLAN Y DINAMICA DE CUENTAS EMITIDO POR EL
CONSEJO NACIONAL DE VALORES

De acuerdo con las Resoluciones No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 y No.
CNV-010-2009 del 8 de diciembre del 2009 y al Oficio No. SC.IMV.C.G.11/057-0006581
del 15 de marzo del 2011 de la Superintendencia de Compaiiias, los estados financieros
del Fideicomiso deben prepararse bajo Normas Internacionales de Informacion
Financiera y hacer constar en una explicativa la reconciliacion de los mismos con los
estados financieros preparados con base al Plan y Dinamica de cuentas aprobados con
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Resolucion No. CNV-011-2009 del 8 de diciembre del 2009 del Consejo Nacional de
Valores y presentado por el Fideicomiso a dicha entidad. A continuacién se presenta la
referida reconciliaciéon para el 2013:;

Saldos segun Saldos segun
estados registros
financieros Diferencias contables

31 de diciembre del 2013
Activo

Activo corriente
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento - (6.659.908) 6.659.908
Inversiones a valor razonable 288.398 288.398 -

Activos no corrientes
Inversiones a valor razonable 6.371.510 6.371.510 -
6.659.908 - 6.659.908
EVENTOS SUBSECUENTES

Excepto por lo indicado en la Nota 1.3, entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de
emision de estos estados financieros no se produjeron eventos que, en opinion de la
Administracion del Fideicomiso pudieran tener un efecto significativo sobre los estados
financieros o que requieran revelacion.
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